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AS Perfekea Sikupitli
01.01.07- 31.12.07 majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

AS Perfekta Sikupilli pohitegevusalaks on enda v6i renditud kinnisvara tiirileandmine
ja kditus (EMTAK kood 68201). Uliirnike oli aasta alguses 4 ja aasta 15puks 3, lisaks
sellele vahendatakse kommunaalteenuseid naabrile Katusepapi 1 (endisele

kaasomanikule).

On planeeritud jitkata koostdod Eesti Kinnisvara Haldajate ja Hooldajate Liiduga

eesmirgil leida uued arengusuunad driithingu vara kasutamisel.

Seoses klientide sooviga ja hoone amortiseerumisega ning Munitsipaalpolitsei
ettekirjutustega on s6lmitud leping haldusfirmaga AS Perfelta Eesti, kes teostab kogu
hoone (3 000m2) ja kinnistu (2 700m?2} halduse ja hoolduse.

Aruandeaastal maksti juhatuse- ja ndukoguliikme tasusid kokku 31,3 tuhat krooni.
2006. aastal maksti juhatuse- ja ndukoguliikme tasusid 13,2 tuhat krooni. Juhatuse ja
ndukogu liikmetele lahkumisel tiiendavaid tasusid ja hivitisi ette nihtud ei ole.
Taotajaid ettevttel el olnud.

Peamised finantssuhtarvud 2007 2006
Renditulu 315132 396 957
Kiibe kasv -21% 58%
Puhaskasum {-kahjum) -45 277 42190
Lithiajaliste kohustiste kattekordaja 11,36 1,48

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kiibe kasv (%) = (miitigitulu 2007 — mittigitulu 2006)/ mudgitulu 2006 * 100
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/lithiajalised kohustused

Diana Polov  Juhatuse liige 2 foli— 07. aprill 2008
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AS Perfiekia Sikupilli
01.01.07—31.12.07 majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON

Aritthingu juhatuse litkmetena oleme vastutavad kéesoleva raamatupidamise

aastaaruande digsuse eest ning kinnitame, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimotted

on vastavuses Festi hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne, mis on esitatud lehekiilgedel 4 -12, kajastab
digesti ja diglaselt AS Perfekta Sikupilli finantsseisundit 31.12.2007,
majandustulemust ja rahavoogusid perioodil 01.01 2007-31.12.2007;

e koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupievani (07.04.2008), on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt

arvesse vietud ja esitatud;

o AS Perfekta Sikupilli on jitkuvalt tegutsev drilihing.

Juhatuse liikmed:

Diana Polov Juhatuse liige 7{@/&‘/ ‘ 07. aprill 2008
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AS Perfekia Sikupilii
01.01.07- 31.12.07 majandusaasta aruanne

BILANSS (kroonides)
Lisa 31.12.2007  31.12.2006
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 90 778 12 907
Nouded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu 121977 192 110
Muud lihiajalised nduded 5 11201 -
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 161 -
Etternaksed teenuste ecest 1180 -
Kokku 134 319 192110
Kiiibevara kokku 225297 205 017
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 2 34356236 3520012
Materiaalne pohivara 3
Autod ja muud transpordivahendid - 117 600
Muu materiaalne pdhivara 2516 5 000
Kokku 2516 122 600
Pohivara kekku 3458 772 3642612
VARAD KOKKU 3 684 069 3 847 629
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Vilad ja ettemaksed
Hankijate tasumata arved 11336 25 805
Maksuvdlad - 11733
Muud vilad 3 8 500 100 581
Kokkn 19 836 138 119
Liihiajalised kohustused kokku 19 836 138 119
Kohustused kokku 19 836 138 119
Omakapital osaiihingus
Osakapital nimivadrtuses 4 000 000 4 000 0600
Eelmiste perioodide kahjum -260 490 -332 680
Arnandeaasta kasum (-kahjum) -45 27717 42 190
Omakapital kokku 3664 233 3 709 510
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3 684 069 3 847 629
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: AS Perfekta Sikupilli
01.01.07-31.12.07 majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE (kroonides)

(skeem 1)
Lisa 2007 2006

Aritulud
Renditulu 6 315132 396 957
Kokku dritulud 315132 396 957
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 7 204 582 196 346
Toojoukulud

Palgakulu 31 396 13252

Sotsiaalkindlustus 10 360 4373

Kokku 41756 17 625
Pdhivara kulum 2,3 80 940 111 900
Muud drikulud 3 32290 24 257
Kokku édrikulud 359 568 350128
Arikasum -44 436 46 829
Finantstulud ja -kulud

intressitulud 164 -

intressikulud -1 005 -4 639
Kokku finantstulud ja -kulud -841 -4 639
Kasum enne maksustamist 45277 42 190
Aruandeaasta puhaskasum -45 277 42 190
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (kroonides)

AS Perfekta Sikupilli
01.01.07—31.12.07 majandusaasta aruanne

Lisa 2007 2006
Rahavood diritegevusest
Arikasum 44436 46829
Pghivara kulum 3,4 80940 111900
Kahjum p&hivara miiligist 26 629 -
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 68792 -104 373
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -45 305 32 763
Makstud intressid -4 784 -
Kokku rahavood iiritegevusest 81 836 87 149
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus 3 - -147 000
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miitik 3 76 271 -
Antud laenud -18 950 -
Antud laenude tagasimaksed 7913 -

Kokku rahavood investeerimistegevusest

65234 -147 000

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenu tagasimaksed

944 130 000
-70143 =70 000

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

-69 199 60 000

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

77 871 149

12 907 12 758
77 871 149

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

90 778 12 907

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)

Osakapital  Jaotamata Kokku

nimividrtuses kasum
Saldo 31.12.2005 4 000 000 -332 680 3667 320
Aruandeperioodi puhaskasum 42 190 42 190
Saldo 31.12.2006 4 000 000 -290 490 3709 510
Aruandeperioodi puhaskasum -45 277 -45 277
Saldo 31.12.2007 4 000 000 -335 767 3664 233
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AS Perfekia Sikupilli
01.01.07- 31.12.07 majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Kasutatud arvestuspohimoétted

AS Perfekta Sikupilli 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda t#iendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

AS Perfekta Sikupilli kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2

toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid
ja luhiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid

rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenioliselt lackuvad nduded
on sOltuvalt ebatSenioliselt lackuva ndude tekkimise pShjustest kantud osaliselt voi

tiies ulatuses kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindiused vidrtuse langusest. Ettevote kasutab
kinnisvarainvesteeringute = amortiseerimisel  lineaarset  meectodit.  Kinnisvara-
investeeringute amortisatsiooninorm on 2%. Maad ei amortiseerita.

Alkinosiz e

Rirniee ff)/ o qfe%JJ}
7

N4 o
Juhatuse liige 7&&90‘/ Al J \ﬂ{’\

iy - /
/Diana Polov/ CEVER il il ey




AS Perfekta Sikupilli
(1.01.07- 31.12.07 majandusaasta aruanne

Lisa 2. Kinnisvarainvesteeringud (kroonides)

Kinnisvarainvesteeringu iile peetakse arvestust soetusmaksumuse meetodi alusel.

Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.20006 4 000 000
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 4 600 000
Akumuleeritud kulum
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 479 988
Arvestatud kulum 63 756
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007 543 744
Jidkviirtus
Jadkvidrtus seisuga 31.12.2006 3520012
Jadkviartus seisuga 31.12.2007 3 456 256

Lisa 3. Materiaalne pohivara (kroonides)

Muu materiaalne

Autod péhivara Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 147 000 12506 159500
Miiiik -147 000 - =147 000
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 - 12 500 12 500
Akumuleeritud kulum
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 29400 7 500 36 900
Amortisatsioonikulu 14700 2484 17 184
Miiiik -44 100 - -44 100
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007 - 9 984 9 984
Jaiikviiirtus
Jadkvidrtus seisuga 31.12.2006 117 600 5000 122 600
Jadkvéirtus seisuga 31.12.2007 - 2516 2 516

ARG s e e
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AS Perfekta Sikupilli
(11.01.07- 31.12.07 majandusaasta aruanne

Lisa 4. Maksud (kroonides)

31.12.2007  31.12.2006

Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg
Kiibemaks 69 2443
Uksikisiku tulumaks - 2 805
Sotsiaalmaks - 4139
Kogumispension - 265
Maksuintressid 92 2 081
Kokku 161 11 733

Lisa 5. Tehingud seotud osapooltega (kroonides)
Seotud osapoolteks loetakse:
1. emaettevdte ning emaettevitte osanikud;
2. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;
3. tegev- ja korgem juhtkond;
4. eelmises punktis kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud ettevotted.

31.12.2007

Ost
AS Perfekta Eesti emaettevote 79 943
Kokku 79 943

2006. aastal miiligi- ega ostutehinguid seotud osapooltega ei toimunud

Saldod seotud osapooltega:

Intressi- 31.12.2007 31.12.2006

Valuuta miiir Tihtaeg Noue Kohustus Kohustus

AS Perfekta Eesti emaettevote EEK 4%  tdhtajatu - 8 500 77335

AS Perfekta Rakvere konsolideerimis- EEK 4%  tdhtajatu 11 037 - 4143
gruppi kuuluv

Diana Polov juhatuse liige EEK - 19103

11 037 8 500 100 581
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Lisa 6. Renditulu (kroonides)

AS Perfekta Sikupilli
01.01.07- 31.12.07 majandusaasta aruanne

Tegevusala 2007 2006
68201 Enda kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus 315132 396 957
Kokku 315132 396 957
Piirkond 2007 2006
Eesti 315132 396 957
Kokku 315132 396 957
Lisa 7. Mitmesugused tegevuskulud (kroonides)

2007 2006
Elekter 78 922 129 596
Koristusteenus 72 896 -
Vest ja kanalisatsioon 21 700 18 899
Raamatupidamisteenus 14 100 11 400
Ehituskulud 6 100 -
Maamaks 4 873 6 496
Koolitus - 9100
Aktsia hooldustasu - 3 200
Muud kulud 5991 17 655
Kokku 204 582 196 346
Lisa 8. Muud irikulud (kroonides)
Muud iirikulud 2007 2006
Kahjum péhivara miiiigist 26 629 -
Makstud trahvid ja viivised 3503 604
Maksuintressid 1218 3297
Ettevottetulumaksukulu 940 2 053
Ebatdendoliselt laeckuvad arved - 18 303
Kokku 32290 24 257
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AS Perfekta Sikupilli
01.01.07-31.12.07 majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

AS Perfekta Sikupilli juhatus koostas kidesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb

raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest, ning esitas need audiitorile.

AS Perfekta Sikupilli juhatus:

Diana Polov Juhatuse liige 07. aprill 2008

AS Perfekta Sikupilli noukogu:

Jelena Jogi Noukogu Liige R 07. aprill 2008
. —ﬁ-—_ﬁ——\‘
Roman Karpov ~ Noukogu lii/ ' 07. aprill 2008
o

Martin Andilevko Néukogu liige . =~ - 07. aprill 2008
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Aktsiaseltsi Perfekta Sikupilli aktsioniridele

Olen auditeerinud AS Perfekta Sikupilli raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutusiec aruamnet ja rahavoogude arvannet eeltoodud
kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvitet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 12, on kaasatud minu poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisckontrollisiisteemi
kujundamine ja t60s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest v&i vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisieta, asjakohaste arvestuspbéhimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi 1abi
kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab vastavust eetikanGuetega ning et audit on planeeritud ja ldbi
vitdud viisil, mis laseb omandada pohjendatud kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
viirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride 13biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sbltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v6ib sisaldada pettustest
v5i vigadest tulenevaid olulisi vairkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vitab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja Oiglase raamatupidamise .aastaarvande koostamiscks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid miite selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit h8lmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise aastaarvande iildise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Aktsiaseltsi

Perfekta Sikupilli finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asta Vihvelin ’Z é”{
~ S
Vannutatud audiitor ’C‘\
07.04.2008
Le_von Audiitorboros OU Tondi 1- 220 tel. +372 6817 056 SEB EUP
Arireg.kood 11113486 Tallinn 11313 fax +372 6817 057 ala 10220042361014

KMKR EE100955136 asta@fim.ee



AS Perfekta Sikupilli
01.01.07-31.12.07 majandusaasta aruanne

AKTSIONARIDE NIMEKIRI
Aktsiondiri nimi Aadress Registri  Aktsiate Aktsia
number arv nimiviirtus
1 AS Perfckta Eesti  Kreutzwaldi 24 , Tallinn 10097911 4000 1 000 100%
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