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Tegevusarnanne

OU Vertikal alustas tegevust 2002.aastal.

2007 aastal pShitegevuseks oli kinnisvara ning korterite ost ja miiiik. Ostetud kaup
(eluruumid) remonditakse edasimiiiigi eesmérgil.

Aruande aastal laekus iga kvu mitteeluruumide diiritulu 12 706 krooni.
2007.a kahjum oli -1 899 811 krooni, tOdtajaid ei olnud, tHétasu ei makstud.

Jargmisel majandusaastal plaanime jitkame OU Tiiri Maja, OU Rustikal ja OU Vara ja
Hooldus ning Maakri OU omanikfirmana.

10.mirts 2008

Tiit ﬁ;%
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2007 - 31.12.2007

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust OU Vertikal 2007.a raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp&himéited on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU Vertikal
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- OU Vertikal on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

10.miérts 2008

Tiit Gfiftel
Juhdtuse liige
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Bilanss

(kroonides)

AKTIVA Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Raha ja pangakontod 351 408 451 450
Aktsiad ja muud vi#rtpaberid 1 397 676 1092173
Nouded ostjate vastu 13 504 180 563
Muud néuded 2 1 260 000 800 000
Viitlackumised ja ettemaksed 20075 50036
Varud (ostetud kaubad miiiigiks) 101 706 46 488
Kiibevara kokku 2 644 369 2620710
Tiitar-ja sidusettevdtjate aktsiad véi osad 3 45 545 848 46 832 475
Mitmesugused pikaajalised nduded 0 1060 000
Kinnisvarainvesteeringud 4 2 844 403 3010191
Materiaalne pohivara 5 6 843 14 067
Phivara kokku 48 397 094 50 916 733
AKTIVA KOKKU 51 041 463 53 537 443
PASSIVA

Vélakohustused 6 4 097 975 3917975
Vélad tarnijatele 25939 25329
Maksuvélad 7 5657 2436
Viitvdlad (dividendivolad) 220000 0
Liihiajalised kohustused kokku 4 349 571 3945740
Pikaajalised volakohustused 6 595 833 595 833
Pikaajalised kohustused kokku 595 833 595 833
Kohustused kokku 4 945 404 4541573
Osakapital 9 40 000 40 000
Ulekurss 252386 252 386
Kohustuslik reservkapital 4 000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 47 699 484 12 742 247
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 899 811 35957237
Omakapital kokku 46 096 059 48 995 870
PASSIVA KOKKU 51 041 463 53 537 443
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa 2007 2006
Miiiigitulu 11 637 735 1 006 895
Kaubad, toore, materjal ja teenused I2 -1 605 041 -244 293
Muud tegevuskulud 13 -47 847 -33 779
Pohivara kulum ja vértuse langus -95 196 -7224
Arikasum (-kahjum) -1110 349 721 599
Finantstulud ja -kulud 14 -789 462 35235638
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 899 811 35957237
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -1 899 811 35957 237
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Rahavoogude arnanne

(kroonides)

Lisa 2007 2006
Arikasum -1110 349 721 599
Korrigeerimised:

Pdhivara kulem 4,5 95196 7224
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -151 812 90963
Varude muutus -55218 38512
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 429 831 15 669
Makstud intressid -26 000 -26 000
Kokku rahavood iritegevusest -818 352 666 041
Kinnisvarainvesteeringute soetus 0 -3 010191
Viirtpaberite soetus 0 -551 550
Vidrtpaberite miliik 0 5 557
Sidusetteviite osakapitali sissemakse 3 -14 000 0
Antud laenude tagasimaksed 600 000 100 000
Saadud intressid 132310 141 583
Saadud dividendid 3 780 000 626 550
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1 498 310 -2 688 051
Saadud laenud 0 3 000 000
Laenude tagasimaksed 0 -500 000
Makstud dividendid -780 000 ~75 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -780 000 2 425000
Rahavood kokku -100 042 402 990
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 451 450 48 460
Raha ja raha ekvivalentide muutus -100 042 402 990
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 351 408 451 450
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Koh.
Osa ) reserv- Jaotamata

kapital Ulekurss kapital kasum Kokku
Saldo (1.01.2006 40000 25238 4000 12817247 13113633
Makstud dividendid =75 000 =75 000
2006.a kasum 35957237 35957237
Saldo 31.12.2006 40000 252386 4000 48699484 48 995870
Makstud dividendid -1 000000 -1 000 000
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -1899 811  -1899 811
Saldo 31.12.2007 40000 252386 4000 45799673 46 096 059

Vastavalt OU Vertikal pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja

maksimaalseks sauruseks 160 000 krooni. Osakapital koosneb 1 osast.
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Arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU-u Vertikal raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas FEesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Festi Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Finantsvarad on kajastatud bilansis Siglases visrtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud tiitarfirmadesse, mida
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupieval.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks pohivara kasuliku tdea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid
need ei pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse
muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on drikulud liigendatud Kihtudes kulude olemusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides,
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jiike.

Nouded
Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne saadaoleva summa nominaalviirtusega,

Nouded on hinnatud ldhtudes toendioliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.
Nouded, mille lackumine on ebatdenioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.,

Varud

Varud voetakse arvele soctusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta Jja seisundisse.
Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v&i neto realiseerimismaksumuses,
s6ltuvalt sellest, kumb on madalam,

Tiitarettevstjate aktsiad vai osad

Tutarettevtjaks on ettevdtia, mille tegevust emaettevdtja OU Vertikal kontrollib. Kontroll
eksisteerib, kui emaettevdtja omab iile 50% hadlediguslikest aktsiatest vai osadest voi kui
emacttevstjal on muul viisil mdjuvdim otsustada teise ettevGtja tegevus- ja finantspoliitika
iile. Investeeringuid tiitarcttevitjatesse arvestatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt
investeeringu summat korrigeeritakse emaettevitjale kuuluva osaga tiitarettevstia kasumist
(kahjumist) ning laekunud dividendidega. Omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid elimineeritakse,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab
(kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuviirtuse

= :
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kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vGetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigilgivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objektide kasulik tddiga on 33 aastat.

Materiaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste
osutamisel vGi halduseesmirkidel pikema pericodi jooksul, kui iks aasta. Materiaalse
pohivarana voetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 5 000 krooni. Soctusmaksumus
koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik t38iga on iile ithe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni,
loetakse viheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse. Viheolulise
maksumusega vara iile peetakse arvestust bilansiviliselt,

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuieeritud kulum ja v&imalikud visrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pohivara amortiseeritakse lineaarselt lihtudes eeldatavast kasulikust tooeast
Jjérgnevalt:

masinad ja seadmed ' 5-6 aastat;
muu inventar 2,5-5 aastat.
Firmaviigrtus

Firmavidrtus on positiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
Siglase vidrtuse vahel. Firmavidirtust kajastatakse bilansi kirje “Tiitarettevdtjate aktsiad”
koosseisus ja amortisecritakse kulusse omandatud dritegevuse eeldatava kasuliku eluea
jooksul. Ebaolulise suurusega firmavésirtus kantakse koheselt kuluks.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vai saadaoleva tasu Oiglases viirtuses. Tulu kaupade miiiigist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid Jja hiived on ostjale iile ldinud, tasu
lackumine on tdendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusviirselt modta. Tulu teenuste miliigist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipieval. Valmidusaste on kindlaks masratud lihtudes bilansipievaks
tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on téensoline ning tulu sunryst
on vbimalik usaldusvisrselt hinnata.

Ettevétte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa Juriidilised isikud teenitud kasumilt
tolumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte poolt viljamakstud dividende. Dividendide
maksmisega kaasnev  tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v3imalik
tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud
lisades.

10
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Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
- OU Vertikal olulist m&ju omavad osanikud,
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevatted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hiiledigusest.

Bilansipédevajirgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist méjutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispiieva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi v&i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipidevajirgseid
siindmusid, mis ei ole seotud aruandeperioodi v3i eelnevate pericodide tehingutega, ei
kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Aktsiad ja muud vitiirtpaberid

31.12.2007 31.12.2006

Algsaldo 1092173 478 060

Aktsiate miiiik 0 -5 557

Saadud dividendid aktsiates 0 551 550

Kasum (kahjum) viirtuse muutusest (lisa 14) -194 497 68 120

Viélirtpaberite arv Sampopangas (tk) 54 640 13 660

Lappsaldo 897 676 1092173
Lisa 2 Mitmesugused liihi- ja pikaajalised nouded

Makse-  Makse-
Mitmesug. tihtajaga tihtajaga Makse- Intressi Alus-

31.12.2007 néue kunila. ile1a. tihtaeg  miiiir valuuta

Nouded tiitarettevotja vastu 500000 500 g0 0 2008 10%  EEK

Né&uded omanike vastu 560000 560 000 0 2008 4% EEK

Muud néuded 200000 200 000 0 2008 12%  EEK
Kokku 1260 000 1260 000 0
Makse- Makse-

Mitmesug. tihtajaga tihtajaga Makse- Intressi  Alus-

31.12.2006 noue kunil a, iile]1 a. tihtaeg miir valuuta

Nouded tiitarettevétia vastu 1106000 600000 500000 2008 10% EEK

Nouded omanike vastu 560 600 0 560000 2008 4% EEK

Muud néuded 200000 200000 0 2007 12% EEk
Kokku 1860000 800000 1060000

Lisa 3 Tiitar- ja sidusettevétjate osad

OU OU varaja  OU Tiri

Rustikal  Hooldus Maja  OU Maakri
Osalus 31.12.2007 50% 33,3% 100% 33,3%
Osalus 31.12.2006 50% 33,3% 100% 0
Asukoht Tallinn Tallinn Taliinn Tallinn
Co T Kinnis- ja Kinnis- ja
Kllt]mls- Ja_ Kinnis- ja vallasvara vallasvara
v vae Vallasvara o ine ja  haldamine ja
haldamine ja haldamine ja hooldamine  hooldamine

Tegevusala hooldamine hooldamine

12
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Bilansiline maksumus 31.12.2006 10 369 755 35 879 421 583 299 0
Osade ost 14 000
Osakapitali suurendamine 14 000
Kapitaliosaluse kasum -107 527 -33712691 53409 33751 495
Saadud dividendid 0 -780 000 0 0
Bilansiline maksumus 31.12.2007 10262228 1386730 1117395 32779 495
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

Korterid Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 3010191 3010 191
Umberklassifitseerimine -77 816 -77 816
Soetusmaksumus 31.12.2007 2932 375 2932375
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 0
Arvestatud kulum 87972 87972
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 87972 87972
Jaikmaksumus 31.12.2006 0 0
Jidkmaksumus 31.12.2007 2 844 403 2 844 403

46 832 475
14 000

14 000
-534 627
-780 000

45 545 848

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud ehitisi Ja kinnistusse kantud kortereid, mida ettevdte

itiirib viilja.

Lisa § Materiaalne péhivara

Inventar Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 21 893 21 893
Soetusmaksumus 31.12.2007 21 893 21 893
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 7 826 7 826
Arvestatud kulum 7224 7224
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 15 050 15 050
Jaiikmaksumus 31.12.2006 14 067 14 067
Jidkmaksumus 31.12.2007 6 843 6 843

Lisa 6 Vélakohustused

13
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Makse- Makse-

Kohustuse  tihtajagatihtajaga Makse- Intressi  Alus-

31.12.2007 jdik kunila. iilela. tihtaeg miifir valuuta
Omanikega seotud ettevatted 3 193 808 3 193 808 0 2008 6% EEK
Sidusettevatjad 850 000 850 000 0 2008

Omanikega seotud ettevotted 650 000 54 167 595 833 2009 4% EEK
Kokku 4693808 4097975 595833

Makse- Makse-

Kohustuse  tihtajagatiihtajaga Makse- Intressi  Alus-

31.12.2006 jiik kunila, iilela. tihtaeg  miilir valuuta
Sidusettevotjad 850 000 850 000 0 2007

Omanikega seotud ettevdtted 3 013 808 3 013 808 0 2007 6% EEK
Omanikega seotud ettevdtted 650 000 54 167 595 833 2008 4% EEK
Kokku 4513808 3917975 595833

Lisa 7 Maksud

Maksuvdlad 31.12.2007 31.12.2006

Kiibemaks 5657 2436

Kokku 5657 2436

Lisa 8 Tulumaks

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 on 45 799 673 krooni. Maksimaalne summa, mis oleks
voimalik dividendidena vilja maksta on 36 181 742 krooni. Sel juhul tekiks kohustus maksta
dividendide tulumaksu summas 9 617 931 krooni.

Lisa 9 Osakapital

31.12.2007 31.12.2006
Osade arv 1 i
Osa nimivéirtus 40 000 40 000

Lisa 10 Seotud osapooled
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OU Vertikal aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) Omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);

b) tiitar- ja sidusettevétteid:
¢) tegev- ja kdrgemat juhtkonda.

OU Vertikal arvelduskonto Hansapangas kuulub OU Vara ja Hooldus kontsernikonto
koosseisu. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni lifkmed pangale tasumata

summade eest solidaarselt,

OU Vertikal on 01.01.2007.a — 31.12.2007.a osutanud tee

seotud osapooltele:

Osanikega seotud ettevatted (lisa 6)

nuseid ja antud laenud jargmistele

Saadud laenud kokku

Saldod seotud osapooltega:

Osanikega seotud ettevétted (lisa 2)
Laen omanikult (lisa 2)
Liihiajalised néuded kokku

Osanikega seotud ettevdtted (lisa 2)
Laen omanikule (lisa 2)
Pikaajalised néuded kokku

Osanikega seotud ettevatted (lisa 6)
Liihiajalised vilad kokku

Osanikega seotud ettevotted (6)
Pikaajalised volad kokkn

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehin
turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 11 Mijiigitulu

gutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud

Tegevusalade 15ikes Tegevusala kood 2007 2006
Ostetud kauba miiiik 70310 377 300 979 500
Enda mitteeluruumide rendileandmine 70203 153 545 14 856
Muud teenused 0 1500

2007 2006
Ostud _ Miiiigid Ostud  Miiigid
0 0 3000000 0
0 0 3000000 0
31122007 31.12.2006
500000 1100000
560 000 560 000
1060000 1660 000
31122007 31.12.2006
0 1100000
0 560 000
0 1660000
31122007 31.12.2006
4097975 3917975
4097975 3917975
31122007 31.12.2006
595 833 595 833
595 833 595 833

15
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Kommunaalteenuste vahendamine 70329 106 890 11 039
Kokku 637 735 1 006 895
Kaik teenused on osutatud Eesti Vabariigis.
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2007 2006
Kaubad -122 417 -222 671
Remondikulud -1 321930 0
Ostetud kommunaalteenused -140 694 -21 622
Muud teenused -20 000 0
Kokku -1 605 041 -244 293
Lisa 13 Muud tegevuskulud

2007 2006
Raamatupidamisteenused -15 600 -15 600
Juriidilised kulud -23 255 -12 814
Muud -8 992 -5 365
Kokku -47 847 -33779
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

2007 2006
Finantstulu tiitar- ja sidusettevdtete osakutelt 0 35043 004
Intressitulud laenudelt 130 900 163 983
Intressitulud pangaarvelt 762 339
Finantsinvesteeringute visrtuste muutus (lisa 1) 0 68 120
Finantstulud kokku 131 662 35275 446
Finantskulu tiitar- ja sidusettevdtete osakutelt -520 627 0
Intressikulud laenudelt -206 000 -39 808
Finantsinvesteeringute viirtuste muutus (lisa 1) -194 497 0
Finantskulud kokku -921 124 -39 808
Finantstulud ja —kulud kokku -789 462 35235638



0OU Vertikal
2007, majandusaasta aruanne

Majandusaasta aruande allkirjad

OU Vertikal 2007. majandusaasta aruanne kinnitati osanike iildkoosoleku poolt 31.mirtsil
2008.a ja allkirjastati juhatuse liikmete poolt 31.mértsil 2008,

Tiit Gy
Juhatise liige

17



Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Vertikal puhaskasum 31.12.2007 seisuga on jirgmine:

Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) -1 899 811
Jaotamata kasum kokku 45 799 673

OU Vertikal juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku maksta osanikele kuni

31.detsembrini 2007.a kogunenud Jaotamata kasumist dividente summas 400 000 krooni.

31.mirtsil 2008

.

Tiit Griffel
Juhatuse jiige



OU Vertikal osanike nimekiri

Isiku- voi
Osaniku nimi Aadress registrikood Osanik
Tiit Griffel Tallinn 36502110271 Juuli 2002

31.miirts 2008

Tiit Griftel’
Juhatuse liige



