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TEGEVUSARUANNE

Kakssada Kakskiimmend Volti QU ning tema titarettevite {edaspidi Kontsern) teenis 2011. aastal puhaskasumit 843 tuhat eurot

{2010: 222 tuhat eurot). Kontserni tegevuse tulemus oll ootuspérane,

Peamised finantsnéitajad:

£

Miliigitulu

Puhaskasum

Kaibevara

Pghivara

Varad kekku

Liihiajalised laenukohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenukohustused kokku

Omakapital

320136
843 237
2576598
6619236
9195 835
110769
1678991
1789760
6914 422

106536
221693

2384164
6046 090
8430 254

104 097
1774420
1878517
6071185

easta kohta vdi 31. detsembri seisuga

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja {kéihevarad / lilkiajalised laenukohustused)

Omakapital varadest formakapital / varad kokku)

Omakapital vdlakohustustest {omakapitol / (lithiajolised laenukohustused + pikaajalised Jaenukohustused)
Puhaskasumi marginaal {puhaskosum / miiGgitulu)

Varade tootlus (puhaskosum / aosta keskmised koguvarad)

Varade tulukus {{miigitulu + muud Grituled) / aosta keskmised koguvarad)

Omakapitali tootlus (puhaskosum / austa keskmine omokapital)

23,3
75%
386%
263%
10%
7%
13%

2010

22,8
72%
323%
208%
3%
1%
4%

Kontsern jdtkas 2011, aastal investearimistegevusega nii kinnisvarainvesteeringute, internetimeedia, panganduse ning energeetika

valdkonnas.

2012. aastal plaanib Kontsern investeerimistegevust Jitkata ning otsib Jdtkuvalt Investeerimisvdimalusl nii hea perspektilviga

toimivatesse ettevdtetesse kui ka uutesse, alles loodavatesse ettevdtmistesse,

Kontsernil 2011. aastal tG6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmele arvestati tasusid koos keasnevate maksudega kokku 14,5 tuhat eurot

(2010: 13,5 tuhat evrot).

Raivo Hein
Juhatuse lilge
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Lisad
€
Miiigitulu 6
Mititdud teenuste kulu 7
Brutokasum
Turustuskufud
Uldhalduskulud
Muud dritulud
Muud drikulud 2]
Arikasum/-kahjum
Finantstulud Ja -kulud ET

Kasum enne tulumaksu

Dividendide telumaksukulu

Aruandeaasta puhaskasum

320136
-16 540
303 596

-3254
-98 380
270 472
-16 349
456 085

387 152
843237

G
843 237

2010

106 536
-12 144
$94392

0

-102 831
2914
-1250
-6 825

262 496
255671

-33978
221693
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

Lisad 31.12.2010
€
VARAD
Kéibevara .
Raha ja raha ekvivatendid Lo 901396 1382668
Finantsinvesteeringud R 13 1495 567 797 873
Ntuded ja ettemaksed C 12 179636 203 623
Kéthevara kakku : 2576599 2384164
Péhivara
Finantsinvesteeringud 13 3001912 2752635
Nouded ] 12 372960 351 848
Kinnisvarainvesteeringud ] 15 3164368 2503 104
Materiaalne p&hivara - S i6 79200 37577
Immateriaalne pdhivara . 17 796 926
Pshivara kokku S 6619236 5 046 080
VARAD KOKKU . 9195 835 8 430 254
KDHUSTUS_E_D JA OMAKAPITAL
Lithigalised kohustused .
Laenukohustused L 18 110769 104 097
Valad Ja ettemaksed S 20 491 653 480552
Liihiajalised kohustused kokku Sl 602 422 584 649
Pikaajallsed kohustused C .
Laenukohustused ) o 18 1678991 S 1774420
Pikaajalised kohustused kokku - 1678991 - 1778420
Kohustused kokku o 2281413 . 2350069
Omakapital
Osakapital 2 15 466 15 467
Kehustuslik reservkapital o 1547 1547
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 6054172 5832478
Arvandepericodi kasum : 843 237 221693
Omakapital kokku 21 6914 422 : 6071185

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 9195 835 8430254
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

€

Rahavood dritegevusest

Arikasum

Arikasumi korrigeerimised:

Kinnisvarainvesteeringute timberhindluse kasum / -kahjum
Pthivara mahakandmine

Kahjum p&hivara miiiigist

PShivara amortisatsioon

Korrigeerimine mitterahaliste muutustega kokku
Rahavood dritegevusest enne kiibekapltali muutuseid
Aritegevusega seotud nSuete muttus

Aritegevusega seotud kohustuste Ja ettemaksete muutus

Rahavood dritegevusest kokku

Rahavood InvesteerImistegevusest

Materiaalse pShivara soetus
Kinnisvarainvesteeringuie soetus

Sidusettevitete soetus .

Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetus ja miiitk
Portfelltinvesteeringute scetus ja miiliks

Muude liihiajafiste finantsinvesteeringute soetus ja miiilk
Antud laenud .

Antud laenude tagasimaksed

Saadud dividendid

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Laenude ja kapitalirendikohustuste tagasimaksed
Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud dividendide telumaks

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid perloodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuse maju rahale ja raha ekvivalentidele

Raha ja raha ekvlvalendid pericodi 18pus

Lisad 2010
456085 6825
15 261 264 0
g 4866 1250
9 2275 0
16,17 14777 8305
-239346 9555
216739 2730
35281 3
1550 43382
240470 -40 655
16 27556 3180 .
15 0 2769529
14 0 2030
-482016 -259 045
443473 2 786 904
-434 GO0 o
267167 -180 071
180 367 46016
7856 o
52732 159 906
-526311 721029
0 1920 000
120247 -35 936
75 184 -30992
0 -95 867
0 -25 484
-195 431 1731721
481272 970037
1382668 409 225
-481272 970037
0 3406
11 901 396 1382 668
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

€

Saldo 31.12.2009 15 467 1547 5960301 5977315
Dividendide valjakuulutamine 0 0 -127 823 -127 823
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 221693 221693
Saldo 31.12.2010 15 467 1547 6054 171 6071185
Osakapitali eurodeks konverteerimise méju {fisa 21) -1 0 1 0
Aruandeaasta puhaskasum 0 I 843237 843 237
Saldo 31,12,2011 15 466 1547 6 897 409 6914422

Omakapitali kohta on toodud tiiendavat informatsiooni lisas 21,
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LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

1 {ildine informatsioon

Kakssada Kakskiimmend Volti OU-i ning tema tiitarettevitte 31.12.2011 I5ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne on allkirjastatud juhatuse poolt 28. juunil 2012. aastal. Eesti Vabariigi driseadustiku nSuete kohaselt kinnitatakse
juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruanne osaniku otsusega. Kéesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
osaniku poolt kinnitatava majandusaasta aruande osaks ning kasumi jaotamise otsustamise Giheks aluseks.

Kakssada Kakskiimmend Volti 00 (Emaettevite) on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev driilihing.

Kakssada Kakskiimmend Voltl OF) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandesse on lisaks emaettevitte finantstulemustele ja
finantsniitajatele lisatud rida-realt 100%-lise Eestis registreeritud tiitarettevitte Lame Maakera OU finantstulemused ja

finantsnéitajad.

2 Vostavuse kinnitus ning aruande koostamise dldalused

Kakssada Kakskiimmend Volti OU-i ning tema titarettevitte raamatupldamise aastaaruanne on koostated, [Ehtudes Eesti Vabariigi
heast raamatupidamistavast, mille p8hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses ja mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna peolt véljaantud juhendid.

Kontserni raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes, kui ei ole mérgitud telsiti.

Finantsaruannete koostamisel on [&htutud soetusmaksumuse printsitbist, vilja arvatud juhul, kui ei ole Geldud teisiti {néiteks
kajastatakse Biglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ning tuletisinstrumente}.

3 Esftusvifsi muudatused

Muudatus arvestus- ja esitusvaluutas

1. jaanuaril 2031 Uhises Eesti Vabariik euroalaga ja vdttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest
tulenevalt on Kakssada Kakskiimmend Volti O arvestusvaluutaks alates 01.01.2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud
edasiulatuvalt. Seisuga 01.01.2011 on emaettevdte ja titarettevdte teostanud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse,
lahtudes valuutakursist 15,6466 kroonifeuro. Kuna nimetatud kurss on ka varasernatel perioodidel kehtinud fikseeritud
vahetuskurss, ef tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.

4 Kokkuvidite olulisematest arvestusprintsiipidest

Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Kakssada Kakskiimmend Volti 00 ning selle titarettevBtte finantsnaitajaid
konsolideerituna rida-realt. Tiitarettevitted konsolideeritakse alates kuupdevast, mil vastavalt valitsev m8ju vt Ghine kontroll on
Kontsernile {ile 15inud ning nende konsolideerimine [5petatakse alates kuup3evast, mil Kontsernil valitsevat m&ju voi tihist kontrolli
enam ei ole.

Titarettevitteks loetakse ettevdtet, mille iile Emaettevéttel on kontroll. Tiitarettevitet loetakse Emaettevdtte kontroil all olevaks,
kul emaettevBte omab kas otseselt v&i kaudselt iile 509% tiitarettevitte hailedigusiikest aktsiatest vBi osadest v8i on muul moel
viimeline kontrollima tiitarettevitte tegevus- Ja finantspoliitikat.

Titarettevitted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspbhimétteid, mis emaettevbtegi. K&ik kontsernisisesed
tehingud, nduded Ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid Kontsernl ettevitete vahel toimunud tehingutelt on
raamatupidamise aastaaruandes tiies ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeld ei elimineerita, kui sisuliseft on tegemist vara
vaartuse langusega.

Vued tiitarettevitted (4riiihendused) kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil.
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Ostumeetodil kajastatavate drithenduste soetusmaksumus jagatakse varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste Giglastele
védrtustele omandamise kuupdeva seisuga. See osa soetusmaksumusest, mis lletab soetatud varade, kohustuste ja tingimuslike
kohustuste Biglast vadrtust, kajastatakse firmaviirtusena,. Juhul, kui Biglane vadrtus iiletab soetusmaksumust, siis see vahe
kafastatakse koheselt taies ulatuses perioodituluna {kasumiaruandes real “dldhalduskutud”). Juhul, kui telmub &rilihendus, mille
kdigus omandatakse &rikinnisvara iilirileandev ettevdte, kajastatakse vahe diglase viidrtuse ja soetusmaksumuse vahel
kinnisvarainvesteeringute diglase viirtuse muutusena muude 3ritulude v8i muude drikufude koosseisus.

Investeering tiitarettevittesse Emaettevitte konsclideerimata bilansis
Emaettevitte konsolideerimata bilansis (esitatud lisas 25} on investeeringud tiltarettevdttesse kajastatud soetusrmaksumuses.

Titarettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui Emaattevittel tekib Sigus nelle dividendidele, finantstuluna
ning ndudena tiitarettevitete vastu.

Tuiu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v3i saada ofeva tasu Siglases vartuses. Miliigitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGendolises ulatuses ning usaldusviirselt mdsdetavas midras.

Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse Hineaarselt rendiperioodi jooksul tutuna.

Teenuste vahendamise tulud {tasud alltilirntke kommunaalteenuste eest, allilitr, muud vahendatavad teenused) saldeeritakse
ostetud teenuste kuludega.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimdiira meetodit. Dividenditulu vBetakse arvele niudediguse
tekkimise hetkel.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja liihiajalisi (soetushetkest arvestades kuni 3-kuulise t&htajaga) suure likviidsusega
investeeringuid, mida tehingu tegelikust tdhtajast lahtudes on vdimalik kunt kotme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks
ning mille turuvaértuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha, njudmiseni ja kuni kolmekuulise tihtajaga
hotustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Finantsvarad

Koik finantsvarad vietakse alguf arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Sfglane viirtus, Soetusmaksumuse
hulka loetakse kbik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja nSustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased villaminekud. Erandiks on Giglases vaartuses muutusega l4bi
kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavapdrastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja mil(ik kajastatakse tehingupieval. Tehingupdevaks on finantsvara ostu vai
miliigi kohustuse tekkimise (naditeks lepingu sBimirnise) piev. Tavapdrastel turutingimustel tolmunuks loetakse ostu v8i mitiki, mille
puhul mitdja on andnud finantsvara ostjale life sellise tihtaja jooksul, mis on sellel turul tavaks v&i Sigusaktidega ette nihtud.

Esmase arvelevitmise jdrel jagatakse finantsvara rithmadeks {vt allpool). iga majandusaasta [8pus kontroliitakse, kas finantsvara on
kajastatud &iges riihmas, ning vajaduse korral tehakse parandused. Finantsvara, mida rahvusvahelised finantsaruandluse standardid
ei luba imber klassifitseerida, Umber el klassifitseerita. Finantsvarade m3&tmisel kasutatakse rihmade kaupa jargmisi pGhimétteid:

1) finantsvarad iglases védrtuses muutusega l4bt kasumiaruande — Biglane vairtus;
2) lunastustdhtajani holtavad investeeringud — amortiseeritud soetusmaksumus;
3) nduded —amortiseeritud soetusmaksumus;

4) miiigivalmis finantsvara — iglane vaartus v8i soetusmaksumus, kui tegemist on selliste omakapitali instrumentidega, mille
Biglast vairtust el ole vBimalik usaldusvairselt hinnata.

Diglases vadrtuses kajastatav finantsvara

Giglases vidrtuses kajastatav finantsvara hinnatakse (mber Iga bilansipSeva seisuga, kusjuures diglasest visrtusest ef arvata maha
vBimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulusid. Bdrsil noteeritud vi&rtpaberite puhul pShineb &iglane vidrtus
bilansipdeva sulgemishindadel Ja Euroopa keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vidrtpaberite puhul leitakse
Diglane védrtus, tuginedes kéttesaadavale infole ning kasutades hindamistehnikana vBrdlust teiste, olulises osas sarnaste
instrumentide Giglase véértusega bilansipdeval ja/vdi diskonteeritud rahavoogude analliisi,
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Kasumid ja kahjumid, mis tulenevad &iglase viirtuse muutusest, kajastatakse kasumiarvandes tildjuhul finantstulude ja finants- ja
investeerimistegevuse kulude ridadel. Erandiks on miilgivalmis finantsvara, mille Giglase vddrtuse muutusest tulenev kasum vdi
kahjum kajastatakse otse omakapitalis Umberhindluse reservi real. Umberhindluse reservi jasik kantakse pirast vara realiseerimist v&i
vidrtuse languse tuvastamist kasumiaruandesse. Véirtuse fanguse korral omakapitalist kasumlaruandesse Umber klassifitseeritav
summa on finantsvara soetusmaksumuse (vihendatud tagasimakstud pShimaksete ja amortisatsiooni virra) ja Siglase védrtuse vahe,
millest on maha arvatud vara vairtuse fangusest tulenev kahjum, mis on juba varem kasumiaruandes kajastatud.

Oiglases vadrtuses kajastatavate finantsvarade realiseerimise kasum ja kahjum, samuti varade omarmisel saadud intressid Ja
dividendid kajastatakse kasumiaruandes finants- ja investeerimistegevuse tulude ning finants- ja investeerimistegevuse kulude
ridadel.

Nduded telste osapoolte vastu Ja lunastustéhtajani holtavad finantsinvesteeringud

Nduded, mis ei ole soetatud edasimiliigi eesmérgil, ning lunastustdhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse omandamise jérel
nende amortiseeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektiivse intressimidra kaudu. Amortiseeritud soetusmaksumus leitakse
kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse vBetakse soetamisel tekkinud diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt
seotud kulutused.

Kul llmneb mdni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vadrtuse vdhenemisele alla bilansilise véfirtuse, hinnatakse
amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava va#irtuse vahe vdrra alla. Kaetavaks
viirtuseks loetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude niilidisvdartust, diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud
efektiivse intressimadraga. Aritegevusega seotud finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes drikuluna idhalduskulude real
ning investeerimistegevusega seotud finantsvara allahindlus esitatakse kasumfaruandes finantskuluna.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti viidrtuse vihenemist eraldi. Kui ndudesumma laekumise tdhtpdevast on méddunud
180 pideva voi iile selle, loetakse nGudesumma ebatdendoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses kuluks. Kul vara védrtuse
vihenemine iimneb kiiremini, hinnatakse nduded alla varem.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu siindmus, mis tiihistab allahindluse, esitatakse allahindiuse tiihistamine
kasumtaruande selle kulukirje vihendusena, kus allahindlus algul kajastati.

N&uete ja lunastustihtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude real.

Soetusmaksumuses kajastatav finantsvara

Scetusmaksumuses kajastatav finantsvara hinnatakse kaetava vidrtuseni alla juhul, kui viimane on finantsvara bilansilisest
raksumusest viiksern. Soetusmaksumuses kajastatava finantsvara kaetav vddrtus on finantsvarast tulevikus eeldatav rahavoog
diskonteerituna samasuguste finantsvarade turul kehtiva keskmise tulususemiiraga. Finantsvara allahindlus esitatakse
kasumiaruandes finaniskuluna ning sellist allahindlust hiljem ei tiihistata.

Finantsvara kajastamine |8petatakse siis, kul ettevite kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti sils, kui tekib
kohustus need rahavood tites ulatuses Ja mérkimisvidrse vilvituseta edast kanda kolmandale osapooltele, kellele kantakse (ile
enamik finantsvaraga seotud riske ja hiivesid.

Tuletisinstrumendid

Kontserni riskipoliitika reglementeerib, et ettevGte vdib tuletisinstrumentidest kasutada intressimidra swop-i, et maandada
intressimédra muutumisega seotud riske. Sellised tuletisinstrumendid vdetakse arvele Giglases vddrtuses lepingu solmimise
kuupdeval ning hinnatakse hillem Gimber vastavalt Instrumendi Siglase vidrtuse muutusele bilansikuupdevaks. Positiivse Siglase
vidrtusega tuletisinstrument kajastatakse varana ning vastupidisel jubul kohustusena. Intressimédéra swap-1 Siglase vdrtuse leidmisel
tuginetakse pankade noteeringutele bilansikuupgeval.

Tuletisinstrumendi Siglase vairtuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjurmid kajastatakse aruandepericodi finantstuluna vii
finantskuluna, v.a. selliste tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmérgil soetatud Instrumentide kajastamise
erireegli {hedge accounting} alla. Viimaseid Ettevittel aruandeperioodil ja ka vérdlusperioodil el ole olnud.

Seisuga 31.12.2011 oli Kontserni intressimidra swoppide Biglane va3rtus negatiivne summas 14 602 eurot (31.12.2010: positiivne
summas 5 297 eurot), mis kajastati lithiajaliste kohustuste (31.12.2010: nBuete) koosselsus intressiderivatilvide kohustuste (nduete)
real. Vt. lisainformatsicont intressiderivatiivide kohta lisast 18.
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Materiaalne pOhivara

Materiaalseks pfhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga (le (he aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pBhivara vfetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (ka tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajaltkud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —
asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vOimalikud v@drtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt
ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kul on tGendoline, et kontsern saab
varaobjektiga seotud tulevast majandusiikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvifirselt m8&ta. Muid hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks foetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuviirtuse suurenemise eesmdrgil ning
mida el kasutata ettevftte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja mille}
on mitmeid viimalikke kasutuseesmdrke. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad &rihooned) ja vallasvarana
késitletavaid ehitisi {rekonstrueeritavad drihooned) kajastatakse kuni arendustds 8puni materiaalse p&hivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, rilgiidivud, ndustajatele makstud tasud Ja muud kulutused, lima milleta ei oleks ostutehingut tdendoliselt
saanud s8lmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval Oiglases vadrtuses, mille leidmisel lihtutakse
bitansipdeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu 8iglase vidrtuse méidramisel kasutatakse hindajate ekspertarvamust. Oiglase vadrtuse miadramisel
rakendatakse jargmiseid meetodeid:

- diskonteeritud rahavoogude analillis. Diskonteeritud rahavoogude vadrtuse leidmiseks tuleb hindajal prognoosida
kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid {sh rent 1 m" kohta ning rendipindade tdituvus} ja tegevuskulusid. Olenevalt
rendilepingute katkestamise lihtsusest ja vOimalikkusest rentnike poolt, valib hindaja analiilsimiseks kas olemasolevad
rahavaod voi turul keskmiselt eksisteerivad rahavood. Samuti tuleb netorahavoo niiltdisvédrtuse leidmiseks valida soblv
diskontom#idr, mis viljendab kdige paremini raha hetkeviirtuse turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske.
Diskontomééra valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri, mitte aga varade struktuuri. Diskonteeritud
rahavoogude meetodit kasutatakse stabiilset rendivoogu omavate kinnisvaraobjektide vadrtuse madramisel;

- virdlusmeetodmeetod. VBrdlusmeetodi puhuf vaadeldakse hinnatava objektiga vdrreldavatel tingimustel toimunud
tehinguid ning objektl turuvddrtus tuletatakse ldbi toimunud tehingute m’ hinna. Vérdlusmeetodit kasutatakse
kinnisvaraobjektide puhul, mis pikaajalist rendivoogu et oma ning mida hoitakse pigem vadrtuse kasvu eesmérgil;

- Dbilansipdeva seisuga toimunud objekt! viladigusiik mtitigileping. Kinnisvaraobjektide puhul, mis on bilansipdeva selsuga
méitidud vGladigustiku midigilepingu alusel, kui asjadigusleping on veel sGimimata, vGetakse Giglase vadrtuse kajastamisel
aluseks miitgihind vBladiguslikus midgilepingus. Véladiguslikus lepingus toodud miitigihinda kasutatakse objekti biglase
vadrtuse méadramiseks vaid juhul, kui ettevfttel on piisav kindlus, et sGimitakse asjaGiguslik miiigileping samadel
tingimustel {nditeks ostja on bilansipdeva selsuga teinud arvestatavas summas ettemakse objekti soetamiseks vof
asjadiguslik leping on s&imitud peale bilansipdeva kuid ennem raamatupidamise aastaaruande kinnitamist juhatuse poolt}.

Vadrtuse muutusest tulenevaid kasumeid vii kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude drikulude reat.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bifansis l8petatakse objekti vddrandamise vol kasutusest eemaldamise korral, kul varast ei tekf
eeldatavast! tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise [Bpetamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse
[Bpetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude voi muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmirk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Omber. Alates muutuse toimumise kuupievast
rakendatakse objektl suhtes selle varariihma arvestuspShimotteid, kuhu objekt on iile kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
kajastatud objekt rlhmitatakse Umber materiaalseks phivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema Giglane
vadrtus Umberklassifitseerimise kuupieva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pShivarast Gmber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase ja hilansilise
vadrtuse posltlivne vahe (mberklassifitseerimise kuupdeva seisuga jaotamata kasumi real, negatiivne vahe kajastatakse
kasumiaruandes pGhivara amortisatsiconikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille Umberklassifitseerimisel
kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kul ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude aritulude v3i muude 4rikulude real.
Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse dmber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nil positiivne kui ka
negatiivne vahe vara Giglase vadrtuse ja bilansilise vidriuse vahel Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga kasumiaruandes muude
dritulude v8i muude drikutude kirjel,
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Finantskchustused

Kok finantskohustused (vBlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvBlad, viljastatud vilakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakchustused) vSetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hlmab ka kdiki soetamisega otsesell kaasnevald kulutusi.
Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende Giglases vadrtuses}).

Lithiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on Gidjuhul vrdne nende nominaalvdirtusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustust kafastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vdetakse arnortiseeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu Biglases vi&rtuses {millest on maha arvatud tehingukufutused), jargnevatel
perivodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise Intressiméra meetodit. Finantskohustustega kaasnevad
intressikulud kajastatakse tekkepdhiselt kasumiaruandes ridade! finants- ja investeerimistegevuse tulud ning finants- Ja
investeerimistegevuse kulud, Varaobjekiide (varudena kajastatud kinnisvaraprojektid, kinnisvarainvesteeringud, materiaalne
pdhivara} arendamise finantseerimisega seotud intressid alates arendusperioodi algusest kuni valmis vara vastuvtmiseni on
erandina kapitaliseeritud vara soetusmaksumusse.

Finantskohustus liigitatakse [{ihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuup#evast v31 kui Ettevdttel pole
tingimusteta digust lilkata kohustuse tasumist edasl rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupdevast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi
maksta 12 kuu jooksul alates bilansipsevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse liihiajalisena. Samuti kajastatakse liihiafalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on &igus bilansipdeval
tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise t&ttu.

Finantskohustuse kajastamine |8petatakse lepingus maaratletud kohustuse tditmisel, tithistamisel v&i aegumisel,

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui ettevitte] oli bilansipdevaks toimunud siindmustest tulenev Juriidiline v8i faktiline
kohustus, mille t4itmine nduab tulevikus tdendoliselt varast l[oobumist usaldusvairselt midratavas surnmas.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis vBivad konkreetsetel {seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda tulevikus
kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipievaks toimunud sindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna hinnangul ei
realiseeru ja/vBt mida el saa usaldusvairselt m&sta.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kiik olulised vara omandibigusega seotud riskid ja hilived kanduvad dle
rentnikule. K&iki Glefdinud renditehinguid kisitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on scetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendifepingu jGustumisest bilansis Giglases vdartuses voi
rendimaksete milnimumsumma niilldisvéddrtuses, kui see on vilksem. Kapitalirend! tingimustel scetatud materiaalse pShivara
amortisatsiooniperioodiks vietakse lihem kahest jdrgnevast: vara eeldatav kasulik eluiga v8i kokkulepitud renditdhtaeg. Vara, mis on
milldud kapitalirendi tingimustel, esitatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Eri perioodide
rendimaksed jagatakse finantskuluks vi -tuluks ja rendikohustuseks vdi -nffudeks, kasutades renditdhtaja kestel Gihesugust
intressiméadra.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansls rendileandja. Laekuvald ja tasutavaid kasutusrendi makseid
periodiseeritakse rendipericodi tuluna vii kuluna lineaarselt.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab &riseadustiku kohaselt olema vihemalt 10% ettevitte osakapitalist. Sellest Idhtudes eraldab
Emaettevite igal aastal kasumi Jaotamise] vihemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitall. Eraldiste tegemist jétkatakse,
kuni reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ef toht dividendidena vélja maksta, kuld seda v8ib kasutada
akumuleerunud kahjumite katmiseks Juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samutl vdib kohustuslikku
reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid vilja makstavaid kasumieraldisi {dividende}.
{Neto}dividendide rmaksumiiraks on 21/79. Dividendide viljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna
dividendide viljakuulutamisel (valjamaksekohustuse tekkimisel).
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5 Tiitarettevote

Kontsern asutas 2010, aastal 100%-fise tiitarettevBtte Lame Maakera OU, makstes tiitarettevétte osakapitali 2 500 eurot,

Tutarettevdtte pBhitegevuseks on Valgas asuva drikinnisvara Gliriteandmine.

& Miiilgitulu
Tegevusafad 2010
€
Uiiritulu kaubanduspindadelt 309774 100125
Utritutu elupindadalt 4602 4602
Tahesertifikaatide miiiik 8] 1582
Muud miitigitulud 5760 217
Miiligitulu tegevusalade 18ikes kokku 320136 106536
Kontserni kogu miiigitulu on saadud Eestis.
7 Miiiidud teenuste kulud

2010
€
Uiiripindade remont fa hooldus -5510 -5 90%
Vara kindlustus -796 -479
Amaortisatsioonikutu (fisad 16, 17 ) -6234 -5 756
Miididud teenuste kulu kokku -16540 12 144
8 Oidhalduskufud

2010
. -
Palgakulud, s.h maksud -14 517 -13 485
Muud to6jukulud -5370 -15304
seidukite kuiud -45 656 -48711
Biiroo tegevuskulud -7587 ) 175 309
Qigusahikulud -113 :f_i_ 992
Raamatupidamisteenus, audit -7338 - -4 771
Muud konsultatsiconikulud -6.344 -2 440
Kaibemaksu proportsioonikulu -2912 -5321
Amortisatsicontkulud (lisad 16, 17) -8543 -2548
Otdhalduskulud kokku -98 380 -102 881
Todjoukutud 2010
€
Palgakulud -10 801 -10033
Sotsiaaimaksud -3716 -3452
Tadjdukulud kokku -14 517 -13 485

Kontsernis t&otas 2011, ja 2010. aastal juhatuse liige. Rohkem palgalisi téotajatd Kontsernis ei ole.
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9 Muud &ritulud ja muud drikulud
Muud dritulud 2010
Kasum kinnisvarainvesteeringute dlglase visrtuse muutusest (lisa 15) 270472 0
Muud dritulud 0 2914
Muud &ritutud kokku 270472 2914
Muud drikulud 2010
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vidrtuse muutusest {lisa 15) -9208 G
Kahjum materlaalse pBhivara miiligist ja mahakandmisest -7 141 -1250
Muud drikulud kokku -16 349 -1250
10 Finantstufud ja -kulud
2010
£
Kasum / kahjum sidusettevSttest kapitaliosaluse meetodil (lisa 14) 538 402 -529 503
” " 1
Kasum vii kahjum portfelliinvesteeringutest 43133 . 70320
Kasum vl kahjum plkaajaliste finantsinvesteeringute imberhindlusest 20842 600231
Kasum v8i kahjurn intressiderivatiivide Biglase vadrtuse muufusest 19899 5297
Divi ut
ividenditulud 7856 0
Intressitulud 109 734 181047
Intressikutud 73241 -26 640
Finantsvarade atlahindluskulu 111725 138255
Finantstulud ja -kulud kokku 387 152 262 495
11 Raha fa raha ekvivalendid
31,12.2010
£
Sutaraha ja nudmiseni hoiused 32935 442 852
Dledtdepostidid 238481 332655
Tahtajalised hotused 630 000 607 161
Raha Ja raha ekvivalendid kokku 901396 1382668

Ulebtdepostidid sefsuga 31.12.2011 kandsid intressi 0,08% (31.12.2010:

kandsid intresst 2,10% {31.12.2010: 0,6% kuni 0,8% aastas).

0,15%) aastas. Tdhtajalised hoiused seisuga 31.12.2011
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12 Néuded jo ettemaksed

Liihiajalised nduded ja ettemaksed

31.12.2010
: —
Néuded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 576 545
NSuded ostjate vastu kokku 576 545
Muud liihigjalised nduded
Antud faenud" 122 850 132137
Muud lithiajalised nBuded 338 44240
Muud lihiajalised nduded kokku 123288 176 377
Viitlaekumised
Intressid 34501 4559
Intressiderivatiivide nduded {lisa 18) 0 5297
Maksude ettemaksed 12302 L0
Viitlaekumised kokku 46 803 9 856
Fttemaksed .'
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud 8963 16 845
Ettemaksed kokku 8969 16 845
Nouded ja ettemaksed kokku 178 636 203623

! Antud laenud seisuga 31.12.2011 siszldavad laene sidusettevitete vastu summas 122 950 € {31.12.2010: 127 024€). Antud faenud
kannavad intressi 30% aastas (2010: 8-30% aastas).

Ulejdsnud antud laenud seisuga 31.12.2010 kandstd intressi 12% aastas.

* Muud lithiajalised nduded seisuga 31.12.2010 sisaldasid muuhulgas nduet pdhivara miiiigist seotud osapoole vastu summas 37993
eurot. Ndue laekus 2011. aastal.

® Intressinduded seisuga 31.12.2011 sisaldavad intressindudeld sidusettevGtete vastu summas 30 855 eurot {31.12.2010: 3235
eurot), Ulejddnud intressinduded on seotud holuste tekkep@hiselt arvestatud, kuid laekumata intressidega.

Pikaajalised nduded

31,12.2010
£

Pikaajalised laenunduded" ' 302112 308 059
Pikaajalised intressinduded® 70 848 43 789
Pikaajallsed nduded kokku 372960 3513848

! pikaajalised laenunduded seisuga 31.12.2011 sisaldavad:

- sidusettevdttele antud laeny summas 189 612€ (31.12.2010: sama). Nimetatud laen kannab intressi 5% aastas ning laenu
|5pptahtaeg on 2013, aastal. Nimetatud laen provisjoneeriti 2010, aastal summas 138 255€.

- Muid pikaajalisi faene summas 112 500€, mille tagastamise tihtaeg on 2016. aastal ning intressimddr 10% aastas. Seisuga
31.12.2010 sisaldasid pikaajalised laenunguded laenu summas 118 447€ ning kandsid intresst 6,5% aastas. 2011. aastal
koondati nimetatud Laenusaaja vastu nBuded ning realiseeriti koondatud laenude tagatiseks panditud kinnisvaraobjekt.
Tehingust saadi kahjumilt summas 111 725€ {lisa 10}.
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? pikaajalised Intressinduded seisuga 31.12.2011 sisaldavad:
- Sidusettevitte antud laenu intressi summas 60 410€ {31.12.2010: 43 789€}.

- Muude laenude tekkep&hiselt arvestatud intressindudeid summas 10 438€ (31,12.2010; null €).

13 Finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringud

31.12.2010
€
Lihiajalised deposildid* 90 862 0
Vatakirjad korrigeeritud soetusmaksumuses’ 193 438 4]
Liihiajalised investeeringud aktsiatesse - kajastatud diglases vidrtuses® 311267 797 873
Lithizjalised finantsinvesteeringud kokku 1495567 797 873

! Lijhiajalised depostidid selsuga 31.12.2011 kannavad Intressi 2,25%-4,3% aastas.

2 v5lakirjad korrigeeritud seotusmaksurnuses sisaldavad investeeringuid Gild Arbitrage vblakirjadesse. Vélakirfad kannavad intressi
12% aastas ning nende [Spptihtaeg on 2012, aastal. Seisuga 31.12.2010 olid nimetatud vbBlakirjad kajastatud pikaajaliste
finantsinvesteeringute koosseisus. Kontsern provisjoneeris vBlakirjad seoses Gild Arbitrage varade vairtuse langusega 2011. aastal
summas 384 443€.,

¥ Liihiajalised investeeringud aktsiatesse seisuga 31.12,2011 ning 31,12.2010 sisaldavad Investeeringuid bdrsiettevBtete aktsiatesse Ja
volakirjadesse.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2010
c -
Pikasjalised holused o 0 556 862
sidusettevdtte osad kapitaliosaluse meetodil {lisa 14) v 792649 254 247
Muud aktsiad korrigeeritud soetusmaksumuses® N . 1032305 511421
Muud aktsiad Siglases visrtuses® : o 1176958 852220
viilakirjad korrigeeritud scetusmaksumuses® 0 . 577885
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku s ) 3001912 : 2752635

! Pikaajalised holused seisuga 31.12,2010 kannavad intressi 4,3% aastas. Holuste tdhtaeg on 2012. aastal, mistGttu on need seisuga
31.12.2011 kajastatud |Uhiajaliste hoiuste koosseisus.

2 Muud aktslad korrigeeritud soetusmaksumuses selsuga 31.12.2011 sisaldavad investeeringuid panganduse, energeetika ning
multimeedia valdkonnas tegutsevate ettevitete aktsiatesse. Seisuga 31.12.2010 sisaldasid muud aktsiad korrigeeritud
soetusmaksumuses aktsiainvesteeringuid panganduse valdkonnas tegutsevasse etteviitesse.

® Muud aktstad Biglases vaartuses seisuga 31.12.2011 ning 31.12.2010 sisaldavad akisialnvesteeringuid internetimeedia valdkonnas
tegutsevasse ettevittesse. Aktsiate Biglane viirtus tuleneb sdimitud akisiate ostu-miiligilepingu sétetest, kus aktsiate potentsiaalse
viljaostuhind leitakse ettevitte EBIT'I kordajatele tuginedes.

4 Valakirjad korrigeeritud seotusmaksumuses selsuga 31.12.2010 sisaldasid Investeeringut riskikapitalifond Gild Arbitrage
véilakirjadesse. Nimetatud vélakirjad on seisuga 31.12.2011 kajastatud lihiajaliste finantsinvesteeringute koosseisus.
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i3 Sidusettevitted
Osalus, % Investeeringy bilansiline vdartus

Ettevdtte nimi Asukohamaa : ' 2010
Fix Ideed Estonia akisia Eesti 33,3% 33,3% 19455 31956
Puumarket aktsia Eesti 30,5% 30,5% 771270 191735
Zerospotnrg 0sa Eesti 30,0% 30,0% Y 0
E-Finance osa Eesti 50,0% 50,0% 1153 1294
PWvi Kinnisvarahaldus osa Eesti 30,5% 30,5% 771 780
Digital Revolution osa Eesti 50,0% 50,0% 0 28482
Sundog Media osa Eesti 26,9% 26,9% 0 0
Kokku 792 649 254 247

Kontsern asutas 2010. aastal kaks uut sidusettevdtet PM Kinnisvarahaldus OU Ja Digital Revolution OU, makstes esimese ettevdtte
osakapitali 780 eurot ning teise ettevitte osakapitali 1250 eurot.

Kontsern kajastab sidusettevitteld 8lglase viirtuse meetodil, mis on arvestatud kapitaliosaluse kaudu.

2011, ja 2010, aastal sidusettevStteid ei miiiidud.

15 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo seisuga 31.12.2009 133575
Soetused L o 2769529
Saldo seisuga31.12.2010 - ' 2903 104
Kasum/kahjum Giglase vadrtuse muutusest (fisa 9) C 261264
Saldo seisuga 31.12,2011 3164368

Kontsern hindab kinnisvarainvesteeringuid Siglases véartuses, Oiglase vértuse leidmisel diskonteeritud rahavoogude meetodil on
kasutatud jérgmiseid eelduseid:

Renditu!u kasv aastas o ) 4,0%
Kulude kasv aastas . 2-5%
Vﬁlja;enditavate pindade vakanis i 0%
Kapitalisatsioonimadr projektist vdljuimnisel 10,5%

Uks iifiritulu tootev kinnisvarainvesteering on panditud pikaajaliste pangafaenude tagatiseks. Nimetatud laenu tagatisteks on lisaks
panga kasuks s@lmitud {iliri ndudediguse pant ning antud emaettevitte garantii.

Kinnisvaralnvesteeringute {lirimisest saadi 2011. aastal tulu 314 376€ (2010: 104 727€). Kinnisvarainvesteeringute haldamisega
seotud kulud ulatusid 10 306 euroni {2010: 6 387 euroni).

Kontserni ning Giirnike vahe! sdImitud osad Glirlepingud vastavad katkestamatute kasutusrendilepingute tingimustele selliselt, nagu
on kirjeldatud RTJ9 ,Rendiarvestus” sitetes. Nimetatud rendilepingute tulu Jaguneb jargmiselt:

Katkestamatutest kasutusrendileplngutest saadavad maksed

31.12.2010

kuni 1 aasta o 324 669 300 775
2.5 aastat o 1322091 1265 891
Ule 5 aasta v 716 133 1002 163
Kokku 2362892 2577 829
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16 Materigaine péhivara

Soetusmaksumus 31,12,2009 25840 34543 60383
Akurnuleeritud amortisatsioon 31.12.2008 -2 840 -13 720 -16 560
Jadkvidrtus 31,12.2009 23000 20823 43823
Ostud 2010. aastal 0 3180 3180
Mitligid Ja likvideerimine 4] -1250 -1250
Aruandeaasta amortisatsioon {lisad 7, 8) -2 709 -5 467 -8176
Jadkvadrtus 31.12,2010 20291 17 286 37577
Soetusmaksumus 31,12,2010 25840 31832 57672
Akumuleeritud emortisatsioon 31,12,2010 -5 549 -14 545 -20095
Ostud 2011, aastal’ 22127 38679 60 806
Miligid ja likvideerimine -3701 -835 -4 535
Aruandeaasta amortisatsioon (lisad 7,8) -2964 -11 684 -14 647
JadkvEdrtus 31,12,2011 .. 35753 43 447 79 206
Soetusmaksumups 31,12,2011 39491 68728 108219
Akumuieeritud asmortisatsipon 31,12,2011 -3738 -25281 -29 019

1 ostud 2011, aastal sisaldavad kapitalirendt koreas soetatud masinaid ja seadmeid summas 33 250€. Kapitalirendikohustuste kohta

vt. lisainformatsiooni lisast 19.

17 Immateriaalne péhivara
€
Jadkvddrtus 31.12,2009 1055
Soetusmaksumus 31.12.2009 1293
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2009 -238
Amortisatsioonikulu (lisad 16, 17} -129
fadkvadrtus 31.12.2010 926
Soetusmaksumus 31,.12,.2010 1293
Akvmuleeritud emortisatsioon 31.12,2010 -367
Amortisatsioonikuthu (lisad 16, 17) -130
Jadkvadarius 31,12.2011 796
Soetusmaksumus 31.12.2011 1293
-497

Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2011
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18 Laenukohustused

Lizhiajalised laenukohustused 31.12.2010

€

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed Jargmisel periaedil, s.h 110769 104 097
Pangalaenud 107941 104 097
Kapitalirendikohustused {lisa 19 } 2828 0

Lithiajalised laenukohustused kokku 110 769 104 097

Pikaajalised laenukohustused 31.12.2010

€

Pikazjalised laenukohustused kokku 1789 760 1878517

sh. kohustuste {lihiajaline osa 110769 104 097

sh. kohustuste pikaajaline osa, 5.h 1678991 1774420
Pangalaenud 1659172 1774420
Kapitalirendikohustused {lisa 13 ) 19819 o

Kontserni pangalaenu intressimddr on 2,6%+1 kuu EURIBOR, baasvaluuta EUR ning tihtaeg 2019. aastal. Kontsern on sdlminud 1-kuu
Eurlbori t8usu maandamiseks intressi-swapi lepingu téhtajaga 2013. aastal. Seisuga 31.12.2011 on intressi-swapt lepingul negatiivne
diglane vadrtus summas 14 602€ (31.12,2010; positiivne diglane vairtus summas 5 297 eurot). Intressi-swapi véartus on kajastatud

Ithiajaliste nSuete (lisa 12) vdi kohustuste (lisa 20) koosselsus,

Pangalaenud jagunevad tagasimaksmise tihtaegade jargi alljirgnevali:

Pangalaenude tagasimaksed tagasimaksmise tdhtaegade jargl
Allz 1 aasta

2-5 aastat

rohkem kui 5 aastat

Pangalaenude tagasimaksed kokku

107 941

523 056
1158763
1782760

31.12.2010

104 097
497 596
1276 824
1878517

19 Kapitalirendikohustused

Kapltalirendikohustus tagasimakse tihtaja jargi

€

kuni 1 aasta

2-5 aastat
Rendileandja brutoinvesteering kokku
Tuleviku Intressikulu

Rendileandja neteinvesteering kokku

3634

20085
23729
-1 082
22 647

31.12.2010
Rendimaksete  Miinimumsumma
minimum nilidisvddrtus
2828
19819
22 647 0 1]
22 647 0 0

Kontsern vittis 2011. aastal kapitalirendile sGiduauto, mis on kajastatud muu materiaalse vara koosseisus ning milfe jadkmaksumus
seisuga 31.12.2011 oli 27 210€. Kapitalirendikohustus kuulub [Splikult tagastamisele 2016. Aastal ning kapitalirenditepingu

intressiméir on 6 kuu Euribor + 2,2%,
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20 Vélad ju ettemaksed

31.12.2010
3
Vélad tarnijatele 5079 6763
Muud vélad
Intressiderivatilvide vblad (lisa 18) 14 602 0
Mutrd vBlad ] 332
Muud vilad kokku 14602 332
Maksuvidlad
Kdibemaks 4388 4 802
Cividendide tulumaks 97082 97 020
Uksikisiku tulumaks . 332 1017
Sotsiaalmaks 762 1556
Téotuskindlustusmaks 71 245
Il samba penstonikindlustus 33 83
Ettevdtte tulumaks 210 1099
Maksuvdlad kokku 102 878 105 822
Viitvilad
Intressivélad 1012 1195
Valad toovtjatele 2577 146t
Dividendivilad 364 979 364979
Muud viitvglad 526 0
Viitvélad kokku 369 094 . 367 635
Vélad Ja ettemaksed kokku 491 653 480 552

21 Omakapital

Osakapital

Seoses osa nominaalvidriuse konverteerimisega eurodesse ning nominaalvidrtuse (htlustamisega Ariseadustikus kehtestatuga
sitestas Kakssada Kaksklmmend Volti OU 2011. aasta jaanuaris osa uueks nominaalviiiirtuseks 15 466 eurot. Seoses
nominaalviériuse eurodesse konverteerimisega vihenes osakapital 1 euro virra. Osakapitali vihendus on kajastatud jaotamata

kasumi suurendarmisena.

Kakssada Kakskiimmend Volti OU osakapital koosneb seisuga 31.12,2011 (ihest osast nimiviirtusega 15 466€ {31.12,2010: 15 467€),

Osakapitali on v8imalik p8hikirja muutmata suurendada 24 000 euroni.
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Tingimuslikud kohustused

Dividendide tulumaks

2010

€
Ettevitte Jaotamata kasum 31.detsember 266511 221693
Potentsiaalne tulumaksukohustus 55867 46 556
210 544 175 138

Dividendidena on vBimalik vdlja maksta

Maksimaalse vBimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jactatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i iHetada jaotuskSlblikku kasumit seisuga 31.12.2011 ning 31.12.2010

22 Tehingud seotud osapooltega

Kontsern foeb seotud osapoclteks:
- Kakssada Kakskiimmend Volti OU omanikku;
- sidusettevitteid.

Tehingud sidusettevitetega

Kontsern on andnud sidusettevdtetele lihi- ja pikaajalisi laene intressimddraga 5-30% aastas. Seisuga 31.12.2011 on Kontserni
ltihiajalised laenunduded sidusettevitete wvastu kokku 222950€ (31.12.2010: 127 024€} ning pikaajalised laenunduded
sidusettevitete vastu kokku 189 611€ {31.12.2010: sama). SidusettevSttele antud pikaajalist laenu provisjoneeritt 2010. aastal seoses
sidusettevGtte pohivarade allahindlusega summas 138 255€.

2011. aastal andis Kontsern sidusettev@tetele faenu kokku 58 800€ (2010: 167 257€) ning sidusettevitted tagastasid laenu summas
62 874€ {2010: 38 347€).

Lilhiajallsed Intressinduded sidusettevBtete vastu sefsuga 31.12.2011 moodustasid kokku 30 855€ (31.12.2010: 3 295€} ning
pikaajalised intressinduded sidusettevBtete vastu seisuga 31,12,2011 moodustasid 60 410€ {31.12.2010: 43 789€).

Kontsern ostis stdusettevitetelt 2011. aastal teenuseid kokku summas 1 041€ {2010; 8 171€}. Kontsern ef mitinud 2011 ega 2010.
aastal sidusettevttetele kaupu ja teanuseld.

Kdik tehingud sidusetteviitetega on tehtud turutingimustel.

Tehingud omanikuga

Kontsernil on seisuga 31.12.2011 nBue omaniku vastu summas 308€, mis tulenes viiksematest tehingutest ettevitte krediitkaardiga.
Seisuga 31.12.2010 ofi Kontsernil nBue omaniku vastu p8&hivara miiligist ning muid viiksemald ndudeid kokku 44 236€. Nimetatud
néue tasuti 2011, aastal.

Tehingud omanikuga on tehtud turutingimustel.
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23 Bilansipievajdrgsed siindmused

07.03.2012 asutas Kakssada Kakskiimmend Volti 00 uue 100%-lise tiitarettevdtte Kuu On Pdike OU, makstes tiitarettevitte
osakapitali 2 S00€. TitarettevBte soetas 2012, aasta aprillis kinnisvarainvesteeringu Laagris, Veskitammi 10 ning tltarettevdtte
pihitegevuseks on nimetatud kinnistu diirileandmine.

24 Emuaettevtte konsolideerimata kasumiarugnne

2010
£ .
Miidigitulu E 4602 11337
Mitiidud teenuste kulu -13 858 -5 864
Brutokasum -9 256 5473
Turustuskulud ‘ -3254 4]
Utdhalduskutud -77 327 -106 351
Muud &ritulud 0 1283
Muud drikulud . s -16 349 -1250
Arikasum -106 186 -100 845
Finantstulud ja -kulud . 514632 302063
Kasum enne tulumaksu h T 408 446 ~201218
Dividendide tulumaksukuly 0 33978

Aruandeaasta puhaskasum 408 446 167 240
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25 Emuaettevbtte konsolideerimato bifanss

31,12,2010
€
VARAD
Kithevara
Raha ja raha ekvivalendid 899 765 1329647
Lithiajalised finantsinvesteeringud 1365567 797873
Nouded ja ettemaksed . 179396 194 463
Kéibevara kokku 2444728 23219383
Péhivara
Tiitarettevotete akisiad ja osad 2500 2500
Sidusettevdtete akisiad ja osad 792649 254 247
Muud pikaajalised aktsiad Ja véirtpaberid 2209 263 2498388
Pikaajalised nduded 1264527 1243 416
Kinnisvarainvesteeringud . .124 368 133575
Materiaalne p&hivara .78 484 36479
Imimateriaalne pShivara 796 926
Pdhivara kokku 4472 587 4169531
VARAD KOKKU 6917315 6491514
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithigfalised kohustused
Laenukohustused 23828 0
Vélad 469491 474783
Lizhiajalised kahustused kokku 472319 474783
Pikaajolised kohustused
Laenukohustused 19 819 0
Pikaajalised kohustused kokku 19 819 4]
Kohustused kokku 492 138 474783
Omakapital
Osakapital 15 466 15 467
Kohustuslik reservkapital 1547 1547
Jaotamata kasum 6408 164 5999717
QOmakapltal kokku 6425177 6016731
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 6917 315 6491514
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26 Emaettevatte konsolideerimata rahavoogude aruanne

2010
13
Rahavood dritegevusest
Arikasum -106 158 -100 845
Arikasumi korrigeerimised:
Kinnisvarainvesteeringute Umberhindluse kasum / -kahjum 9207 [}
P8hivara mahakandmine 4 866 1250
Kasum/kahjum p8hivara miiiigist 2276 4
Péhivara amortisatsioon 14395 8258
Korrigeerimine mitterahaliste muutustega kokku 30744 9508
Rahavoad iritegevusest enne kiibekapkall muutuseid -75414 =81 337
Aritegevusega seotud nduete ja kohustuste muutus 34 661 3858
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -17 211 -47 956
Rahavood dritegevusest kokku -57 964 -135435
Rahavood Investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus . -42 108 -2036
Materiaalse pShivara miitk 15208 1]
Tiltar- ja sidusettevitete soetus . 0 -4 530
Pikaajaliste finantsinvesteeringute scetus -482 016 -259 045
Porifelliinvesteeringute seetus ja miilk 443 473 2286904
Muude lithiajaliste finantsinvesteeringute soetus ja miik -304 000 ]
Laekunud dividendid 7856 0
Antud laenud -267 167 -1538194
Antud laenude tagasimaksed 180367 512571
Saadud fntressid 88 207 178 020
Rahavood Investeerimistegevusest kokku -360 180 1173690
Rahavood finantseerimistegevusest
kapitalirendikohustuse tagasimaksed -10 603 Y
Makstud intressid -1135 0
Makstud dividendid 0 -95 867
Makstud dividendide tulumaks 0 -25 484
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -11738 -121 351
RAHAVOOD KOKKU ~429 882 916 904
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 1329647 409 225
Raha ja raha ekvivalentide muutus -429 882 916 904
Valuutakursi mutttuse mju rahale ja raha ekvivalentidele g 3518
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 8pus 899 765 1329647
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27 Emaettevitte konsolideerimata omakapitall aruanne

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku

reservkapital kasum

3
Salde 31.12.2009 15 467 1547 5950300 5977314
Dividendide viljakuulutamine -127 823 -127 823
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 167 240 167 240
Saldo 31.12.2010 15 467 1547 5998717 6016731
Osakapitali eurodeks konverteerimise mdju -1 0 1 o
Aruandeaasta puhaskasum 0 [} 408 446 408 446
Saldo 31,12.20%1 15 466 1547 6408164 6425177

Emaettevdtte korrigeeritud konsolideerimata omakapital (&riseadustikus kehtestatud nbuetele vastavuse arvestamiseks) on

jargmine:

€

Emaettevitte konsofideerimata omakapital
Tiitaettevitete viirtus emaettevitte konsolideerimata bilansis {miinus)

Tiitaretievtete viirtus arvestatuna kapitaliosaluse meetedit (pluss)

Kokku

6425177
-2 500
491745
6914 422

31.12.2010

6016731
-2500
56 554
6071185
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JUHATUSE LHKME ALLKIRI 2011, AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kdesolevaga kinnitan Kakssada Kakskiimmend Voltl 00 2011. a konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande.

Raivo Hein
Juhatuse liige

28, juuni 2012, a
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Kakssada Kakskiimmend Volti O} miltigitulu jaotus vastavalt Eestl majanduse tegevusalade klassifikaatorile

EMTAK kood

Mitiigitulu % PBhitegevusala

€

Enda vai renditud kinnisvara Giirileandmine ja kditus 88201 4602 100% ef
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb atnuosanikule ettepaneku kanda 2011, aasta puhaskasum su
koosseisu.

Juhatuse lilge
Ralvo Hein

mmas 843 237€ eelmiste perioodide jaotamata kasumi
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

00 Kakssada Kakskbimmend Volti osanikels

Oleme auditeerinud OU Kakssada Kakskiimmend Volfi raamatupldamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2011,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eelioodud kuupdeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
keostamisel kasutatud cluliste arvestuspshimétete kokkuvatet ning muid selgitavald lisasid. Auditeeritud raamatupldamise aastaaruanne, mis on
toodud fehekiilgedel 3 kuni 24, on kaasatud k3esolevale arvandele.

Juhtkonna kohustus raamatupldamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskalas Eestl hea raamatupldamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkend peab vajalikuks, et voimaldada petlusest v6i veast tulsneva olulise vairkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiiteri kehusius

Meieo kehustuseks on avaldada oma auditi pahjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisime oma auditi 13bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega {Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskétas eetikanduetega ning planeerime Ja
viime auditi labi omandamaks pohjendatud kindlusa selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanna on clulise viirkajastamiseta.

Audit héimab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohia auditi tendusmateriali hankimiseks
vajalike protseduuride fabiviimist. Valilud protseduurid séiluvad vandeaudiitor] otsustustest, sealhuigas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi, Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor
arvesse sisekonirolli, mis on relevantne majandustksuse raamalupidamise sastasruande koostamisel ja diglase! kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseld auditiprotseduure, kuld mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusiksuse sisekontrolli tulsmustikkuse
kohta. Audit hislmab samuti juhtkonna poolt kasutatud ervestuspoliitikate asiakchasuse Ja tehtud arvestushinnangute pShjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande fldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi thendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele,

Arvamus

Mele arvates kajastab kaasatud raamatupldamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Siglaselt 00 Kakssada Kakskiramend Voiti
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupéeval IGppenud majandusaasta finantstufemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga.

fdigitaafselt allkigastatug/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbfiree RKT
Audiitorettevtja fegavustoa number 72
Kitsas 8, Tarfu

28. Juuni 2012
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KEHTIVUSKINNITUSE SONUMILUHEND
ICS 4E7F 55 C43D3CA001 CCBC52209B EQ2ATF 3D S1EC ‘

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on Bigus "Alikirjastatud failid" nimetatud fallide esitus paberil.

MARKUSED




Aruande elektroonilised kinnitused
OU Kakssada Kakskiimmend Volti (registrikood: 10874295) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marilin Hein Sisestaja 11.10.2012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Raivo Hein 36611230293

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5020039

E-posti aadress raivo.hein@kv.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

15466 EUR

Mudgitulu
(EUR)

4602

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



