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OU CITY PLAZA
01.01.04 -3 1‘.11_’2_._04 majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE = ==

2004.zastal valmis biiroohoone Tartu mnt.2 Tallinnas.
2005. aastal jdtkatakse kinnisvarahaldusettevottena.

Aruandeaastal oli osaiihingus t6l 2 inimest.

Palgakulu 2004. aastal oli 79 250 krooni.

Palgalist tegevjuhti osaiihingul ei 6Inud.

Juhatuse liikkmetele juhatuse t36s osalemise eest tasu ei ole makstud.

Juhatuse liikkmetele tasu nende tagasikutsumisel voi ametist lahkumisel ette pole nidhtud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Ariithingu juhatuse liikmetena oleme vastutavad kéesoleva raamatupidamise aastaaruande
digsuse eest ning kinnitame, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

¢ raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt OU CITY PLAZA
31.12.04 finantsseisundit ning perioodi 01.01.04 — 31.12.04 majandustulemust ja
rahavoogusid;

s OU CITY PLAZA on jétkuvalt tegutsev #riithing.
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Juhatuse liige i
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BILANSS (kroonides)
AKTIVA (varad)

KAIBEVARA

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Ettemaksed

Varud

KAIBEVARA KOKKU
POHIVARA

Kinnisvarainvesteering
Materiaalne pdhivara

POHIVARA KOKKU
AKTIVA (varad) KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital)

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Vdlakohustused

Ostjate ettemaksed teenuste eest
Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Viitvdlad

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vdlakohustused
Muud pikaajalised v3lad

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL OSAUHINGUS

Osakapital nimiviirtuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL OSAUHINGUS KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU
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OU CITY PLAZA

01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne
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31.12.2004 31.12.2003
30 -05- 200
394 176 0
1020 190 0
8474 0
3194 689 425 597
188 840 000 0
5682 128 156 074 004
194 522 128 156 074 004
197 716 817 156 499 601
8532599 4 603 539
1440 344 972 268
6 818 901 32474125
4212 115326
10 553 5947
16 806 609 38171205
110952 523 60 408 060
0 17 325 000
110 952 523 77 733 060
127 759 132 115 904 265
65 000 000 40 000 000
29767 4456
565 569 84 660
4362 349 506 220
69 957 685 40 595 336
197 716 817 156 499 601
Altarstatud slentifitseerimiseks
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OU CITY PLAZA
01.01.04 - 31.12.04 fiajandusaasta aruanne

INVESTEERIMISTEGEVUSEST:

Sl T
KASUMIARUANNE (kroonides) &
(skeem 1) 30 -06- 2005

Lisa nr 2004 2003, ..
Miidigitulu 6 18 577 241 622 877
Kapitaliseeritud viljaminekud oma tarbeks 32 765 996 136 275 288
pGhivara valmistamisel
Kaubad, toore, materjal ja teenused -42 536 137 -133 380 345
Muud tegevuskulud -956 214 -143 520
T66joukulud
a) palgakuiu =79 250 -49 200
b) puhkusereservi muudatus -1 442 0
c) sotsiaalmaksud -26 548 -16 482
P&hivara kulum -7 871 0
ARIKASUM 7738775 3308018
Finantstulud ja -kulud
a) intressitulud ja -kulud -3 340 061 -2 787 665
b) kahjum valuutakursi muutustest -33 365 -41 596
¢) muud finantstulud 0 26 863
Kokku finantstulud ja -kulud -3 373426 -2 802 398
Aruandeaasta puhaskasum 4 362 349 506 220
RAHAVOOGUDE ARUANNE (kroonides)
2004 2003
Rahavood iritegevusest
Arikasum 7735775 3308618
Pahivara kulum 7871 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1414 366 3564579
Varude muutus -8474 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete -25 293 656 38 159 877
muutus
Makstud intressid -3 374 808 -2 787 665
| KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST: -22 347 658 42 245 409 |
Rahavood investeerimistegevusest
Pghivara soetamine -38 455 995 -126 635 288
Muude finantsinvesteeringute miiiik 0 26 863
Saadud intressid 34 747 0
KOKKU RAHAVOOD -38 421 248 -126 608 425

g
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SAL S iQUICITY PEAZA

01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

30 -06- 2005
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 57658100 77733060
Laenude tagasimaksed -20 509 577 T
Sissemaks osakapitali suurendamiseks 25 000 000 5 000 000
KOKKU RAHAVOOD 62 148 523 82 733 060
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST:
 RAHAVOOD KOKKU 1379 617 -1 629 956 |
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 425 597 2097 149
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1379617 -1629 956
Valuutakursside muutuste méju -33 365 -41 596
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 18puks 1771 849 425 597
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)
. Kohustuslik Jaotamata
Qsskapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.detsembril 2002 20 000 000 89116 20089116
Aruandeperioodi puhaskasum 506 220 506 220
Reservkapitali suurendamine 4 456 -4 456
Emiteeritud osakapital 20 000 000 20 000 000
Saldo 31. detsembril 2003 40 000 000 4 456 590 880 40 595 336
Aruandeperioodi puhaskasum 4362349 4 362 349
Reservkapitali suurendamine 25311 -25 311
Emiteeritud osakapital 25 000 000 25 000 000
Saldo 31.detsembril 2004 65 000 000 29 767 4927918 69 957 685

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Kasutatud arvestuspdhimdétted

Kiesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt.
Eesti hea raamatupidamisetava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna

juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Juhatuse liige Rein Tallermo
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OU CITY PLAZA
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne
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Lisa 1. Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad 394 176 krooni on kajastatud t3enioliself lackuvas summas.

Lisa 2. Ettemaksed ja maksuvdlad

31.detsember 2004 31.detsember 2003
Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Maksuvolg
Kiibemaks 1020 190 105 325
Kinnipeetud tulumaks 1721 4179
Sotsiaalmaks 2252 5412
Té6tukindlustusmakse 102 246
Kogumispensioni makse 137 164
Kokku 1 020 190 4212 115 326

Arunandeperioodi 16pu 31.12.2004 seisuga kajastatud maksuvdlad on jooksva v3lgnevuse
iseloomuga ning need on kiiesoleva aruande esitamise ajaks tasutud.

Lisa 3. Varud

Varudena on kajastatud ettemaks tarnijale kauba eest summas 8 474 krooni.

Lisa 4. Pohivara

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis ldhtutakse diglase viirtuse meetodist, mille
kohaselt hinnatakse igal bilansipieval kinnisvarainvesteering iimber tema diglasele vidrtusele.

Bilansis on kajastatud kinnisvarainvesteeringuna biiroohoone Tallinnas aadressiga
Tartu mnt. 2

Oiglase visrtuse hindamiseks on diskonteeritud kinnisvarainvesteeringust saadavaid
tulevikurahavooge vdttes arvesse eksisteerivaid rendilepinguid.

Aruandeaasta:
- kinnisvarainvesteeringu diglane viirtus 188 840 000
- kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu 11 351 665

sniiiscerimiiacks
TCILION PUrPosLs only
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- haldamisega otseselt kaasnevad kulud 3049672, .. ..
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Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud hoonele aadressiga Tartu mnt. 2 Tallirmas %@1 séﬁtﬁd
hiipoteek Hansapanga kasuks.

Materiaalse phivarana kajastatakse iildjuhul varad, mille soetusmaksumus iletab 10 000

krooni ja kasulik eluiga on iile 1 aasta.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit, amortisatsiooniméir on 10 %
aastas.
Mun ~
Maa materiaalne Lopet-a l_nata KOKKU
s chitis
pohivara
Soetusmaksumaus 01.01.04 0 0 156 074 004 | 156 074 004
Ostud ja parendused 5564 380 125619 32 765 996 38 455 995
Umberklassifitseerimine -188 840 000 | -188 840 000
kinnisvarainvesteeringuks
Soetusmaksumus 31.12.04 5 564 380 125 619 0 5 689 999
Akumuleeritud kulum 0 0 0
01.01.04
Amortisatsioonikulu 7 871 7871
Akumuleeritud kulum
31.12.04 781 0 7 871
Jidikmaksumus 01.01.04 0 0 156 074 004 | 156 074 004
Jafikmaksumus 31.12.04 5564 380 117 748 0 5682128
Lisa 5.Vdlakohustused
Bilansipdeval kehtib Hansapangaga s6lmitud pikaajaline laenuleping.
Lithiajaline Pikaajaline Maksetdhtaeg | Intressiméir Alusvaluuta
kohustus kohustus %
8 532 599 110 952 523 10.2016 3.486 EUR
Lisa 6 Miiiigitulu
Ettevdtte miitigitulu moodustub Tallinnas véljaiiiiritud biiroohoone iiiirituludest.
_ 2004 2003
Uliritulu 9 909 853 0
Tulu teenuste ja kaupade edasimiliigist 8 667 388 622 877
Kokku: 18 577 241 622 877

Juhatuse liige Rein Tallermo
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU CITY PLAZA jubatus koostas kiesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusarnandest, ning esitas need audiitorile.

OU CITY PLAZA juhatuse poolt koostatud aruanded, audiitori jireldusotsus ja juhatuse
poolt esitatud kasumi jaotamise ettepanek esitatakse osanike koosolekule kinnitamiseks.

OU CITY PLAZA juhatus:

—

Juhatuse liige B " 25.01.2005
/ReprTallermo/
Juhatuse lige (7 25.01.2005
1 Andia/

Tuhatuse liige %/\—/25.01.2005

/Rein Kvell/

Juhatuse liige /

/Mdtti Karumaa/

25.01.2005

10



BDO Eesti AS Post: Estonia pst 7. 10143 Tallinn  ESTONIA
audit & konsultatsioonid Telefon +372 627 5500 Faks +372 637 5501
e-post: adm@bdo ee www bdo.ee
b —

Registrikood 10309827 .

v
£ o

S . T
LN RN ‘,:;’;‘5

34 : _ {'- rse:nS
City Plaza OU 30 -05- 235

osanikele

Audiitori jiireldusotsus

BDO Eesti AS (juriidilisest isikust audiitori tunnistus nr 1, vélja antud 09.11.99) tegutsedes
vannutatud audiitor Jaak Annuse isikus (vannutatud audiitori kutse omistatud 14.06.1993.)
on auditeerinud City Plaza OU, registrikood 10873338, (edaspidises nimetatud kui
dgriithing) raamatupidamise aastaaruannet.

Auditi aluseks olnud aruanne on koostatud 01.01.2004 alanud ja 31.12.2004 16ppenud
majandusaasta kohta. Aruandeperioodi kasum on neli miljonit kolmsada kuuskiimmend
kaks tuhat kolmsada nelikiimmend tiheksa (4 362 349) krooni ja bilansi summa on {ikssada
(heksakiimmend seitse miljonit seitsesada kuusteist tuhat kahcksasada seitseteist
(197 716 817) krooni.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on #rilihingu juhatuse kohustus.
Audiitori {ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes objekiiivne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Teostasime auditi Audiitortegevuse seaduse ja Auditeerimiseeskirja kohaselt. Nimetatud
seadus ja eeskiri baseeruvad rahvusvahelistel standardite]l, mis on vilja antud
Rahvusvahelise Audiitorite Féderatsiooni (IFAC) poolt.

Auditi kiligus oleme véljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millele pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajad ja selles avalikustatud informatsioon.
Meie audit hdlmas ka #rithingu juhtkonna poolt raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja tehtud oluliste hinnangute kriitilist analiiiisi
ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi kohta tervikuna.
Eelnimetatud korras auditeerimise hea tava kohaselt planeeritud ja sooritatud audit annab
meile kiillaldase aluse ja pShjendatud kindlustunde objektiivse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et City Plaza OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea

raamatupidamistava kohaselt ning kajastab digesti ja diglaselt drilihingu aruandeperioodi
majandustulemust, rahavoogusid ning 31.12.2004 finantsseisundit.

Tallinn, 25. jaanuar 2005
BDO Eesti AS nimel

Mai Ever
Audiitorithingu juhtivaudtitor Vapnutatud audiitor

BPO Eesti AS Tartu esindus Vallikraavi 2, 51003 Tartu Telefon 744 0401 Faks 744 0402 e-post: tartu@bdo.ee



OU CITY PLAZA
(registrikood 10873338)

Kasumi jaotamise ettepanek

Aruandeaasta 16pu 31.12.04 seisuga on OU CITY PLAZA
- eelmiste perioodide jaotamata kasum
- aruandeaasta puhaskasum
- jaotatamisele kuuluv vaba kasum kokku

Juhatuse ettepanek on vaba kasum jaotada allirgmevalt:
- kohustusliku reservkapitali katteks

- jétta osaiihingu vaba omakapitali koosseisu

OU CITY PLAZA juhatus:

. REAEIL LTI
Sl e

R 4 i}‘ !‘_i'i' H
—d e

L

'
30 -06- 2005

............

565 569
4 362 349

4927918

218 117

4 709 801
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Tallinna Linnakohtu registriosakond
Pérnu mnt. 142, Tallinn 10142

OU CITY PLAZA (registrikood 10873338)
Majandusaasta aruanne ja osanike nimekin 25.01.2005 seisuga.

Kiesoleva kirja lisana esitame Teile osanike koosoleku 25.01.2005 otsusega kinnitatud
OU CITY PLAZA majandusaasta (01.01.04-31.12.04) aruande ja kasumi jaotamise ettepaneku

koos audiitori jéreldusotsusega.
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Uhtlasi esitame osanike nimekirja, kellele kuulus OU CITY PLAZA majandusaasta aruande
kinnitamise pieva (25.01.2005) seisuga OU CITY PLAZA osasid:

Osaniku nimi Registrikood Aadress Osade nimiviirtus
OU RLT Invest 10807229 Kadaka tee 84, Tallinn 12618 27 000 000 krooni

OU Estconde Invest 10140162
OU Kvere Invest 10840706
OU Angan Invest 10840741

Kokku

Lugupidamisega

Matti Karumaa

OU City Plaza juhatuse liige

Kadaka tee 84, Tallinn 12618 25 000 000 krooni
Kadaka tee 84, Tallinn 12618 8 500 000 krooni
Kadaka tee 84, Tallinn 12618 4 500 000 krooni

65 000 000 krooni

%

41,54 %
38,46 %
13,08 %

6,92 %

100 %



