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OU SILVER GRUPP 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Silver Grupp alustas tegevust augustis 2003. aastal. Osailhingu pdhitegevuseks on investeerimine
kinnisvarasse ja renditulu teenimine.

Peamised finantssuhtarvud 2023 2022
Mutigitulu (EUR) 34396 39239
L Uhigjaliste kohustiste kattekordaja 0,33 2,6
Varade puhasrentaablus ROA (%) 9,42 -0,5

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

L uhigjaliste kohustiste kattekordaja (kordades)=ké&ibevara/l Uhigjalised kohustised
ROA (%) puhaskasum/varad* 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

3517
12 990
70573
87 080

1445271
1027 905
1280 051

219811
3973038
4060 118

257 756
6793
264 549

15000
15 000
279 549

2 556
256
3395482
382 275
3 780 569
4060 118

31.12.2022

26 345
15503
67 208
109 056

1065 440
854 905
1208 862
200 651
3329 858
3438914

32 456
8 165
40 621

40 621

2 556
256
3412 537
-17 056
3398 293
3438914

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

34

2,12

7.12

7.12
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
34 396
56 200

-10 526
-30 883
-11 641
-43 928
-6 382
378 859
972

7 849
-1139

2116

382 275
382 275

2022
39 239
113510
-20 927
-47 361
-10 501
-45 074
28 886
-48 882
1083

0

-282
2139
-17 056

-17 056

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
9
10

11

5,6



OU SILVER GRUPP 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Silver Grupp raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduetega.
Finantsaruandluse standardi pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimétetes. Kuna OU Silver Grupp on oma néitajate jargi véikeettevdte, siis on tegemist lilhendatud raamatupidamise
aastaaruandega. OU Silver Grupp kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeem 1 alusel

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel sularaha ja arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi
deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutar- ja sidusettevdtjate osad on kajastatud aruandes kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade niidisvaartusest.Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate
nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartusest tulenevad
allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimiselkasutatakse lineaarset meetodit.

Immateriaalne pdhivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest
pShimdtetest, mida rakendatekse materiaalsele pdhivarale.Immatreiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1100

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)



OU SILVER GRUPP 2023. a. majandusaasta aruanne

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised 15- 50 aastat

Transpordivahendid 10 aastat

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise

jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse tegev-ja kdrgemat juhtkonda, té6tajaid, osanikku ja nende pereliikmeid, samuti ettevdtte juhtkonna ja osaniku

kontrolli all olevaid teisi &ritihinguid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr

Nouded ostjate vastu 384 384

Ostjatelt

384 384

laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 1338 1338
ja tagasinduded
Laenunduded 1 027 905 1027 905 12
Muud nduded 11 268 11 268

Intressinduded 11 268 11 268 12
Kokku nduded ja

1040 895 12990 1027 905
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr

Nduded ostjate vastu 28 28
Maksude ettemaksed
. . 2430 2430
ja tagasinduded
Laenunduded 864 505 9 600 854 905 12
Muud nduded 3445 3445

Intressinduded 3445 3445 12
Kokku nduded ja

870 408 15503 854 905

ettemaksed
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Lisa 3 TutarettevOtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . e O
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
12546106 Vladlen OU varahaldus
12633801 Vene 19 OU rent
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse = 31.12.2023
meetodil
Vladlen OU 817 716 21 450 839 166
Vene 19 OU 95 169 140 105 235274
Vene 19 Kinnisvara OU 0 217 304 217 304
Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 912 885 378 859 1291744
perioodi I6pus
Omandatud osalused:
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
Vene 19 Kinnisvara OU 100 07.11.2023

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

L Sidusettevétja nimetus Asukohamaa
registrikood

11115930 Devian Invest OU

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse
meetodil

Devian Invest OU 152 555 972

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . o 152 555 972
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Pdhitegevusala

rent

31.12.2023
153 527
153 527

2023. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
31.12.2022 31.12.2023
100 100

100 100

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

Osaluse maar (%)
31.12.2022 31.12.2023

21.99 21.99



OU SILVER GRUPP 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2022
Soetusmaksumus 298 846 1134983 1433 829
Akumuleeritud kulum 0 -224 967 -224 967
Jadkmaksumus 298 846 910 016 1208 862
Ostud ja parendused 103 665 38731 142 396
Muugid -28 800 -28 800
Amortisatsioonikulu -41 207 -41 207
Allahindlused vaartuse languse
t5ttu -1 200 -1200
31.12.2023
Soetusmaksumus 402 511 1143714 1546 225
Akumuleeritud kulum 0 -266 174 -266 174
Jadkmaksumus 402 511 877 540 1280 051
2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 25 856

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 13 480

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 85 000
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

123 467
-107 250
16 217

5667

-3 920

67 346
-49 382
17 964

-2721

67 346
-52 103
15243

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

182 687
0
182 687

182 687
0
182 687

21881
21881

204 568
0
204 568

2023

Kokku

306 154
-107 250
198 904

5667

-3 920

250 033
-49 382
200 651

21881
21881
-2721

271914
-52 103
219811

2022
36 083
36 083
36 083

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Eraisik
Vene 19 OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Vladlen OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Eraisik

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

32 456
225 300

257 756

15 000

15 000

272 756

31.12.2022

32 456

32 456

32 456

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

32 456
225 300

257 756

15 000

15 000

257 756 15 000

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5aasta
jooksul

32 456

32 456

32 456

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Udiri tagatis

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

tle 5 aasta

1010

269
5514
6793

2063
1052
5050
8 165

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

0% eur

0% eur

0% eur

Intressiméaéar  Alusvaluuta

0%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Ldpptahtaeg

31.12.2024

31.12.2024

31.12.2028

Ldpptahtaeg

31.12.2023

1010
269
5514

6793

2063
1052
5050
8165

11
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Garitulu
edasimiiudud kommunaalkulud

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Kasum materiaalsete p&hivarade muidgist
PRIA toetus

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad

2023

34 396
34 396
34 396

25 856
8 540
34 396

2023
56 200

56 200

2023
8 700
2941

11 641

31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

39 239
39 239
39 239

26 160
13079
39 239

2022
75 302
36 083

2125
113510

2022
7 848
2653
10 501

31.12.2022 Lisanr

5000 2

12
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 11 268 8 045 2
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 11 268 13 045
Laenukohustised
Titarettevotjad 225 300 0 7

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 32 456 32 456 7
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 257 756 32 456

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 529 905 529 905 2

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 498 000 325 000 2
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 1027 905 854 905
Laenukohustised

Tutarettevotjad 15 000 0 7

Kokku laenukohustised 15 000 0
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude  31.12.2022 Perioodi Lisa

tagasimaksed arvestatud nr
intress

Tutarettevotjad 4 200 800 5000 0 2
Sidusettevotjad 529 905 0 0 529 905 2
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 600 4 000 4 600 0 2
voi olulise m&ju all olevad
ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 355 000 30 000 325 000 3445 2
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 534 705 359 800 30 000 864 505 3445

13
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ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
5 000 400 5400 0
529 905 529 905
4 600 4 600 0
325 000 179 000 6 000 498 000 7823
864 505 179 400 16 000 1027 905 7823
31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
44 500 0 44 500 0
42 456 10 000 32 456
86 956 0 54 500 32 456
31.12.2022 Saadud laenud 31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress
240 300 240 300 0
32 456 32 456
32 456 240 300 272 756 0

Lisa
nr

2

2

2

2
Lisa
nr

7

7
Lisa
nr

7

7

14
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU SILVER GRUPP osanikule

Oleme iile vaadanud OU SILVER GRUPP raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt OU SILVER GRUPP finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Priit Moéldre

Vandeaudiitori number 479

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 62
L&6tsa tn 2a, Tallinn, Harju maakond, 11415
05.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
OU SILVER GRUPP (registrikood: 10872333) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT MOLDRE Vandeaudiitor 05.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3395 482
Aruandeaasta kasum (kahjum) 382 275
Kokku 3777757
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3395 482
Aruandeaasta kasum (kahjum) 382 275

Kokku 3777757



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 34396 100.00% Jah



