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TEGEVUSARUANNE

Facio Halduse OU alustas tegevust 2002. aastal. Pdhitegevusalaks on hoonete haldamine ja
hooldusteenuse osutamine.

Facio Halduse OU on EKHHL-i liige ja kasutab kinnisvara korrashoiul EKHHL-1 poolt
viljatdotatud Eesti Kinnisvara Korrashoiu Standardit ,.Kinnisvara korrashoiu tagamise tegevused”
EVS 807.

Aruandeaasta miiigitulu oli 7 053 058 krooni ja rentaablus 10,5%. Suure osa ( ca 90%) oma kéibest
saab ettevdte korterelamute ja biiroode haldamisest Tallinna linnas. Ulejddnud osa moodustab
korterelamute haldamine Keilas ja Rakveres.

Alljirgnevas tabelis on esitatud viimase kahe majandusaasta peamised majandusnditajad ja
finantssuhtarvud, milliste analiiiis iseloomustab kdige paremini ettevstte majandustegevust
aruandeaastal ja sellele eelnenud perioodil:

Arvniitaja nimetu/aasta 2007 2006
Miiiigitulun 7 035 058 5199 528
Miitigitulu kasv 35% 122%
Puhaskasum 740 519 770 891
Rentaablus (kasum/miiiigitulu*100)  10,5% 14,8%
ROE (Puhaskasum/omakapital* 100) 42.7% 77,6%
ROA (Puhaskasum/ varad*100) 20,7% 39,6%

2007. aastal oli keskmine t36tajate arv 8 ning neile maksti t6tasu 710 073.- krooni. Juhatus on ithe
liikmeline. Juhatusele tostasu ega muid kompensatsioone ei makstud.

2007. aasta 15puks on Facio Halduse OU poolt hallatav ja hooldatav pind 41000m?, mis kasvas
aastaga 33%. T66mahu suurenemisega ei kaasnenud tddtajate arvu kasvu.

Puhaskasum viihenes vorreldes eelmise aastaga 30 tuh. krooni. Kasum véhenes seoses
transpordivahendite soetamisega, mis oli vajalik, kuna lisandusid hallatavad pinnad Rakveres ja
Keilas. Samuti kanti kiiesoleval majandusaastal kuludesse lootusetuid v3lgnevusi 59 tuh. krooni.

Halduse OU osutab oma haidus-hooldusteenuseid erinevate suuruse ja raskusastmetega elamutele.
Tinu meie hea kvalifikatsiooniga tdotajatele (haldurid omavad EKHHL-i halduri kutsetunnistust,
t6mehed 20.a.staazi ja kdrgemat kategooriat oma todalal) osutame teenuseid nii gaasikatla kui ka
kaugkiittega hoonetele. Meie hoolduses on ka uued moodsad majad, kus on automaatne korterite
veenditude vétmine kaasaskantavate arvutitega, kiitte- ja elektrinditude automaatne edastamine.

Vastavalt meie hallata olevate elamute KU juhatuste soovidele teeme konkreetselt neid teenuseid,
mis neid huvitavad, vajadusel teeme neile omapoolseid vajalikke ettepanekuid, toimib haldurite
iilevaade antud objektist kirjalikult kas igakuiselt, kvartalite kaupa v&i vastavalt KU juhatuse
soovidele. Viime vastavalt EV Korteriiihistu seadusele 1&bi korralisi ja vajadusel erakorralisi
itldkoosolekuid.
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Facio Halduse OU 2007. majandusaasta aruanne

Vajadusel vahetame ja plommime korterites veemddtjaid, vahetame killma- ja soojavee piistikuid,
teeme koridoride remonte ja viime elamute elektriseadmed vastavusse Eesti Vabariigis kehtestatud
Elektriseadusega.

Facio Halduse OU haldurid ja t6omehed on varustatud kaasaegsete sidevahenditega ja
kaasaskantavate arvutitega, seega saavad nad vajadusel kiiresti tegeleda meie halduses olevate
elamute ja kaasomanike probleemidega. Haldurid, raamatupidaja ja tddmehed on saanud igaaastase
tdiendkoolituse.

Aastaaruande koostamise perioodil ei ole juhatuse hinnangul toimunud stindmusi, millistel oleks
oluline mdju ettevdtte finantsseisundile ja majandustulemustele, millised olulise printsiibi kohaselt

kuuluksid avalikustamisele kiiesolevas aruandes.

Juhatus esitab 31. detsembril 2007 13ppenud majandusaasta aruande kinnitamiseks osanike
tildkoosolekul.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Facio Halduse OU juhatus deklareerib oma vastutuse raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

i. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. k3ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

4. Facio Halduse OU on jatkuvalt tegutsev majandustiksus.

Ulo Older juhatuse liige
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Facio Halduse OU

Bilanss (kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Tulevaste perioodide kulud
Varud

Kiibevara kokku
Pdhivara
Materiaalne pdhivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lilhiajalised kohutused

Laenu tagasimaks jargmisel perioodil
Ostjate ettemaks

Volad tarnijatele

Maksuvdiad

Vilad togvtjatele

Muud liihiajalised kohustused
Liihiajalised kohutused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajaline laen

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide tulem
Aruandeaasta tulem

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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31.12.2007

1145567
1147668
9035

2302270

1277372
1277372
3579642

78128
37253
685523
77931
114478
239685
1232998

612809
612809
1845807

40000
4600
949316
740519
1733835
3579642

31.12.2006

649158
831102
29043
94427
1603730

907641
907641
251137

75295
43607
449223
53980
73585
131427
827117

690938
690933
1518055

40000
4000
178425
770891
993316
2511371
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Kasumiaruanne (kroonides)

ARITULUD
Miiiigitulu

Muud dritulud
ARITULUD KOKKU

ARIKULUD

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud

T66)6u kulud

Sotsiaalmaksud

Pghivara kulum ja viirtuse langus
Muud drikulud

ARIKULUD KOKKU

ARIKASUM
Finantstulud ja kulud
Intressikulu
Saadud intressid

KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

$(16)

2007. majandusaasta aruanne

Lisanr 31.12.2007

7 7035058
22155
7057213

4891890
263781
736016
245091
106915

30603

6274296

782917

44024

1626

740519

740519

31.12.2006

5199528

5199528

3351043

164692

602950

200784

44031

29663

4393163

806365

35474

770891

770891
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Rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil kroonides)

Rahavood iiritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:

P&hivara miitigi kasum

Pahivara kulum ja vidrtuste langus

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Makstud intressid

Saadud intressid

Rahavood iritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pShivara soetus
Pahivara miliik

Rahavood investeerimistegevusest Kokku

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

Raha jaraha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ckvivalendid perioodi 16pus
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Lisanr

2007

782917

-22155
106915
-296558
94427
405881
-44024
1626
1029029

-502797
48305
454492

-78128
-78128

496409

649158
496409

1145567

2007. majandusaasta aruanne

2006

806365

44031
-412337
94427
270906
-35474

579064

-67797

-67797

-75295
-75295

435972

213186
435972

6491538
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Facio Halduse QU

Netovara muutuste aruanne (kroonides)

Kohustuslik
reservkapital

Osakapital

Saldo seisuga 31.12.2006

Aruandeperioodi
puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2007

2007. majandusaasta aruanne

Eelmiste per-de KOKKU
jaotamata kasum

949316 993316
740519 740519
1689835 1733735
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Facio Halduse OU 2007. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Facio Halduse OU 2007.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariig
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna pooit vilja antud
juhendid.

Raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel on l5htutud  soetusmaksumuse  printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
ndudmiseni hoiuseid pangas. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiligus tekkinud lihiajalisi
noudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete lackumise
tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete hindamine ei ole nuete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult clulisi ndudeid. Ulejdsinud ndudeid
hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaiinud nSuete osas.

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuseks kasutatavaid varasid kasuliku
td0ajaga iile tihe aasta ja maksumusega alates 15000 krooni. Materiaalne pGhivara vietakse algselt
arvele tema soctusmaksumuses. Materiaalset pShivara kajastatakse  bilansis  tema
soetusmaksumuses, miliest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vimalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jargmistest eeldatavatest
kasulikest eluigadest. Amortisatsiooniméérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 2-4%
Transpordivahendid 20-25%

Koik finantskohustused ( v3lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) v3etakse algselt arvele nende
soctusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste  finantsinvesteeringute  korrigeeritud  soetusmaksumus  on vbrdne  nende
nominaalvdirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse
iiks kord aastas — aruandeaasta I&pul. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes
kuhuna ning on bilansis arvele vdetud liihiajalise kohustusena t6&vitjate ees.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel. Miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusiiirselt médiratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Kogu miiligitulu on

saadud Eestis.

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital.
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Lisa 1 Raha ja pangakontod 31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 40000 40000
Arveldusarve Hansapangas 1105567 609158
Kokku 1145567 649158

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

Néudeid ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 1147668 EEK. Ostjatelt lackumata arveid on bilansis
hinnatud lahtudes toendoliselt lackuvatest summadest. Ebatdengoliselt laekuvaid arveid bilansis kajastatud ei
ole. 2007.a. kanti bilansist viilja lootusetuid ndudeid 59032 EEK.

Lisa 3 Materiaalne pdhivara

Ehitised Transpordivahendid Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 922797 42373 965170
Soetamine 502797 502797
Miitik 42373 42373
Soetusmaksumus 31.12.2007 622797 502797 1425594
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 46956 10574 57530
Aruandeaastal arvestatud kulum 36912 70003 106915
Miiiidud kulum 16223 16223
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 83868 64354 148222
Jadkmaksumus 31.12.2006 875841 31799 907640
Tasgkmaksumus 31.12,2007 838929 438443 1277372
Lisa 4 Maksuvolad 31.12.2007 31.12.2006
Kiibemaks 36988 29175
Sotsiaalmaks 25881 16665
Uksikisiku tulumaks 12916 7255
Tostuskindlustusmakse 541 405
Pensionikindlustus 1041 480
Ettevdtte tulumaks 564
Kokku 77931 53980
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Lisa 5 Muud kLihiajalised kohustused

Muude lithiajaliste kohustustena on kajastatud kogutud, kuid iile kandmata hoonestusdiguse tasu 70 372.-
krooni ja kasutamata remondifondi jagk 169 313.- krooni.

Lisa 6 Volakohustused

Vlakohustusena on bilansis kajastatud Hansapangast saadud pikaajaline laen- intressimédr aastas on Euro 6
kuu EURIBOR + 1.600% Laenu tagastamistihtaeg on 05.09.2015.a.
Laenu jadk seisuga 31.12.2007a. on 690 938.- krooni, sellest kuulub tasumisele 2008.aastal 78 128.-krooni.

Lisa 7 Miiiigitulu

Kogu Facio Halduse OU miiigitulu 7 035 058.- krooni on saadud Eestis.
Miliigitulu tegevusalade 1dikes:

Haldus-hooldustasud 6122 414
Renditasud 912 644
Kokku 7 035 058

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

Tehinguid seotud osapooltega ei ole toimunud.

13(16)




Facio Halduse OU 2007. majandusaasta aruanne

Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

Facio Halduse OU jaotamata kasum aruandeaasta 16pu seisuga:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2006.a. 949 316.-
2007.a. puhaskasum 740 519.-
Jaotuskdlblik kasum 1 689 835.-

Facio Halduse OU juhatus teeb ettepaneku jaotada kasum jirgmiselt:
Kasumit ei jaotata

Jitta eelmiste perioodide kasumi reale 1 689 835.-
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2007. majandusaasta aruanne

Juhatuse liikmete allkirjad 2007.a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2007. majandusaasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande ja
allkirjastanud selle 4. veebruarii 2008.a,

Majandusaasta aruanne on libi vaadatud ja kinnitatud Facio Halduse OU iildkoosolekul.

Ulo Older juhatuse liige
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Ule 10% osalusega osanike nimekiri

Osanik Registreerimisnumber Aadress Osakaal

OU Facio Grupp 10949604 Koidu 27/29 100%
Tallinn, 10136
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