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LONDOMEX OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Londomex OU p6hitegevuseks kinnis- ja vallasvaratehingud ning &rikonsultatsioonid.
Osaiihingu omanduses on 1 elamispind Tartus.
Aruandeaastal saadi tulu elamispindanna rendist 2 894 eurot, kasum majandustegevusest oli 291 eurot.

Londomex OU majandustegevust mdjutavad otseselt arengud kinnisvara elamispindade sektoris. Alates 2008. aastast on elamispindade turg
muutunud jarjest turnikekesksemaks ning pindade omanikud peavad muutuma paindlikumaks tlrnike soovide suhtes.

2012. aasta pdhieesmargiks on saada tulu eluruumide rendist ja arikonsultasiooniteenuste osutamisest
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 61 224 58 923
Noéuded ja ettemaksed 2 646 2599 2
Kokku kéibevara 63 870 61522
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 58 098 58 098 4
Kokku p&hivara 58 098 58 098
Kokku varad 121 968 119 620
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 6781 4724 6
Kokku luhiajalised kohustused 6 781 4724
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 33 426 33 426 5
Kokku pikaajalised kohustused 33426 33426
Kokku kohustused 40 207 38 150
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 7
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 78 658 78 230
Aruandeaasta kasum (kahjum) 291 428
Kokku omakapital 81761 81470
Kokku kohustused ja omakapital 121 968 119 620
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 2894 2914 8
Muud é&ritulud 419 578
Mitmesugused tegevuskulud -2 036 -2 079 9
Arikasum (kahjum) 1277 1413
Finantstulud ja -kulud -986 -986
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 291 427
Aruandeaasta kasum (kahjum) 291 427
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 1277 1413
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 0 -578 4
Kokku korrigeerimised 0 -578
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -47 224
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1021 -180
Laekunud intressid 50 50
Kokku rahavood aritegevusest 2301 929
Kokku rahavood 2301 929
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 58 923 57 994
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2301 929
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 61 224 58 923
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

78 230
428
78 658
291
78 949

2011. a. majandusaasta aruanne

81 042
428
81470
291
81761
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Eesti Vabariik Ghines euroalaga 01. jaanuaril 2011 ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt
on aritihingu arvestusvaluutaks alates 01. jaanuarist 2011 euro. Seisuga 01. jaanuar 2011 on &rilihing teostanud raamatupidamiskontode
saldode umberarvestuse, lahtudes valuutakursist 15,6466 krooni/euro.

Raha

Rahana ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse Umber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindluse tulemusena tekkinud kursikasumid ja — kahjumid esitatakse aruandeperioodil kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustused, mida méddetakse diglases vaartuses (kinnisvarainvesteeringud, bioloogilised varad), hinnatakse

Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi
valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil (nt. ettemaksed, soetusmaksumuse

meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne p&hivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt
tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse arilihingu tavapérase aritegevuse kéaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Nduet iga kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksev8ime kohta. Nduete bilansilist vaartust
véhendatakse ebat6endoliselt laekuvate néuete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes kirjel
~muud &rikulud*.

Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete

laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K&ik muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaal-vaartusega (miinus tagasimaksed ja véimalikud
allahindlused), mistdttu lihiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimééra meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida &ritihing hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal,
kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel ,kasum/kahjum
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kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest".

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes ,muude &ritulude/kulude” real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule aritihingu bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest

on maha arvestatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.
Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast; vi aritihingul pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12
kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalisena. Samuti kajastatakse liihiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud
tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustada Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt (maksumaér 21/79 valjamakstavalt netosummalt), erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega
mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimiselt.

Maksusuisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel
ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega- kohutusi.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Aritihing késitleb seotud osapooltena:

* emaettevdtja (ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle le olulist m&ju omavad isikud);

« ttar- ja sidusettevétjad;

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad arithingud (nt emaettevdtja tlejaanud tutarettevdtjad);

« tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist
mdju &ritihingu arilistele otsustele;

« eelmises Idikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud arithingud.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui on taidetud kdik jargnevad tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid on lainud mudjalt ostjale;

» midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt méaaratav;

« tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel voi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2011
2251

395

2 646

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 49
Ettemaksukonto jaak 395
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 395 49

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2009 57 520
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 578
31.12.2010 58 098
31.12.2011 58 098

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

2011
2888

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr
2253

346 3
2599

31.12.2010

Ettemaks

346
346

2010
2914

10
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised vélakirjad

Michael Nicol-Smith

Richard Arthur Pakenham
Pikaajalised vdlakirjad kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Michael Nicol-Smith
Richard Arthur Pakenham
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

7542
25884
33426
33426

31.12.2010

7542
25884
33426
33426

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
0 0 7542 0% EEK 31.12.2017
0 25884 0 4% EEK 31.12.2016
0 25884 7542
0 25884 7542
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
0 0 7542 0% EEK 31.12.2017
0 25 884 0 4% EEK 31.12.2016
0 25884 7542
0 25884 7542
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
1555 583
49 0 3
5177 4141
5177 4141
6781 4724
31.12.2011 31.12.2010
2556 2 556
1 1

11
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Oigusabiteenus
Haldamistasu
Raamatupidamisteenus
Varakindlustus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud

31.12.2011

Kohustused

31829

2011

Ostud

1052

2011

2894
2894
2894

2894
2894

2011
1052
471
460
48

2036

31.12.20

10

Kohustused

30 210

2010

Ostud

1002

2010

2914
2914
2914

2914
2914

2010
1002
577
460
34

2079

2011. a. majandusaasta aruanne
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Majandusaasta aruande allkirjad

Aritihingu juhatus koostas kaesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest ning esitas selle osanike
tldkoosolekule kinnitamiseks.

Londomex OU juhatus:
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Richard Arth

g - M«W"‘”Wﬂw '?gj o f
Juhatuse liige //?/ L7 2012

lvo Kitt

Juhatuse liige

ur Pakenham




Aruande elektroonilised kinnitused
LONDOMEX OU (registrikood: 10871960) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kulli Hint Sisestaja 29.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
78 658
291

78 949

78 949

78 949



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Richard Arthur
Pakenham

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

14.08.1949

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Oxford,
Suurbritannia

Sisu
+372 7303535
+372 7366862

fest-forest@fest-forest.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

2894

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



