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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OÜ Affero asutati 2002. aastal, mil alustati ka majandustegevusega.

Ettevõtte põhitegevusalaks on investeerimistegevus.

Samuti tegeleb Affero OÜ ka kinnis- ja vallasvara ostu ja müügiga, kinnisvara arendusega ning metsamajandusega.

2013.a lõpetati pooleliolev ehitus Kauna 42, Tartus.

Affero OÜ müügitulu 2013. aastal oli 192 801,00 eurot.

2013. aasta kahjum oli 52 303.- eurot.

Peamised suhtarvud:

Müügitulu 2009 0.- ; 2010 0.-; 2011 28 945.-; 2012 0.-; 2013 192 801,00

Finantstulu 2009 52 604.-;  2010 42 441.-; 2011 27 210.-; 2012 35462.-; 2013 32355,99

Finantstulu muutus -9%

Puhaskasum 2009 324.-; 2010 2691.-; 2011 7387.-; 2012 -13284.-; 2013 -52303.-

Affero OÜ-s töötas 2013 aastal kaks töötajat.
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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 103 211 81 140  

Finantsinvesteeringud 10 534 8 644 2

Nõuded ja ettemaksed 31 465 48 198 3

Varud 526 486 655 142 4

Kokku käibevara 671 696 793 124  

Põhivara    

Finantsinvesteeringud 104 742 180 026 6

Nõuded ja ettemaksed 476 311 462 110 3

Kinnisvarainvesteeringud 394 188 56 922 7

Materiaalne põhivara 21 214 6 803 8

Kokku põhivara 996 455 705 861  

Kokku varad 1 668 151 1 498 985  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Võlad ja ettemaksed 61 021 39 552 10

Kokku lühiajalised kohustused 61 021 39 552  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 200 000 0 9

Kokku pikaajalised kohustused 200 000 0  

Kokku kohustused 261 021 39 552  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 557 2 557  

Kohustuslik reservkapital 256 256  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 456 620 1 469 904  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -52 303 -13 284  

Kokku omakapital 1 407 130 1 459 433  

Kokku kohustused ja omakapital 1 668 151 1 498 985  
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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

 2013 2012 Lisa nr

Müügitulu 192 801 0 13

Muud äritulud 35 435 0  

Valmis- ja lõpetamata toodangu varude jääkide muutus 0 -7 184  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -185 662 0  

Mitmesugused tegevuskulud -29 466 -21 546  

Tööjõukulud -15 442 -15 618 14

Põhivara kulum ja väärtuse langus -7 041 -3 987  

Muud ärikulud 0 -411  

Kokku ärikasum (-kahjum) -9 375 -48 746  

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -75 284 0  

Muud finantstulud ja -kulud 32 356 0  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -52 303 -48 746  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -52 303 -48 746  
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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2013 2012

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) -9 375 -48 746

Korrigeerimised   

Põhivara kulum ja väärtuse langus 7 041 3 987

Kasum (kahjum) põhivara müügist -35 435 0

Muud korrigeerimised 0 7 184

Kokku korrigeerimised -28 394 11 171

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 21 006 -9 832

Varude muutus 128 656 -267 511

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 21 473 25 534

Kokku rahavood äritegevusest 133 366 -289 384

Rahavood investeerimistegevusest   

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel -13 167 0

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -374 116 0

Laekunud kinnisvarainvesteeringute müügist 64 000 0

Laekunud muude finantsinvesteeringute müügist 0 126 147

Antud laenud -14 201 -10 000

Antud laenude tagasimaksed 0 66 956

Laekunud intressid 26 189 16 785

Kokku rahavood investeerimistegevusest -311 295 199 888

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 200 000 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 200 000 0

Kokku rahavood 22 071 -89 496

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 81 140 170 636

Raha ja raha ekvivalentide muutus 22 071 -89 496

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 103 211 81 140
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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2011 2 557 256 1 469 904 1 472 717

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
-13 284 -13 284

31.12.2012 2 557 256 1 456 620 1 459 433

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
-52 303 -52 303

31.12.2013 2 557 256 1 404 317 1 407 130
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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Affero 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.

Hea raamatupidamise tava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates

arvestuspõhimõtetes. 

2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse aruannetes raha pangakontodel ja tähtajalisi hoiuseid tähtajaga kuni 3 kuud.

Finantsinvesteeringud

Kauplemiseesmärgil hoitavad väärtpaberid ( aktsiad, võlakirjad ja fondi osakud).

Lühiajalised finantsinvesteeringuid on bilansis hinnatud lähtudes nende õiglasest väärtusest.

Õiglase väärtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuväärtus bilansipäeval.

Nõuded ja ettemaksed

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lõhiajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud nõudeid,

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. 

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. 

Varud

Varudena on Affero OÜ bilansis kajastatud edasimüügi ja arendamise eesmärgil soetatud kinnistud.

Varude soetusmaksumuse arvestuspõhimõtted

Varud võetakse algselt arvele soetusmaksumuses ja kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varusid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse vara, mida ei müüda või ei alustata arendustegevust lähema 12 kuu jooksul ja hoitakse väärtuse kasvu

eesmargil ja kinnisvara, mis on antud rendile. Kinnisvara arvestatakse soetusmaksumuse meetodil. 

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega alates 640.- eurot.

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,

mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest

on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse langusest tulenevad allahindlused. 
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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Põhivara arvelevõtmise alampiir    640

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi-ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. 

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on osaühingu juhatus, osanikud, nendega seotud isikud ja ettevõtjad.

Lisa 2 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Aktsiad ja osad Fondiosakud Võlakirjad

31.12.2011 93 973 28 474 3 292 125 739

Müük müügihinnas või

lunastamine
-93 973 -22 034 -116 007

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

-1 088 -1 088

31.12.2012 0 6 440 2 204 8 644

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

1 890 1 890

31.12.2013 8 330 2 204 10 534
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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 2 680 2 680

Ostjatelt

laekumata arved
2 680 2 680

Nõuded seotud

osapoolte vastu
0 0

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
1 394 1 394

Muud nõuded 503 702 27 391 476 311

Laenunõuded 476 311 476 311

Intressinõuded 27 391 27 391

Kokku nõuded ja

ettemaksed
507 776 31 465 476 311

 

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 14 201 14 201

Ostjatelt

laekumata arved
14 201 14 201

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
4 786 4 786

Muud nõuded 485 228 23 118 462 110

Laenunõuded 462 110 462 110

Intressinõuded 23 118 23 118

Ettemaksed 6 093 6 093

Muud makstud

ettemaksed
6 093 6 093

Kokku nõuded ja

ettemaksed
510 308 48 198 462 110

Lisa 4 Varud
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

Lõpetamata ehitus edasimüügiks 526 486 655 142

Kokku varud 526 486 655 142
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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 1 394 4 786

Üksikisiku tulumaks 182 429

Erisoodustuse tulumaks 8 10

Sotsiaalmaks 300 810

Kohustuslik kogumispension   10

Töötuskindlustusmaksed 25 99

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 1 394 515 4 786 1 358

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Aktsiad ja osad

31.12.2012 180 026 180 026

Kasum (kahjum) müügist ja ümberhindlusest -75 284 -75 284

31.12.2013 104 742 104 742

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 104 742 104 742



12

Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa Ehitised

31.12.2011  

Soetusmaksumus 53 423 5 752 59 175

Akumuleeritud kulum -1 966 -1 966

Jääkmaksumus 53 423 3 786 57 209

  

Amortisatsioonikulu -287 -287

  

31.12.2012  

Soetusmaksumus 53 423 5 752 59 175

Akumuleeritud kulum -2 253 -2 253

Jääkmaksumus 53 423 3 499 56 922

  

Ostud ja parendused 341 116 341 116

Amortisatsioonikulu -3 850 -3 850

  

31.12.2013  

Soetusmaksumus 53 423 346 868 400 291

Akumuleeritud kulum -6 103 -6 103

Jääkmaksumus 53 423 340 765 394 188
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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

Ehitised  Masinad ja

seadmed
Transpordi-

vahendid

31.12.2011  

Soetusmaksumus 1 577 18 103 18 103 19 680

Akumuleeritud kulum -427 -8 751 -8 751 -9 178

Jääkmaksumus 1 150 9 352 9 352 10 502

  

Amortisatsioonikulu -79 -3 620 -3 620 -3 699

  

31.12.2012  

Soetusmaksumus 1 577 18 103 18 103 19 680

Akumuleeritud kulum -506 -12 371 -12 371 -12 877

Jääkmaksumus 1 071 5 732 5 732 6 803

  

Ostud ja parendused 23 333 23 333 23 333

Amortisatsioonikulu -79 -3 111 -3 111 -3 190

Müügid -5 732 -5 732 -5 732

  

31.12.2013  

Soetusmaksumus 1 577 23 333 23 333 24 910

Akumuleeritud kulum -585 -3 111 -3 111 -3 696

Jääkmaksumus 992 20 222 20 222 21 214

Müüdud materiaalne põhivara müügihinnas

 2013 2012

Masinad ja seadmed 10 167

Transpordivahendid 10 167

Kokku 10 167



14

Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Omaniku laen 200 000 200 000 0

Pikaajalised laenud

kokku
200 000 200 000  

Laenukohustused

kokku
200 000 200 000  

Lisa 10 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2013 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 39 633 39 633

Võlad töövõtjatele 865 865

Maksuvõlad 515 515

Muud võlad 18 918 18 918

Dividendivõlad 14 193 14 193

Muud viitvõlad 4 725 4 725

Saadud ettemaksed 1 090 1 090

Muud saadud ettemaksed 1 090 1 090

Kokku võlad ja ettemaksed 61 021 61 021

 

 31.12.2012 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 18 496 18 496

Võlad töövõtjatele 1 345 1 345

Maksuvõlad 1 358 1 358

Muud võlad 18 353 18 353

Dividendivõlad 14 193 14 193

Muud viitvõlad 4 160 4 160

Kokku võlad ja ettemaksed 39 552 39 552

Lisa 11 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

Töötajatele väljamaksmata tasu 0 778

Puhkusetasu kohustus 1 159 923

Kokku võlad töövõtjatele 1 159 1 701



15

Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

Tingimuslikud kohustused   

Võimalikud dividendid 1 109 410 1 150 729

Tulumaksukohustus võimalikelt dividendidelt 294 907 305 890

Kokku tingimuslikud kohustused 1 404 317 1 456 619

Lisa 13 Müügitulu
(eurodes)

 2013 2012

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 192 801 0

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 192 801 0

Kokku müügitulu 192 801 0

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kinnisvara müük 183 333 0

Üüritulu 6 772 0

Haldusteenused 2 696 0

Kokku müügitulu 192 801 0

Lisa 14 Tööjõukulud
(eurodes)

 2013 2012

Palgakulu 11 759 11 621

Sotsiaalmaksud 3 683 3 997

Kokku tööjõukulud 15 442 15 618

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes
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Affero OÜ 2013. a. majandusaasta aruanne

 31.12.2013 31.12.2012

Kohustused Kohustused

Tegev- ja kõrgema juhtkonna

ning olulise osalusega

eraisikust omanike lähedased

pereliikmed ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

214 851 14 193

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2013 2012

Arvestatud tasu 3 196 10 200



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 21.01.2016

Affero OÜ (registrikood: 10870015) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN PRUUL Juhatuse liige 21.01.2016



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ÜLEVAATUSE ARUANNE

Affero OÜ osanikule

Olen üle vaadanud Affero OÜ 2013. aasta raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2013, kasumiaruannet,

rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet nimetatud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, raamatupidamise aastaaruande

koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on

on esitatud lehekülgedel 4 kuni 16, on kaasatud käesolevale aruandele.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise

sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et võimaldada pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamiseta raamatupidamise

aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Vandeaudiitori kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus on läbi viidud kooskõlas ülevaatuse

töövõttude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 "Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatuse töövõtud". ISRE (Eesti) 2400

nõuab audiitorilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas on saadud teadlikuks millestki, mis paneks uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne

tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt on audiitor

kohustatud järgima ka asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus viiakse läbi

protseduurid, mis hõlmavad eelkõige asjakohaste järelepärimiste tegemist juhatusele ja teistele isikutele majandusüksuses, analüütiliste

protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidavad protseduurid. Seetõttu ei avalda ma nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Tuginedes minupoolsele ülevaatusele, ei ole mulle teatavaks saanud midagi, mis sunniks mind uskuma, et kaasatud raamatupidamise

aastaaruanne ei esita õiglaselt kõigis olulistes osades Affero OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupäeval lõppenud

majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Maidu Kuuse

/allkirjastatud digitaalselt/

Vandeaudiitor nr. 420

MK Audit OÜ

Audiitorettevõtja tegevusluba nr. 90

Aadress: Lao 12-3, Pärnu 80010

Pärnus, 21. jaanuaril 2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Affero OÜ (registrikood: 10870015) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIDU KUUSE Vandeaudiitor 21.01.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2013

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 456 620

Aruandeaasta kasum (kahjum) -52 303

Kokku 1 404 317

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 404 317

Kokku 1 404 317

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2013

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 456 620

Aruandeaasta kasum (kahjum) -52 303

Kokku 1 404 317

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 404 317

Kokku 1 404 317



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 183333 95.09% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 9468 4.91% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Enn Pruul 35002274235 Eesti 2557 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5054988

E-posti aadress enn115@gmail.com


