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Tegevusaruanne

OU Lange on 03.07.2002 aastal asutatud &riiihing, mille pdhitegevuseks on Tallinnas Vanaturu kael 5 kinnistul asuva &rihoone haldamine.
Pinnad on renditud valja kaubandus- ja teenindusettevitetele.

OU Lange esindab kinnistu majandamisel omanike huve. Haldusleping on sdlmitud 1Partner Haldus OU-ga klassikalise kinnisvara
haldusteenuse osutamiseks ja raamatupidamise koostamiseks.

Sdlmitud on lepingud vee- ja kanalistasiooniteenuste, d6péaevaringse avariiabi, koristamise, tuleohutusseadmete hoolduse ja elektrivarustuse
osas.

2021. aasta majandustegevuses olulisi muudatusi ei toimunud v.a. seoses Covid-19 pandeemiaga oli ettevdte sunnitud tegema allahindlusi
renditasude osas ning sellest tulevenalt vahenes mudgitulu ning suurened néuete osakaal. Lisaks oli ettevGte sunnitud peatama laenu pdhiosa
maksed pooleks aastaks.

OU Lange juhatus koosneb kahest liikmest ja juhatuse liikme tasusid makstud ei ole.

OU Lange tegevus jaéab 2022. aastal samasuunaliseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 26 097 6 525 2
Noéuded ja ettemaksed 1257 8 369 3
Kokku kéaibevarad 27 354 14 894
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 383 000 383 000 5
Kokku pé&hivarad 383 000 383 000
Kokku varad 410 354 397 894
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 16 218 15890 6
Védlad ja ettemaksed 5830 4973 4,7
Kokku luhiajalised kohustised 22 048 20 863
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 32978 41 162 6
Kokku pikaajalised kohustised 32978 41 162
Kokku kohustised 55 026 62 025
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 511 511
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 332 802 316 683
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 459 16 119
Kokku omakapital 355 328 335 869
Kokku kohustised ja omakapital 410 354 397 894
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
28 547
-6 893
21654

-2 196
19 459
19 459

2020
26 356
-7578
18778

-2 659
16 119

16 119

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
9
10

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lange 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud jargides Eesti finantsaruandluse standard/hea tava.

Hea raamatupidamisetava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Lange OU aastaaruanne on koostatud véaikeettevétja lihendatud aruandega.
Lange OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit).

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, I&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nitdisvaartusest.

Ebatbenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuudisvaartuse vahel,
kasutades sisemise intressiméara meetodit. Nuete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate néuete allahindlussumma
vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue
ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu
véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende 6iglases vaértuses.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaéartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Oiglase vaartuse maaramine peab tuginema reaalsel bilansipaeval eksisteerinud

kinnisvaraturul, mitte hiipoteetilisel turul. Oiglase vaartuse maaramisel voetakse arvesse koiki objekti vaartust méjutavaid tegureid,
sealhulgas objekti asukoht, fulsiline seisund, objekti suhtes eksisteerivaid rendilepingud, turu tldine aktiivsus ja muud vaartust mojutavad
tegurid. Oiglane vaartus peab peegeldama turu tildist hinnangut objekti vaartuse kohta ning selle maaramisel vélistatakse konkreetse miitija vai
ostjaga seonduvad hinda mdjutavad asjaolud (nt ebattdpilise finantseerimisskeemi méju hinnale).

Oiglase vaartuse hinnang on seotud hindamise kuupéevaga. Juhul kui hindamine

toimub enne v&i parast bilansipaeva, tuleb kinnisvarainvesteeringu kajastamisel bilansis votta arvesse bilansipdeva ja hindamispéeva
vahelisel perioodil toimunud siindmusi, mis vdiksid méjutada objekti vaartust.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse taitmise valmidusastmele. Teenuse taitmise

valmidusastet hinnatakse lahtudes teenusele seni tehtud kulutuste osast vorreldes projekti kogukuludega.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ostjale, milgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kulud
Kulud on kajastatud tekkepdhisuse printsiibi alusel.

Seotud osapooled

OU Lange aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud));

b. tutarettevotteid;

c. sidusettevotteid;

d. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tutarettevotted);

e. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

f. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskonto 26 097 6 525
Kokku raha 26 097 6 525
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

1257

1257

1257

8 369

8 369

8 369

12 kuu jooksul

1257

1257

1257

12 kuu jooksul

8 369

8 369

8 369

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021 31.12.2020

Maksuvdlg Maksuvdlg
365 317
365 317

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019
31.12.2020
31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

383 000
383 000
383 000

2021
25605
2942

2020
22 764
3592

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
13-032075-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
13-032075-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

49 196

49 196

49 196

31.12.2020

57 052

57 052

57 052

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

16 218

16 218

16 218

12 kuu

jooksul

15890

15890

15890

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

32978

32978

32978

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

4% EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
41162 4% EUR
41162
41162
31.12.2021 31.12.2020
383 000 383 000
383 000 383 000
12 kuu jooksul
1245
365
4220
4220
5830
12 kuu jooksul
436
317
4220
4220
4973

Ldpptahtaeg

10.11.2024

Ldpptahtaeg

10.05.2024

1245

365
4220
4220
5830

436
317
4220
4220
4973
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Renditulu
Tulu teenuste vahendamisest

Kokku mudgitulu

31.12.2021
2 556
2

2021

28 547
28 547
28 547

25 605
2942
28 547

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Tarbimisteenused
Halduskulud
Remondikulud
Kindlustus
Maamaks

Muud kulud
Hoolduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2021
2 696
2125
447
454

713

451
6 893

2021
2196
2196

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
2 556
2

2020

26 356
26 356
26 356

22 764
3592
26 356

2020
3340
2649

453
713
11
412
7578

2020
2659
2659

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.05.2022

osaiihing Lange (registrikood: 10868188) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LINDA LANGE Juhatuse liige 15.05.2022
NORMAN AAS Juhatuse liige 09.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 332 802
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 459
Kokku 352 261
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 332 802
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 459

Kokku 352 261



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
68321 28547 100.00%

hooneuhistud jms)

Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
. Parnu linn, Parnu 1278 EUR
Helmi Lange 42805024222 i K
maakond, Eesti (Lihtomand)
) 1278 EUR
Endla Aas 45108222726 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5179707

E-posti aadress lange@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



