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Tegevusaruanne

Rifa Sisteemid OU alustas oma tegevust 16.05.2002 a. Ettevitte peamiseks tegevusalaks on
kinnisvara ost-miitik ja kinnisvaraarendus. 2008. aastal otsustas omanik muuta ettevGtte nime
lihntsamaks. Uueks darinimeks valiti osallhing EFRON. Nime muutmiskanne registreeriti
ariregistris 17.12.2008.

2008. aasta kulges ettevotte jaoks rahulikult. Tegeleti olemasolevate kinnisvaraprojektide
detailplaneeringutega. Tegemist on kahe kinnistuga Tallinna l&histel, kus on planeeritud
Kinnistu jagamine elamukruntideks.

Siinkohal toome &ra peamised finantssuhtarvud:

2008 2007
Kaéibe kasv (%) (miigitulu aruandeperiood — miitigitulu eelmine aruandeperiod) /
miiligitulu eelmine aruandeperiood * 100 -94% -62%
Puhasrentaablus puhaskasum /miitigitulu * 100 -89% 15%
Omakapital / varad * 100 98% 82%
ROA (%) puhaskasum / varad * 100 -3% 6%
ROE (%) puhaskasum / omakapital * 100 -3% 8%

Aasta jooksul tagastati Swedbankist voetud laen kinnisvaraprojekti ostmiseks. Laen voeti
2006. aastal.

Aasta jooksul on tehtud mdned investeeringud aktsiatesse, millega jatkatakse 2009. aastal.

EttevOtte palgal inimesi ei ole. Ko&ik teenused ostetakse allhankijatelt sisse
(detailplaneeringute labiviimine, raamatupidamine jms). Juhatuse liikmele tasusid ei makstud.

Olulisi investeeringuid pdhivarasse ei tehtud.
Jargneval majandusaastal loodetakse tegeletakse edasi olemasolevate kinnistute

detailplaneeringutega. Samuti otsitakse investeerimisvdimalusi nii vaartpaberitesse kui ka
kinnisvara valdkonda olemasolevate vahendite pikaajaliseks kasvatamiseks.

Janno Parik juhatuse liige . 19.05.2009
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Efron OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

o raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt Efron OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,;

o koOik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani
(19.05.2009), on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja
esitatud;

o Efron OU on jatkuvalt tegutsev.

Janno Parik juhatuse liige 19.05.2009
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Bilanss
VARAD
Lisa 31.12.2008 31.12.2007

Kaibevara
Raha ja pangakontod 4077 447 6672 551
Lihiajalised finantsinvesteeringud 602 096 101 282
Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu 195 325 28 508

Maksude ettemaksed ja tagasinGuded 2 5851 0

Muud lihiajalised nduded 65 161 65 500

Ettemaksed teenuste eest 0 19 110
Kokku nduded ja ettemaksed 266 337 113118
Varud

Ostetud kinnisvara mudgiks 3403629 3403 629
Kokku varud 3403 629 3403 629
Kaibevara kokku 8 349 509 10 290 580
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tuttarettevotte osad 3 40 000 0
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 40 000 0
Materiaalne p&hivara

Materiaalne pdhivara (jaakvéaartuses) 120 703 221 885
Kokku materiaalne pdhivara 4 120 703 221 885
Pdhivara kokku 160 703 221 885
VARAD KOKKU 8510 212 10 512 465
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused
Luhiajalised laenud 0 1 550 000
Pikaajaliste kohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 56 590 58 763
Volad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele 6132 81990

Vélad todvotjatele 0 8732

Maksuvdlad 2 0 38568

Muud vélad 4428 37 540
Kokku vdlad ja ettemaksed 10 560 166 830
Luhiajalised kohustused kokku 67 150 1775593
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 103 604 160 194
Pikaajalised kohustused kokku 103 604 160 194
Kohustused kokku 170 754 1935 787
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 8532678 7 853 522
Aruandeaasta kasum (kahjum) -237 220 679 156
Omakapital kokku 8 339 458 8576 678
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 8510 212 10 512 465
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Kasumiaruanne
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Lisa 2008 2007
Mudgitulu 6 265 575 4441 144
Muud &ritulud 68 460 41175
Kaubad, toore, materjal, teenused 165 797 3434 482
Mitmesugused tegevuskulud 95 209 191 563
T66j6u kulud
Palgakulu 26 200 61 950
Sotsiaalmaksud 8728 20 636
To6joukulud kokku 34928 82 586
Pohivara kulum ja véartuse langus 4 115 817 75418
Muud arikulud 22 452 109 310
Arikasum (-kahjum) -100 168 588 960
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud ja - kulud 195 293 92 403
Kahjum valuutakursi muutusest -1849 -2 207
Kasum védrtpaberite miugist 65 072 0
Kahjum véartpaberite imberhindamisest -400 134 0
Muud finantstulud ja — kulud 4 566 0
Kokku finantstulud ja — kulud -137 052 90 196
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist -237 220 679 156
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) -237 220 679 156
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Rahavoogude aruanne

Majandusaasta aruanne
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Lisa 2008 2007

Rahavood aritegevusest
Arikasum (-kahjum) -100 168 588 960
Korrigeerimised

P&hivara kulum ja vaartuse langus 4 115 817 75418

Kahjum pdhivara mahakandmisest 0 66 124

Kahjum véaartpaberite imberhindamisest/miugist -335 062 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -654 033 -140 570
Varude muutus 0 2813559
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -159 969 -1 685 904
Makstud intressid -8 038 -135578
Kokku rahavood &ritegevusest -1141 453 1582 009
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pBhivara ost -14 634 -9 746
Tutarettevdtte soetamine -40 000 0
Saadud dividendid 4 566 0
Saadud intressid 203 331 227 982
Kokku rahavood investeerimistegevusest 153 263 218 236
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -1 550 000 0
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -58 763 -82 851
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 608 763 -82 851
RAHAVOOD KOKKU -2 596 953 1717 394
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 672 551 4952 950
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 596 953 1717 394
Valuutakursside muutuste méju 1849 2 207
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I18pus 4 077 447 6 672 551
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital ~ Kohustuslik reservkapital  Jaotamata kasum (kahjum) Kokku
Saldo 31.12.2007 40 000 4000 8532678 8576 678
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) 0 0 -237 220 -237 220
Saldo 31.12.2008 40 000 4000 8 295 458 8 339 458
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Efron OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himéotetele.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Efron OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, nGudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi
vOlakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vdi —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu diglane véartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara vBi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v@i ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I6petatud v3i aegunud.

Finantsvara oste ja milke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud
finantsvara omanikuks v@i kaotab omandidiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse
rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

LUhiajalised finantsinvesteeringud
Lihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest
vadrtusest. Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval.

Juhtudel kui Oiglast vdartust ei ole v@imalik usaldusvdérselt hinnata, on lihiajalised
finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tGenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga Kkliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevOime kohta. EbatBenédoliselt laekuvad nduded on sdltuvalt ebatdendoliselt laekuva ndude
tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi tdies ulatuses tegevuskuludesse.
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Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- ja tutarettevOtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui (ks aasta soetatud
vadrtpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

TutarettevOtteks loetakse ettevGtet, mille Ule emaettevottel on kontroll. TutarettevGtet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses on otse voi titarettevotete kaudu rohkem kui 50%
titarettevotte hadlediguslikest aktsiatest vdi osakapitalist, kui emaettevGte kontrollib titarettevotte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, vGi kui emaettevottel on Gigus nimetada
v0i tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonna ja kGrgema juhtorgani liikmetest.

Investeeringud tutar- ja  sidusettevGtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil
Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu diglast véartust ning
omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.

Igal bilansipdeval hindab ettevotte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata investeeringute
vadrtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema
bilansilise véartuse, viiakse 1&bi vara kaetava véartuse test sarnaselt materiaalse p&hivaraga. Kui
selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla
tema kaetavale véartusele.

Materiaalne pdhivara
Materiaalse p&hivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse po6hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
tletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on (le Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega Vvdi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende lle peetakse
arvestust bilansivéliselt.

EttevOte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on tldjuhul mééaratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised 3-5% 20-33 aastat
Muud p6&hivarad 20-30% 3-5 aastat
Masinad ja seadmed 10-20% 5-10 aastat

Materiaalsele p6hivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse lle, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis v@ivad oluliselt muuta p6hivara vdi phivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad uile rentnikule. Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
vadrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.
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Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit madraga 21/79
netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevOtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vB8imalik tulumaksukohustuse summa, mis VvOiks kaasneda dividendide
véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus

Tulu teenuste miugist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vaélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2008
on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud puhaskasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud
kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipéaevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2008 ja aruande koostamise kuupaeva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Maksunduded ja -kohustused

Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Noue Kohustus
Kéibemaks 5851 34812
Sotsiaalmaks 0 2162
Kinnipeetud tulumaks 0 1404
Kogumispension 0 131
Too6tuskindlustus 0 59
Kokku 5851 38 568
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Efron OU

Lisa 3. Tutarettevotted

Majandusaasta aruanne
01.01.2008-31.12.2008

Studit Solutions OU

Asukoht Eesti Vabariik
Pdhitegevusala Veebihosting
Osade arv 31.12.2007 0
Aruandeaastal soetatud osad 1
Osade arv 31.12.2008 1
Osalus 31.12.2007 0%
Osalus 31.12.2008 100%
Soetusmaksumus 31.12.2007 0
Aruandeaastal soetatud osad 40 000
Soetusmaksumus 31.12.2008 40 000

TUtarettevitete omakapitalid seisuga 31.12.2008

Studit Solutions OU

Osakapital 40 000
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -25
Omakapital kokku 39 975
Investeerija osa omakapitalist 100%
Investeerija osalus omakapitalist 40 000
Lisa 4. Materiaalne pGhivara
MasinadJa  Muud pohivarad Kokku

Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 480 060 36 988 517 048

Soetused ja parendused 0 14 634 14 634

Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 480 060 51 622 531 682

Akumuleeritud kulum ja allahindlused

Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2007 270 304 24 858 295 162

Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 104 868 10 949 115817

Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2008 375172 35807 410979

Jaakvaartus

Jaakvaartus seisuga 31.12.2007 209 755 12130 221 885

Jaakvaartus seisuga 31.12.2008 104 888 15815 120 703
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Lisa 5. Kapitalirent

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi kohustus Masinad ja seadmed Kokku
Kohustus seisuga 31.12.2008 160 194 160 194
sh makseperiood alla 1 aasta 56 590 56 590
sh makseperiood 1-5 aastat 103 604 103 604
Aruandeperioodil makstud p&hiosamaksed 58 763 58 763
Aruandeperioodil makstud intressid 12 147 12 147
Alusvaluuta EEK
Maksetahtajad Iga kuu
Keskmine intressiméaar 5,6%

Lisa 6. Osakapital

OU Efron osakapital oli seisuga 31.12.2008 40 000 krooni, mis koosneb 1 osast nimivaartusega 40
000.

Pohikirja kohaselt on OU Efron miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital
160 000 krooni.

Lisa 7. Mudgitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade I6ikes

Tegevusala 2008 2007
Kinnisvara arendus 0 3247741
Ehitustegevus 0 823 265
Kaupade/teenuste edasimuiik 265 575 299 038
Muud mitgitulud 0 71100
Kokku 265 575 4441 144

Teenused osutati Eestis.

Lisa 8. Tingimuslikud kohustused
Tulumaks

EttevOtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 8 295 458 krooni. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v0@ib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel
dividendidena, on 1 742 046 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vélja maksta 6 553 412
krooni.

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vai olulist
mdju teise osapoole é&rilistele otsustele. Seotud osapooled on:

o Osanikuga seotud ettevdtted (Hausers Grupp OU)
o Tiitarettevotteid (Studit Solutions OU)

Efron OU on aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud ostu- ja miiigitehinguid alljargnevates
mahtudes:
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Majandusaasta aruanne
01.01.2008-31.12.2008

Ostud

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 2008 2007
Hausers Grupp OU Osanikuga seotud ettevdte 0 4248
KOKKU 0 4248
Muugid

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 2008 2007
Hausers Grupp OU Osanikuga seotud ettevdte 242 420 61 100
KOKKU 242 420 61 100

Saldod seotud osapooltega

Bilansipaeva seisuga oli ndue Hausers Grupp OU vastu 181 228 krooni.

EttevOtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindasid.
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Efron OU Majandusaasta aruanne
01.01.2008-31.12.2008

Tegevjuhtkonna allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

Efron OU tegevjuhtkond on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Tegevjuhtkond:

Janno Parik juhatuse liige 19.05.2009
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Efron OU Majandusaasta aruanne
01.01.2008-31.12.2008

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 8532678
2008. aasta kahjum -237 220
Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2008: 8 295 458

Juhatus teeb ettepaneku katta kahjum eelmiste perioodide kasumiga.

Janno Parik juhatuse liige . 19.05.2009
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Efron OU

Osanike nimekKiri

1. Janno Parik

Isikukood:
Asukohariik:
Osa nimivaartus:

38007045715
Eesti
40 000 (100%)

Majandusaasta aruanne
01.01.2008-31.12.2008
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Efron OU

Tegevusalade loetelu

Majandusaasta aruanne
01.01.2008-31.12.2008

Tegevusala Summa kroonides
Hoonestusprojektide arendus (41101) 0
Muu jaemulk valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge (47991) 265 575
Kokku 265 575

18



Uldandmed

Registrikood Arinimi M aj andusaasta algus M ajandusaasta |Gpp
10866232 Osaithing EFRON 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress janno@hausers.ee
Faks +372 6888747
Mobiiltelefon +372 56483464
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Janno Parik 38007045715 Talinn 40000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Muu jaemiiuk véljaspool kauplusi, kioskeid jaturge | 47991 265575 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Osatihing EFRON (registrikood: 10866232) 01.01.2008 - 31.12.2008 mgjandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Janno Parik (Juhatuse liige) - kinnitanud 01.07.2009



