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Tegevusaruanne

Aruandeaastal tegeles arithingu juhatus uute kinnisvaraarendusprojektide otsimisega.

OU Roden Systems juhatus koosneb kahest likmest. Juhatuse likmetele tasu ei makstud ja soodustusi ette ndhtud ei ole.

Too6tajaid 2011. aastal ettevdttes ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 4674 4679
Finantsinvesteeringud 741 741
Noéuded ja ettemaksed 328 889 316 867
Kokku kaibevara 334 304 322 287
P6hivara
Finantsinvesteeringud 122 555 122 555
Kokku p&hivara 122 555 122 555
Kokku varad 456 859 444 842
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 162 527 150 527 2
Vélad ja ettemaksed 17 567 17 567 3
Kokku luhiajalised kohustused 180 094 168 094
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 53 058 53 058 2
Kokku pikaajalised kohustused 53 058 53 058
Kokku kohustused 233152 221 152
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 220 878 211 695
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 9183
Kokku omakapital 223 707 223 690
Kokku kohustused ja omakapital 456 859 444 842
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Mudgitulu 343 0
Mitmesugused tegevuskulud -802 -38
Arikasum (kahjum) -459 -38
Finantstulud ja -kulud 476 9221
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 9183
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 9183



Osailhing Roden Systems

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-459

-12 022

-12 481

476
476

12 000

12 000

4679

4674

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

-38

-13 128
3907
-9 259

13128
13128

-3 907
-3 907
-38

4717
-38
4679
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
2 556 256 211 695
9183
2556 256 220878
17
2556 256 220 895

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

214 507
9183
223 690
17
223707
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS
standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himotetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinéuded
on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspdhimétteid, hindamisaluseid ning informatsiooni esitusviisi ei ole kdesoleva raamatupidamise
aastaaruande koostamisel muudetud, vélja arvatud need valdkonnad, mis on muutunud seoses muudatustega raamatupidamise seaduses
vO8i Raamatupidamise Toimkonna juhendites.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Uimberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Raha ekvivalentideks loetakse luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (nt lihiajalised deposiidid ja osalused sellistes rahaturufondides, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele

Nouded ja ettemaksed

Nd&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse soetusmaksumuses.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse soetusmaksumuses.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Samuti kajastatakse

luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.
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Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Aritihing késitleb seotud osapooltena:

* emaettevétja (ning emaettevatjat kontrollivad voi selle Ule olulist m&ju omavad isikud);

« tlitar- ja sidusettevdtjad;

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad aritihingud (nt emaettevdtja Ulejaanud tutarettevotjad);

* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju aritihingu arilistele otsustele;

« eelmises Idikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud arithingud.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse ostmise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist

Kulud

Kulud kaupade ja teenuste ostmisel kajastatakse teenuse osutaja arve esitamisel kas teenuse osutamise perioodi v8i arve esitamise kuupéeva
jargi ( vastavalt sellele, kumb siindmus toimus varem).

Lisa 2 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Stoneholm OU 64 231 64 231 6 EEK 31.12.2011
Osanik 89 653 89 653 EUR 31.12.2011
Vaim ja Vara OU 8 643 8 643 6 EEK 31.12.2011
Liuhiajalised laenud kokku 162 527 162 527
Pikaajalised laenud
Osanik 53 058 53 058 EUR 31.12.2014
Pikaajalised laenud kokku 53 058 53 058
Laenukohustused kokku 215 585 162 527 53 058

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta

jooksul jooksul
Lihiajalised laenud
Stoneholm OU 64 231 64 231 6 EEK 31.12.2011
Osanik 77 653 77 653 EUR 31.12.2011
Vaim ja Vara OU 8 643 8 643 6 EEK  31.12.2011
Lihiajalised laenud kokku 150 527 150 527
Pikaajalised laenud
Osanik 53 058 53 058 EUR 31.12.2012
Pikaajalised laenud kokku 53 058 53 058
Laenukohustused kokku 203 585 150 527 53 058
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Lisa 3 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Muud vélad 17 567 17 567
Intressivdlad 17 567 17 567

Kokku vélad ja ettemaksed 17 567 17 567

Lisa4 To6joukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ettevdttes tootajaid ei olnud.

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2011 31.12.2010
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Tutarettevotjad 77 880 65 880 128 143

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

. ) 142 711 66 800
osalusega eraisikust omanikud

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 64 231

Juhatuse liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud ja soodustusi ette nahtud ei ole.
Tehingud seotud osapoolte vahel on tehtud turuvaartusele vastavates hindades.
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Roden Systems juhatus on koostanud 2011.aasta majandusaruande, mis
koosneb raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Osanike koosolek on kéesoleva aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku
oma .2, Q8. X otsusega kinnitanud.

%/

//Marco z;/ ,i/

Juhatuse liige: ‘/ s ”gﬂﬁ{2012
/Imbi Helm/

OU Roden Systems juhatus:

Juhatuse liige:




Aruande elektroonilised kinnitused

Osalhing Roden Systems (registrikood: 10863664) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Tiina Palo Sisestaja 29.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 220 878
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17
Kokku 220 895

Juhatuse ettepanek on jatta aruandeaasta kasum eelnevate perioodide jaotamata kasumi koosseisu.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Martini Marco 20.09.1960 Quarrata, ltaalia

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6207870
Faks +372 6207872

E-posti aadress info@spirit.ee

EMTAK kood

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

343

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



