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RODEN INVEST OU 2007.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHNSELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Ol Roden Invest pohitegevus on kinnisvara arendus ja rendile andmine. Ettevéttel on 60%-line osalus titarettevbtes
Santora Kinnisvara OU, kes omakorda omab 100%-list osalust OU-s Sombrero.

Juriidiline aadress: Laki9 a
10621 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10861269
Telefon: 3726507910
Faks: 3726507900
Audiitor: Toomas Villems
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RODEN INVEST OU

2007.a majandusaasta aruanine

TEGEVUSARUANNE

QU Roden Invest (,emaettevste”) alustas majandustegevust 2002.a.

ettevitte pohitegevuseks oli kinnisvara ar
OU) Santora Kinnisvara {,titarettevéte”) peamiseks tegevusa

tegevust alustati 2005 aastal.

2007.a. alustasid OU Roden Invest osanikud (
osakapitalis) ettevotte jagunemist eraldumise tee!.
ainuosanikuks Mati Ténav ja 00U Roden Invest eraldumise tu
ainuosanikuks sai seni OU-s Roden Invest 5

Konsolideerimisgrupi struktuur

001 Roden Invest kontserni kuulus 2007. aastal OU Rod
OU Santora Kinnisvara ja OU Santora Kinnisvara 100%
Emaettevdtie tegevusvaldkonnaks on tootmis- ja aripinda
Emaettevatte Roden Invest OU ké
(2008: 3 327 691), omakapital 3 356 &
Titarettevétte Santora Kinnisvara ouUk

endus ja ruumide

aprillis,

endile andmine.
laks on samuti kinnisvaratehingud,

kellele jagunemiseelselt kuulus vbrdne osalus OU Roden Invest
Jagunemise tulemusena (viidi 18pule 2008.a.} jai 0U Roden Invest
lemusena asutatud uue &rihingu Equal Invest ol
0%-list osalust omanud Valdeko Kluge.

en Invest , tema 60%-lise osalusega titarettevote

Jlise osalusega titarettevdte OU Sombrero .
de rendile andmine.

e 2007.a. 386 000 ( 2006: 407 500) krooni, puhaskasum 248 684

6 845 ( 2006: 4 038 820) krooni.
dive 2007.a2. oli 17300

(2006: 8 121 808), omakapital 2 084 120( 2006: 13 852 549) krooni.
Titarettevtte Sombrero OU kaive 2007.a. oli 58 897 023 (2006: 51598 478) krooni, puhaskasum 2 320672

(2006 7 485 446), omakapital 7 071 321 (2008: 12 850 650) krooni.

Juhtimisstruktuur

0U Roden Invest juhatus on kaheliikmeline. Juhatuse likmetele likm

K&ik haldamisteenused ostetakse sisse.

Kontserni tdhtsamad néitajad
Majandustegevus
Miltgitulu {tuh kr}
. Kaibe kasv %
Arikasum (tub.kr)
Arikasumi maar %
Puhaskasum (tuh kr)
Kasumi kasy
Puhasrentaablus
Lihiajaliste kohustuste kattekaordaja

ROA
RCE

Emnaettevétte tihtsamad néitajad
Majandustegevus

Mutgitubu (tuh Kr)

Kaibe kasv %

Arikasum (tuh.kr)

Arikasumi masr %

Puhaskasum {tuh kr}

Kasumi kasv

Puhasrentaablus

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja
ROA

ROE

2007
59 362,02
16,18%
6601,56
11,12%

2 459,75
45,67%
4,14%
1,69
10.67%
27 54%

2007
386,00
-5,28%
360,87

93,49%
248,68
-92,53%
64,43%
5354,01
741%
7.41%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud vatemid:
Kaibe kasv (%) = (moigitulu 2007 ~ midgitulu 20068) milgitulu 2006 * 100
Arikasumimaar (%) = drikasum/midgitulu ~ 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 — puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miigitulu * 100

2006

51 095,96
48,16%
8556,2
16,74%
4 527,40
120,77%
B,86%
42
17,14%
31,88%

2006
407,50
-7,39%

3368,32
826,58%
3132769
843.27%
816,61%

15916,3

82.39%

82,39%

00 (2006: 960 00C) krooni, puhaskasum 1 042 221

clisuse eest tasu ei maksta.

2005

34 487,40
68,70%
52892
15,30%
2 050,70
36,30%
5,90%
31
14,60%
24,00%

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused
ROA {%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasurm/ omakapital kokku * 100
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RODEN INVEST OU 2007.a majandusaasta aruanne

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiligedel 6 kuni 22 toodud OU Roden Invest konsolideeritud 2007. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;,

2 raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja Giglaselt ettevdtie finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Roden Invest ning konsolideerimisgruppi kuuluvad 0OU Santora Kinnisvara ja Ol Sombrero on jatkuvalt
tegutsevad ettevotted.

Juhatuse lige
Mati Tanav

Tailinn, 30. juuni 2008

Juhatuse lige




RODEN INVEST OU

2007.a majandusaasta aruanne

Konsolideeritud bilanss
(kroonides)

VARAD

K#ibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ja ettemaksed
Varud

Kaibevara kokku
Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaaine pdhivara
P&hivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Lihiajatised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Vahemusosalus

Emaettevotja osanikele kuuluv omakapital
Osakapital

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige

Lisa nr

W

8.11
12

8,11

13

31.12.2007

2274774
7 980 976
0

10 255 750

1525000
11262 727
12787 727
23 043 477

1842 930
4232936
6 075 866

8034719
8034718
14 110 585

3646176

40 000
1149 065
4000
1633263
2 460 388
8932892
23 043 477

11 <

31.12.2006

B 356 666
9 061 999
78 464

17 497 129

0

8 923 698
8923698
26 420 827

1284 144
2 891 237
4175 381

8 087 440
B 087 440
12 262 821

5541 019

40 000
1148 065
4 000

2 896 509
4527 413
14 158 006
26 420 827

g,

Vi




RODEN INVEST OU

2007.a majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne
(kroonides)

Midgitulu
Muud Aritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
To6j6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
To6jdu kulud kokku
P&hivara kulum ja véartuse langus
Muud arikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum enne tulumaksustamist
Tulumaks
Aruandeaasta puhaskasum

S.h. Emaettevitte osa puhaskasumist
vahemusosaluse osa kasumist

Juhatuse liige

Lisa nr 2007

14 5@ 362 023
53 575

33774245
3068 761

11 094 587

3700 327

14 794 914

7 1088 920
87 126

6 601 563

-503 097

-874
255062
-248 909

6 352 654
2 547109
3 805 545

2 460 388
1345157

{Skeem 1)

2006

51095975
3917

31178 402
1881444

6 479 380
2158 765
8 638 145
799 332
818630

8 6556 193

-173 994
-201

36 345
-137 850

8 418 343
642 207
7776136

4527 413
3248723




RODEN INVEST OU

2007.a majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Pé&hivara kulum ja vAartuse langus

Kasum (kahjum) pdhivara muigist ja mahak.
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Tasutud tulumaks
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Soetatud sidusetievitte osad

Materiaalse pthivara soetus

s.h kapitalirendiga

Materiaalse p&hivara milk

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud vlakirjad
Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pdhimaksete tagasimaksed
Jagunemislepingu alusel makstud raha
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursi muutuste moju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi |6pus
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Lisa nr

13

15

15

10
10

13

2007 2006
6 601 563 8 556 193
1088 990 799 332
-34 786 -39 171
2674680 -3677175
78 464 -72 310
1336 540 839518
-2 547 109 -642 207
-497 939 -165 830
B 700 403 5 6598 350
-1 525 000 0
-4 682 894 -3 664 004
3673898 2384000
1289661 59 322
0 -45 000
o 45 000
254 055 36 298
-990 280 -1 184 384
0 4 300000
-627 306 -311 510
-2 540 526 -486 039
-1 592 650 0
-9 030 659 -2 150 000
-13 791 141 1352 451
-6 081018 5766 417
8 356 666 2 590 450
-6 081 018 5766 417
-874 -201
2274774 B 356 666
12.09
Y




RODEN INVEST OU

2007.a majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
[ Emaettevétja omanikele kuuluv omakapital
Osakapitat | Ulekurss | Reserv- Jactamata Kokku
kapital kasum/ Vahemus-
kahjum osalus Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 | 1 149 065 4000| 4246509| 5439574 3092296 8 531 870
Makstud dividendid 0 o 0| -1350000| -1 350 000 | -800 000 -2 150 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0| 4527413 4527413| 3248723 7776136
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 | 1 148 065 4000! 7423922| 8616987 5541018 | 14 158 006
Makstud dividendid 0 0 0| -5 790 659 | -5 790 659 | -3 240 000 -9 030 659
Aruandeperioodi puhagkasum o 0 0| 2460388 2460388| 1345157 3805545
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 | 1 149 065 4000 4093651| 5286716 3646176 8932892
T&psem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13.
2.7 &

Juhatuse liige




RODEN INVEST OU 2007.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

0Ol Roden Invest 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pahinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljdrgnevates arvestuspShimétetes,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

00 Roden Invest on koostanud kansolideeritud raamatupidamise aastaaruande, kuna ettevote on konsolideeriv Uksus,
kelle jargmised kolm konsolideeritud naitajat: mutigitulu, bilansimaht ja to6tajate arv tletavad seadusega satestatud
mabud.

Konsolideerimise p&himatted

Ema- ja tiitarettevétete finantsnaitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja
titarettevstete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata
kasumid ja kahjumid on elimineeritud. Vahemusosa emaettevétie kontrolli ali olevate ettevdtete tulemuses ja
omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi kirjena.

2007. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad 0OU Roden Invest (emaettevdte) ning tema
tiitarettevétte OU Santora Kinnisvara ja tema tutarettevdtte OU Sombrero finantsnaitajad.

Vajadusel on titarettevitete arvestuspShimatieid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimbtetele. Valisvaluutas
fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse imber Eesti kroonidesse 31. detsembril kehtinud Eesti Panga ametliku
noteeringu alusel. Aruannete Umberarvestusest tulenevad kursivahed kajastatakse omakapitalis.

Emaettevitte eraldiseisvates aruannetes kajastatakse investeeringuid tutar- ja sidusettevitetesse nende
soetusmaksumuses.

Tiitarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille ile emaettevbdttel on kontroll, Tutarettevitet loetakse emaettevotte kontrolli all
olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt voi kaudselt Gle 50% tiitarettevotte hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest
vBi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevdtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Tutarettevétte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud ihise kontrolli all toimuvad #riiihendused). Vastavalt
ostumeetodile voetakse omandatud titarettevdtte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.
Titar- ja sidusetievitjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad muiigiootel pohivara kriteeriumitele (st. vaga
tdensoliselt miiakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud titarettevétjate varad
konsalideeritud bilansis eraldi kirjel Miligioctel pdhivarad” ning kohustused eraldi kirje! Miitgiootel pdhivaradega
seotud kohustused” (mdodetuna kas nende biglases vaartuses, millest on maha arvatud midgikulutused, voi
bilansilises vadrtuses, olenevalt kumb on madalam); omandatud sidusettevdtjad kajastatakse kas nende diglases
vaartuses, millest on maha arvatud muigikulutused, vGi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam ]

A. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,

arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhigjaliste laenukohustuste koosseisus.

Juhatuse liige
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RODEN INVEST oU 2007.a majandusaasta aruanne

B. Lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupdeval.

Lahiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavad vasrtpaberid (aktsiad, volakirjad,
obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustantajaga vaartpaberid, mille lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena {(muude pikagjaliste aktsiate ja vaarpaberitena) kajastatakse
vaartpabereid (akisiad, vilakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdendaliselt ei milda ldhema 12 kuu jooksul
(v.a. investeeringud titar-ja sidusettevotjatesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustdhtaeg on

hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused
titar- ja sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Oiglases
vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille Siglane vaartus ei
ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindiused, kui investeeringu
Kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vasrtuse).

C. Nouded ostjate vastu

Néuetena ostjate vastu kajastatakse eftevotte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud |Uhiajalisi néudeid, v.a ndudeid
teiste kontserni ettevitjate ja sidusettevitiate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

D. Muud nduded

Kaiki muid noudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud l@hi- ja pikagjalised nduded) omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul vordne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud
altahindlused), mistéttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6engoliselt lagkuvas summas.

E. Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuiutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksuy, muid mittetagastatavaid
rmakse ja varude scetamisega otseselt sectud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsiconid.
Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali
maksumus, [petamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused, todliste palgad) kui ka proportsionaalset
osa tootmise lidkuludest (tootmishoonete ja _seadmete amortisatsicon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna
palgad).

Varude sostusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.
varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vBi neto realiseerimisvaartus.

F. Materiaaine pghivara

Materiaalseks pbhivaraks loetakse ettevbtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku toeaga dle Uhe
aasta ja maksumusega afates 10 000 krooni,

Materiaalne péhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mitietagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tosseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud
materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud péhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdensoline, et ettevote

saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvairselt
médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
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RODEN INVEST OU 2007.a majandusaasta aruanne

Amortisatsiconi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér mééaratakse igale pdhivara
objektile eratdi, soltuvalt selle kasulikust toeast. Olulise |&ppvaartusega varacbjektide puhul amortiseeritakse kasuliku
eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 1oppvadrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
|Bppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, 5petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varacbjektidena ning maaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 3-5%
Muud maginad ja seadmed 10-30%
Muu inventar ja IT seadmed 20-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vadrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

G. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vBlad hankijatele, vGetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud ldhi- ja
pikaajalised volakohustused) vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selie tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast;
vbi ettevsttel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupgeva.
Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bitansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
parast hilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lGhiajalistena. Samuti  kajastatakse
luhigjalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud
tingimuste rikkumise tGttu.

H. Ettevitie tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandiusele maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valiamakstavaid dividende
maksumadraga 21/79 ( 2007: 22/78) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevoite tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse,
sBltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

I. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti
Panga valuutakursid . Kaik vélisvaluutas fikseeritud varad ja —kohustused hinnatakse bilansipéeval Umber Eesti
kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

J. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mitgist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on l&inud
iile miiijalt ostjale, miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdensoline. Tulu teenuse miigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vi juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis l&htudes valmidusastme meetodist.

K. Kohustuslik reservkapital
Vastavalt sriseadustikule on moodustatud kohustuslk reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni

reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vGi
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.

(L.0g 5
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2007.a majandusaasta aruanne

Lisa2 Raha ja pangakontod

Juhatuse lige

31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 500 86 452
Pangakontod 2274274 8270214
Raha ja pangakontod kokku 2274774 8 356 666
Lisa3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006
Néuded ostiate vastu 5 800 801 8 268 855
s.h Ostjatelt lackumata arved 6 852 163 8 295 865
Enatdengoliselt taekuvad arved -1 051 362 -27 010
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (fisa 4) 74 550 503 911
Muud lUhiajalised nduded 1 592 650 0
Intressid 1055 47
Ettemaksed teenuste eest 511 920 289 186
Néuded ja ettemaksed kokku 7 980 976 9 061 999
Lisa4 Maksud
31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Valg Ettemaks Vélg
Kaibemaks 74 550 18778 503 911 83
Ettevdtte tulumaks 0 397 0 41076
Kinnipeetud tulumaks 0 352 837 0 233786
Sotsiaalmaks 0 661 366 0 440 593
Kohustuslik kogumispension 0 25 304 0] 16 077
Tastuskindlustusmaks 0 17 112 0 11 492
Maamaks 0 328 0 0
Kokku 74 550 1079 396 503 911 743 107
Lisa5 Varud
31.12.2007 31.12.2006
Ettemaksed tarnijateie 0 78 464
P
g / //7
-
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Lisa 6 Tiitar- ja sidusettevatjad

00 Santora Kinnisvara

Asukoht

Pahitegevusala

Osaluse % aasta alguses
Soetusmaksumus 31.12.2006

Osaluse % aasta I6pus
Soetusmaksumus 31.12.2007

Tallinn

Kinnisvarahaldus

60
60 000

60
60 000

Tutarettevétja omakapital seisuga 31.12.2007
Osakapital

Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jactamata kasum

Aruandeaasta kasum

100 000

4 000

10 000
5638 549
3362892

Omakapital kokku

9115 441

Investeerija osa omakapitalist

60%

investeerija osalus omakapitalist

5 469 265

2007.a. detsembris tehti ettemaks 1 525 000 krooni OU Firm Kinnisvara ja OU Polar Systems osade ostmiseks.

OU Santora Kinnisvara tiitarettevote

OU Sombrero

Asukoht

Pghitegevusala

Roden Invest OU osaluse % aasta alguses (Eibi
OU Santora Kinnisvara)

Soetusmaksumus 31.12.2006 (OU Santora
Kinnisvara aastaaruandes)

Osaluse % aasta 16pus )
Soetusmaksumus 31.12.2007 (OU Santora
Kinnisvara aastaaruandes)

Tartu

Metallitodd

60

40 000
60

40 000

Tiitarettevotja omakapital seisuga 31.12.2007

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

40 000

4 000
4706 649
2320672

:'A.Omakapital kokku

7071321

Juhatuse liige
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Lisa 7 Materiaalne péhivara

| Masinad ja
Maa ja ehitised seadmed Muu inventar KCKKU
Soetusmaksumus 31.12.2005 4 707 560 2 440 108 177 788 7 325 456
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -74 260 -1 064 304 -107 715 -1 246 279
Jadkmaksumus 31.12.2005 4 633 300 1375804 70 073 6079 1Tﬂ
2006.a. toimunud muutused
Soetamine 95 671 3478071 36 532 3610274
Mahakandmine 0 0 -13 727 43727
Madk 0 -63 634 0 -63 634
Aruandeaastal arvestatud kujum -61 932 -585 130 -44 752 -691 814
Mahakantud p&hivara kulum 0 0 13727 13727
Miiidud pohivara kulum 0 43 483 0 43 483 |
Soetusmaksumus 31.12.2006 4 803 231 5908 275 200 593 10912 0929
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -229 586 -1 620075 -138 740 -1 988 401
Jaskmaksumus 31.12.2008 4 573 645 4 288 200 61 853 8 923 698
2007.a. toimunud muutused
Soetamine 0 4489 196 193 698 4682 894
Mahakandmine 0 -54 341 -28 453 -32 794
Mk 0 -1 429 500 0 -1 429 500
Aruandeaastal arvestatud kulum -26 706 -1 014 804 47 480 -1 088 990
Mahakantud pdhivara kulum 0 54 341 28 453 827%4
Matidud pdhivara kulum 0 174 625 0 174 625
Soetusmaksumus 31.12.2007 4 803 231 8 913630 365 838 14 082 699
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -256 292 -2 405 913 -157 767 -2 819972
@ikmaksumus 31.12.2007 4 546 939 6 507 717 208 071 11 262 727
Lisa8 Kapitalirent
Kapitalirendi kohustus 31.12.2007 31.12.2006
Masinad ja seadmed 3 316 466 2183094
sh maksepericod alla 1 aasta 1143 089 656 838
_sh makseperiood 1-5 aastat 2173377 1526 256
Aruandeperioodil makstud pdhiosamaksed 2 540 526 486 039
_Aruandeperioodil makstud intressid 128 149 35 329
Alusvaluuta EEK EEK
Maksetahtajad iga kuu Iga kuu
Keskmine intressimaar 4 90% 4,50%

Juhatuse liige
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Kapitalirendi teel renditud vara
maksumus:

Soetusmaksumus
Akurmuleeritud kulum
Jadkmaksumus

31.12.2007

4874 542
-348 411
4526131

Kapitalirendi kohustuste kohta on taiendavat informatsiooni lisas 10.

Lisa9 Kasutusrent

Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul
Jargmiste pericodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest;
s.h kuni 1 aasta

1-5 aastat

Lisa 10 Laenukohustused

Saldo 31.12.2007

Kapitalirendikchustused 3316 466
Pikaajalised pangalaenud 6 561 184
s.h. SEB Uhispangast 2 548 663

Hansapangast 4012 521
Kokku 9 877 650

Saldo 31.12.2008

Kapitalirendikohustused 2183 094
Pikaajalised pangalaenud 7 188 480
s.h. SEB Uhispangast 2 888 491

Hansapangast 4 299 999
Kokku 9 371 584

Lisa 11 Laenude tagatised ja panditud varad

Pikaajalised laenud on vietud tootmishoonete asukohaga Tartus Sepa 15B ja Sepa 15F ostmiseks.

2007

31.12.2006

2553 644
-108 753
2443 891

2006

182 755

288 276
137 221
151 055

112 671

492 596
204 320
288 276

Tagasimakse tihtaeg

12 kuu 1-5 aasta
Jjooksul Jjooksul ifle 5 aasta
1143089 2173 377 0
699 841 5351 647 509 695
339 828 1699 140 509 695
360013 3 652 507 0
1842930 7 525024 509 685
Tagasimakse tihtaeg
12 kuu 1-5 aasta
Jjooksulf Jjooksul iife 5 aasta
656 838 1526 256 0
627 306 4233126 2328 058
335 528 1359312 1 189 351
287 478 2873814 1138707
1284144 5 759 382 2 328 058

Laenu tagatiseks AS SEB Eesti Uhispangale on hiipoteek kinnistule asukohaga Sepa 15b, Tartu

( registriosa nr.39938) ja Hansapangale hiipoteek kinnistule Sepa 15F , Tartu (registriosa 3787203).

Juhatuse lige
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Lisa 12 Vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Muud lihiajalised volad
Vélad téovbtjatele
Maksuvélad (lisa 4 )
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Vélad ja ettemaksed kokku

Lisa 13 Omakapital

Osakapital { kroonides)
Osade arv (tk)

Tulumaks

2007. aastal on osanikele vilja kuututatud ja vélja makstud dividende summas 5 790 659 krooni. Dividendide

31.12.2007 31.12.2006
1712 636 1194 760
174902 250
1213 852 812 908
1079 396 743 107
15 051 9892
37 099 130 320
4232936 2891 237

31.12.2007 31.12.2006

40 000 40 000

2 2

maksmisega kaasnes twlumaksukulu 1 633 263 krooni .

Etteviitte jactamata kasum seisuga 31. detsember 2007 moodustas 4 093 651 (31. detsember 2006: 7 423 922)
krooni. Dividendide valjamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 2179
(kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumaar 22/78) netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on
bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vGimalik dividendidena valja maksta

3 233 984 krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 859 667krooni.
Seisuga 31. detsember 2007 oleks dividendidena voimalik olnud vélja maksta 5 790 659 krooni, millega oleks

kaasnenud tulumaks summas 1 633 263 krooni.

Lisa 14 Miidigitulu

Geograafilised piirkonnad 2007 2006
Eesti 59 302 723 51 095 975
Lati 59 300 0
Kokku 59 362 023 51 095 975
Tootegrupid 2007 2006
Treppide, piirete jms. ehitus ja paigaldus EMTAK43299 58 559 880 51048 475
Muud teenused 802 143 47 500

59 362 023 51 095 975

{2z 7.
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Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega

OU Roden Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a
b
c.
d
e
f.

omanikke;

titarettevbtjaid,

sidusettevdtjaid,

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid,

tegev- ja kérgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise madju all

olevaid ettevitteid.

Roden Invest OU tehingud seotud osapooltega:

Teenuste ost-miilk 2007 2006
Ost Miiik Ost Miik
Sombrero QU tiltarettevite 0 0 550 000 360 000
Rinaldo interior OU juhatusega
seatud ettevdte 0 377 525 0 0
P&hivara ost-miiik 2007 2006
Ost Milik Ost Miiiik
Santora Kinnisvara OU  tiitarettevdte o 0 0 4800000
Antud Laenu Antud Laenu
laenu tagastus laenu tagastus
Rinaldo Interior OU juhatusega
seotud ettevate 35000 35 000 20 000 20 000
Revalia Promotion OU  juhatusega
seotud ettevite 10 000 10 000 25 000 25 000
Santora Kinnisvara QU titarettevdte
0 0 45 000 45 000
Kokku: 45 000 45 000 90 000 90 000

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2007.a nii nagu ka 2006.a moodustatud allahindluseid.

Juhatuse liige
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Lisa 16 Roden Invest QU {(emaettevétte) bilanss

VARAD

Kaibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed

Kaibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused

vdlad ja ettemaksed

Lihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jactarnata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige

31.12.2007

178 189
1594 626
1772815

1 685 000
1 585 000
3 357 815

331
331
N

40 000

4 000

3 064 161
249323

3 357 484
3357 815

31.12.2006

3947 680
31390
3979 070

60 000
60 000
4039 070

250
250
250

40 000

4 000

667 129

3 327 691
4038 820
4039 070
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Lisa 17 Roden Invest OU (emaettevitte) kasumiaruanne

2007 2006
Mitgitulu 386 000 407 500
Muud dritutud 0 3673363
Mitmesugused tegevuskulud -22 298 -674 009
Paéhivara kulum ja vaériuse langus 0 -37 917
Muud drikulud -2832 -819
Arikasum(-kahjum) 360 870 3 368 318
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud 0 -4
Intressitulud 150 947 4182
Finantstulud ja —kulud kokku 150 947 4178
Kasum {kahjum) enne tulumaksustamist 511 817 3372496
Tulumaks -262 494 -44 805
Aruandeaasta puhaskasum{-kahjum) 249 323 3327691

&
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2007.a majandusaasta aruvanne

Juhatuse liige

Arikasum
Korrigeerimised:
Pahivara kulum ja vaéartuse langus
Kasum(-kahjum) pdhivara midgist
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Tasutud tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pGhivara soetus

Materiaalse p&hivara miik

Soetatud sidusettevdtte osad

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud dividendid

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Jagunemislepingu atusel makstud raha
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid periocodi I6pus

[

Lisa 18 Roden Invest OU {emaettevétte) rahavoogude aruanne

2007

360 870

30 008
81

0

-262 494
128 465

0

0

-1 525 000
-45 000
45 000

4 860 000
150 353

3 485 353

-1 592 650
-5 790 659
-7 383 309

-3 769 491
3 947 680

-3 769 491
178 189

2006

3368318

37917
-3 735 884
-24 122

-7 064

4

-44 805
-405 644

-463 730
4 800 000
0

-90 000
90 000
1200000
4124
5540 394

0
-1 350 000
-1 350 000

3784750

162 930

3784 750
3947 680

3
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Lisa 19 Roden Invest OU (emaettevétte) omakapitali muutuste aruanne

Juhatuse liige

Jaoctamata
Reserv- kasum/

Osakapital kapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 4 000 817 129 861 129
Makstud dividendid 0 0 -150 000 -150 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 3 327 691 3 327 691
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4000 3 994 820 4038 820
Makstud dividendid 0 0 -930 659 -930 659
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 249 323 249 323
Saldo seisuga 31.12.2007 ! 40 000 4 000 3313484 3 357 484

L6 . &
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( T.VILLEMSI AUDIITORB

UROO )

Roosikrantsl 2

Reg. nr. 10411569

101109 Talllnn
Tel: 8110716
Fax: 8110 717

E-mail: vilems@datanet.ee

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU RODEN INVEST OSANIKELE

Oleme auditeerinud kaasatud OU RODEN INVEST ja selle tiitarettevdtete (kontsern) konsalideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2007,
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud
rahavoogude aruannet eeltoodud kuup#eval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid, emaettevtte
konsolideerimata bilanssi, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ning omakapitali muutuste aruannet.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 22, on kaasatud meie
poolt identifitseerituna kéesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise nastaarnande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja diglane
esitamine koosk®las Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t&6s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v86i vigadest tulenevate oluliste v#irkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhim&tete  valimine  ja  rakendamine  ning  antud  tingimustes  pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi labi koosk8las Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viarkajastamisi.

Audit hilmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi t8endusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib
sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks v@tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse &ige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute phjendatuse ja raamatupidamise aastaaruvande
tildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt kontserni ja

OU RODEN INVEST kui emaettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detseraber 2007 ning sellel kuupéeval
16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 12. septembril 2008.a.

j
Toomas Villems / -

Vannutatud audiitor 7'*;_\



RODEN INVEST OU 2007.a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Roden Invest juhatus teeb ettepaneku jaotada kasum summas 4 093 651 krooni, {mis koosneb eelmiste
perioodide jaotamata kasumi jadgist ning 2007.a. puhaskasumist ( 2 460 388 krooni) alljargnevalt:

1. dividendideks — 2 000 000 krooni

%’
Juhatuse liige é 4
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RODEN INVEST oU 2007.a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2007 .a. tegevusaruande ja raamatupidamise aruande.

0U Roden Invest kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest ja audiitori jdreldusotsusest.

2007.a.majandusaasta aruande kinnitas OU Roden Invest tildkoosolek 30. juunil 2008.a

Juhatuse liige
Mati Tanav

'id

Juhatuse liige
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RODEN INVEST 0U

2007.a majandusaasta aruanne

OSANIKE NIMEKIRI seisuga 30.06.2008.a.

Juhatuse liige

Osa nimi-
NIMI Aadress Isikukood vairtuses Osalus %
Mati Ténav Taliinn, Eesti 36109130329 40 000 100%
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