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Tegevusaruanne

TRISTANIA OU pohitegvuseks 2019.a. majandusaastal oli:
Kinnisvara titirile andmine kasutades OU Scolary teenuseid ruumide diirile andmiseks allrendi korras.

2019.a.l6puks oli Tristania OU-le kuuluvate Tallinnas asuvate kinnistute aadressidega Nafta 1/Petrooleumi
6,Petrooleumi 8,Bensiini 9, Bensiini 9A detailplaneeringu hetkeseis sama, mis oli eelneval aastal.Kehtestamise
protsessiga ei ole [6puni jdutud.

Seoses Reidi tee tulekuga on planeeritud detailplaneeringusse muudatuste sisseviimine.

Eelmisel aastal vaadati Tallinna Linnavalitsuse ametitega labi véimalused maa-ala poolitada nii, et tihele poolele jaab
arikeskus, mille summaarne ehituspindala ei vahene vorreldes esialgselt planeerituga ja teisele poolele jaavad
viiekordsed korterelamud.

Labi planeeritava maa-ala véib tekkida linna ténav, mis Ghendab Nafta ténavat Reidi teega. Loplikku otsus ei ole veel
vastu voetud..

Arvestades hetkeolukorda kinnisvaraturul ja erinevaid ettepanekuid ,siis selle aasta jooksul voivad tekkida veel uued
motted detailplaneeringu realiseerimisega.

2020.a. majandusaastal jatkub firmal tegevus samal pohitegevusalal / Kinnisvara uirileandmine ja kaitus /.

Aruandepéeva jargselt puhkenud koroonaviiruse pandeemia,mis on kasitletav vadramatu jouna,voib oluliselt méjutada
ettevotte edasist tegevust.
M®&ju suurust ei ole vbimalik veel hinnata, sest puudub teave pandeemia ulatuse ja kestvuse kohta.

Tulud, kulud, kasum

2019.aastal moodustas TRISTANIA OU miiiigitulu pohitegevusest 111 563 eurot.

Aruandeaasta drikahjumiks kujunes 402 953 eurot , puhaskahjum kokku moodustus 402 951 eurot.
Avrikulud kokku olid 514 516 eurot, millest kaubad,materjal,teenused moadustasid : 75 % ehk 387 958 eurot;
mitmesugused tegevuskulud vastavalt 6% ehk 29 318 eurot.

Tééjoukulude osatéhtsus koos sotsiaalmaksudega arikuludest kokku moodustas 19 % ehk 97 238

eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2019 2018
VV6orkapitali ja omakapitali suhe 2,3 2,0
Vélakordaja 0,67 0,65
Likviidsuskordaja 0,05 0,03
Maksevoime tase 0,05 0,03

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Voorkapitali ja omakapitali suhe ( D/E )= Laenukohustised / Omakapital
Vélakordaja ( D/A ) = Laenukapital / Varad
Likviidsuskordaja ( Quick Ratio ) = Likviidsed varad / Liihiajalised vdlad ja ettemaksed

Maksevdime tase = Kéibevara / Lihiajalised volad ja ettemaksed
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéibevarad
Raha 22174 9682 2
Néuded ja ettemaksed 19 672 17 679 3
Kokku kdibevarad 41 846 27 361
Pahivarad
Materiaalsed p&hivarad 27 145 300 26 238 648 5
Kokku pohivarad 27 145 300 26 238 648
Kokku varad 27 187 146 26 266 009
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 859 893 823 805 7
Kokku liihiajalised kohustised 859 893 823 805
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 18 340 041 17 052 041 6
Kokku pikaajalised kohustised 18 340 041 17 052 041
Kokku kohustised 19199 934 17 875 846
Omakapital
Osakapital nimivéértuses 2 569 2 569 10
Ulekurss 1985 419 1985419
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6401919 6 799 254
Aruandeaasta kasum (kahjum) -402 951 -397 335
Kokku omakapital 7987 212 8 390 163
Kokku kohustised ja omakapital 27 187 146 26 266 009
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Miltgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Toojoukulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
111 563
-387 958
-29 318
-97 238
-2

-402 953
2

-402 951

-402 951

2018
100 723
-380 698
-23 217
-99 600
-768
-403 560
6225
=397 335
-397 335

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
11
12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood édritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade
soetamisel

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdoju

Raha ja raha ekvivalendid perioadi 16pus

2019

-402 953
-1 993
-2 373

-407 319

-22 600

-22 598

1288 000
0

-845 591
442 409
12 492
9682

12 492

0

22174

2018

-403 560
-3 040
-12 002
-418 602

-2 873

-2 872

1371000
-202 112
-763 530
405 358
-16 116

25 917
-16 116
-119
9682

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

14
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivddrtuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 2 569 1985419 256 6 799 254 8 787 498
Aruandeaasta kasum
. -397 335 -397 335
(kahjum)
31.12.2018 2 569 1985 419 256 6 401 919 8 390 163
Aruandeaasta kasum
i -402 951 -402 951
(kahjum)
31.12.2019 2 569 1985 419 256 5 998 968 7987 212
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

TRISTANIA OU 2019.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimétetele tuginev finantsaruandluse nouete
kogum, mille phinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Rahandusministri méarusega kinnitatud
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on kerrigeeritud drikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kdibevarade ning liihiajaliste kohustiste saldode muutused.

Finantsvarad

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.
Soetusmaksumus on:
« vara omandamisel selle eest makstud raha voi mitterahalise tasu diglane vaartus;

Korrigeeritud soetusmaksumus on finantsvara algne soetusmaksumus, mida on vajadusel korrigeeritud jargmiste summadega:
- pohiosa tagasimaksed ( antud laenu puhul );
+ vAartuse langusest voi laekumise ebatdensosusest tingitud voimalik allahindlus  ( ebatbensoliselt laekuvate finantsvarade puhul ).

Oiglane vaartus on summa, mille eest on vaimalik vahetada vara teadlike, huvitatud ja soltumatute osapoolte vahelises tehingus.

Raha

Raha ja selle ldhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Viélisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise pieval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
valuutakursid.

Vilisvaluutas fikseeritud rahalised finantsvarad ja — kohustised ning mitterahalised finantsvarad ja — kohustised, mida kajastatakse
diglase vadrtuse meetodil, hinnatakse aruandepéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna .

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse bilansis korrrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laekumise tdendosusest lahtuvalt. Seejuures an néuet iga
konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teada olevat infot kliendi maksevéime kohta. Kéiki muid néudeid kajastatakse
soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on vetud bilansis algselt arvele soetusmaksumuses, edasi on kinnisvarainvesteeringuid kajastatud diglases
vadrtuses kuni 31.12.2017, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt méaératud turuhinnal .
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Oiglase viartuse muutused on kajastatud kasumiaruande kirjetel Muud drikulud / Muud aritulud.

2018.a.klassifitseeriti kinnisvarainvesteeringud (maa) iimber materiaalseks pohivaraks,edaspidi kajastatakse materiaalse pohivara koosseisus
soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pohivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téoeaga iile iihe aasta ja
maksumusega alates 1 600 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1600 euro, kantakse kulusse
kasutuselevotmise hetkel.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara
arvestus toimub sarnaselt ostetud pbhivaraga.

Materiaalse pbhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenéoline, et ettevite saab varaobjektiga
seoses tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt moota.
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar méératakse igale pohivara objektile eraldi, séltuvalt
selle kasulikust todeast. Juhul, kui vara ldppvaartus iletab bilansilist jaakmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. Lépetamata ehitisi ja
maad ei amortiseerita .

P&hivarade arvelevétmise alampiir 1600 EUR

Finantskohustised

Kaik finantskohustised ( volad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustised ) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu liihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipdevast véi ettevéttel pole tingimusteta
Gigust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui 12 kuud péarast aruandepieva. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida

laenuandjal on Sigus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu. TRISTANIA OU majandustegevuses eelpool
nimetatud tingimuste rikkumisi ei ole esinenud .

Tulud

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel.
Muude éaritulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt dritegevuse kéigus tekkivaid tulusid .

Tulude kajastamisel on ldhtutud Raamatupidamise Toimkonna Juhendist RTJ 10.

Kulud

Vastavalt Kasumiaruande skeem 1-le riihmitatakse kulud nende iseloomu jérgi . Nii tulud kui ka kulud fikseeritakse nende tekkimise momendil,
stltumata sellest, kas raha on laekunud véi vilja makstud - tekkepdhine arvestusprintsiip.

Kasumiaruande koostamisel viiakse vastavusse ettevétte tulud aruandeperioodil ja nende saavutamiseks tehtud kulud. Seega
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kasumiaruandes toodud arvud mitte kdik ei naita raha tegelikku laekumist ja valjaminekut. Kulutused, mis on aruandeperioodist
pikemad, periodiseeritakse lahtudes olulisuse printsiibist.

Muude éarikulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt aritegevuse kaigus tekkivaid kulusid .

Finantskulud on kulud, mis on seotud ettevitte tegevuse rahastamisega, investeerimistegevusega ja nende tegevustega seotud
valuutakursside muutustega ning finantsvarade iimberhindlusega.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véaljamakstavaid dividende.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud véi millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole tle vii oluline méju teise dripoole &rilistele otsustele .
TRISTANIA OU kasitleb seotud osapooltena :

» emaettevotet
« juhatuse liikmeid ja omanikke ning nende lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud ettevétteid;

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Raha kassas 2534 2534
Raha pangas 19 640 7148
Kokku raha 22174 9682

10



TRISTANIA OU

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku néuded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

8611

8611

11 061

19 672

11813

11813

5 266

600

600

17 679

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa
nr

8611

8611

11 061 4

19 672

12 kuu jooksul Lisa
nr

11813

11813

5266 4
600

600

17 679

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvoélad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Ta6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad

Vtlisad 3ja7

31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdig Ettemaks Maksuvolg
4194 3502
2304 2740
3803 4 521
51 51
6 867 1764
11 061 6158 5 266 7312

11
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Lisa 5 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)
Kokku
Maa
Lopetamata
projektid

31.12.2017

Soetusmaksumus 9923 671 9923 671
Jadkmaksumus 9923 671 9923 671
Ostud ja parendused 2873 2873
Kapitaliseeritud laenukulutused 832 104 832 104
Umberliigitamised 15 480 000 15 480 000
0 T

»ml?erlugnAamlsed . 15 480 000 15 480 000

kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2018

Soetusmaksumus 15 480 000 10 758 648 26 238 648
Jadkmaksumus 15 480 000 10 758 648 26 238 648
Ostud ja parendused 22 600 22 600
Kapitaliseeritud laenukulutused 884 052 884 052
31.12.2019

Soetusmaksumus 15 480 000 11 665 300 27 145 300
Jadkmaksumus 15 480 000 11 665 300 27 145 300

Vastavalt RTJ 5 uuele redaktsioonile on alates 01.01.2015 (tagasiulatuvalt) vdimalik laenukulutusi uuesti kapitaliseerida.

Seega laenukulutused aastatel 2013-2014 on tagasiulatuvalt uuesti arvestatud I6petamata projektide maksumusse .
Kapitaliseeritud laenukulutused aastate I6ikes:

2013 560 192 eur
2014 615 267 eur
2015 682 509 eur
Kokku 2013-2015 1 857 968 eur
2016 706 625 eur
2017 780 590 eur
2018 832 104 eur
2019 884 052 eur

2018.a.klassifitseeriti kinnisvarainvesteeringud (maa) imber materiaalseks pdhivaraks.Umberliigitamise tulemusel lisandus materiaalse pohivara
koosseisu 15 480 000 eur.
Edasine kajastamine toimub soetusmaksumuses.

12
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevite
Baltic Petroleum OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevite
Baltic Petroleum OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

17 624 013
716 028

18 340 041

18 340 041

31.12.2018

16 349 013
703 028

17 052 041

17 052 041

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejddinud tdhtaja jirgi

12 kuu jooksul

1 -5 aasta
jooksul

716 028

716 028

716 028

iile 5 aasta

17 624 013

17624 013

17624 013

Jaotus jarelejddnud tihtaja jargi

12 kuu jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jddk)maksumus

Maa
Kokku

Kinnistutele olid seatud hiipoteegid Danske Pank As kasuks.
31.12.2018.a. seisuga oli laenuleping loppenud, hiipoteegiga nouded taidetud.

Emaettevite Potagonia Limited
Lepingu tdhtaeg: 01.01.2028

Alusvaluuta: EUR
Intress: 5% aastas

Laenujdédk 01.01.2018
Laekunud 2018 aastal
Laenujadk 31.12.2018
Laekunud 2019 aastal
Laenujadk 31.12.2019

Vt.Lisa 15

Baitic Petroleum OU

14 978 013 eur
1371 000 eur
16 349 013 eur
1275 000 eur
17 624 013 eur

Lepingu tahtaeg: 31.12.2024

Alusvaluuta: EUR
Intress : 8% aastas

1 -5 aasta iile 5 aasta
jooksul
16 349 013
703 028
703 028 16 349 013
703 028 16 349 013
31.12.2019 31.12.2018
0 15 480 000
0 15 480 000

13
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31.12.2018
31.12.2019

703 028 eur
716 028 eur

Laenujaak
Laenujdak

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvolad
Muud volad
Intressivolad
Muud viitvdlad

Kokku volad ja ettemaksed

31.12.2018
Volad tamijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvélad
Muud vélad
Intressivilad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Intressivilgades sisaldub intressivalg emaettevttele :
31.12.2018 792 864 eur
31.12.2019 847 143 eur

Lisa 8 Volad toovotjatele
(eurodes)

Todtasude kohustis

Kokku vblad téovotjatele

Vt.Lisa 7

503
1152

6 158
852 080
851830
250
859 893

0

2924
7312
813 569
813 369
200
823 805

31.12.2019
1152
1152

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

503

1152

6158

852 080

851830

250

859 893

12 kuu jooksul
0
2924
7312
813 569
813 369
200
823 805

31.12.2018
2924
2924

Lisa nr

8

4
9,15
15

Lisa nr

14

915
15



TRISTANIA QU

Lisa 9 Muud volad

(eurodes)

Intressivélad
Muud viitvdlad

Kokku muud vélad

Intressivilad
Muud viitvélad

Kokku muud vélad

Saldo 01.01.2018
Arvestatud 2018
Tasutud 2018
s.h.

Danske Bank AS
Potagonia Limited
Baltic Petroleum QU
Saldo 31.12.2018
s.h.

Potagonia Limited
Baltic Petroleum

Saldo 01.01.2019
Arvestatud 2019
Tasutud 2019
s.h.

Potagonia Limited
Baltic Petroleum
Saldo 31.12.2019
s.h.

Potagonia Limited
Baltic Petroleum

Vi

Lisa 6 Laenukohustised
Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 15 Seotud osapooled

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Uhe osa nimivaartus 2 569 EUR .

31.12.2019

31.12.2018

744 795 eur
832 104 eur
763 530 eur

4 089 eur
727 219 eur

32 222 eur

813 369 eur

792 864 eur
20 505 eur

813 369 eur
884 052 eur
845 591 eur

792 864 eur
52 727 eur
851 830 eur

847 143 eur
4 687 eur

851 830
250
852 080

813 369
200
813 569

31.12.2019
2 569
1

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12,2018
2 569
1

851830
250
852 080

813 369
200
813 569

Lisa nr

7,15

Lisa nr

7,15

15
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Vt.ka Omakapitali muutuste aruanne

Lisa 11 Muigitulu

(eurodes)

Miigitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Miiiik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miiiilk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miliigitulu
Muiigitulu tegevusalade l6ikes

Enda vdi renditud kinnisvara iitrrileandmine ja
kaitus/kood68201/

Kokku miliigitulu

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Maamaks
Kinnistu haldamis-ja hooldamiskulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 13 Toojoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku tédjoukulud

Taootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Keskmine téotajate arv téétamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- voi kontrollorgani liige

2019

111 563
111 563
111 563

111 563

111 563

2019
170 159
217 799
387 958

2019
72 926
24 312
97 238

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

100 723
100 723
100 723

100 723

100 723

2018
170 149
210 549
380 698

2018
74 702
24 898
99 600
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Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2019 2018
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 6224
Pangaintressid 2 1

Kokku muud finantstulud ja -kulud 2 6 225

2018

Kahjum (-) pangakontode {imberhindamisest - 119 eur
Kasum laenujaégi imberhindamisest 6 343 eur
Kasum valuutakursside muutustest kokku 6 224 eur

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevitja nimetus Potagonia Limited

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevatja on registreeritud Nicosia,Kiipros

Saldod seotud osapooltega riihmade IGikes
31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised

Emaettevitja 18 471 156 17 141 877

Laenud

2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lopptihtaeg

Emaettevdtja

Emaettevotja 1275000 5% EUR 01.01.2028

2018 Saadud laenud Intressimddr Alusvaluuta Ldpptihtaeg

Emaettevitja

Emaettevitja 1371000 5% EUR 01.01.2028

Tegev- ja korgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018
Arvestatud tasu 42 086 43 861

Tegev- ja kbrgemale juhtkonnale muid tasusid ja olulisi soodustusi arvestatud ei ole .

Kohustuste saldod :
Kajastatud laenu ja intresside volgnevus emaettevéttele

31.12.2018

Laen : 16 349 013 eur
Intressid: 792 864 eur
Kokku : 17 141 877 eur



TRISTANIA QU 2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

Laen: 17 624 013 eur
Intressid: 847 143 eur
Kokku: 18 471 156 eur
Vtlisad 6,7,9

Ettevitte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 16 Siindmused péarast aruandekuupéaeva

Parast aruandekuupdeva kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva voi mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus kinnitab aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid ning selle moju on kajastatud lIoppenud aasta
bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv aruandekuupieva jargne siindmus ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata
selle mdju I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need avaldatakse lisades.

Aruandepéeva jargselt puhkenud koroonaviiruse pandeemia,mis on kisitletav vadramatu jéuna,vaib oluliselt méjutada eftevétte edasist

tegevust.
M@ju suurust ei ole vdimalik veel hinnata, sest puudub teave pandeemia ulatuse ja kesivuse kohta.

18
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Aruande allkirjad

Aruande IGpetamise kuupéev on : 06.04.2020.a.

OU TRISTANIA (registrikood: 10859663) 01.01.2019-31 12.2019 majandusaasta

aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupiev ja allkiri

Elena Kennedy Juhatuse liige  06.04.2020 ...... // ................ /
v, . el

Andrey Stetsenko Juhatuse liige  06.04.2020 ..... ./7 RS /R
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

TRISTANIA OU osanikule
Aruanne raamatupidamise aastaaruande kohta

Arvamus

Oleme auditeerinud TRISTANIA OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31, detsember 2019 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud
kuupaeval 1oppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mirkimisvddrsete
arvestuspohimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt cttevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupieval 16ppenud aasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardi nduetega.

Arvamuse alus

Viisime auditi libi kooskalas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meic aruande osas . Vandeaudiitori kohustused scoses
raamatupidamise  aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest  soltumatud  kooskdlas  kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tiitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamuscle.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet,

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jireldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaarvande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kiligus
saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt viirkajastatud.

Kui me teeme tehtud t8¢ pohjal jdrelduse, et muu informatsioon on oluliselt viirkajastatud, oleme kohustatud
scllest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Jubtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise cest koosk@las Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vbimaldada kas
pettuscst voi veast tulencvate oluliste viirkajastamisteta raamatupidamise aastaarvande koostamist,

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jitkata
jitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevolte
likvideerida voi tegevuse ldpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meic cesmiirk on saada pGhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste vilirkajastamisteta, ja anda viilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie



arvamust. Pohjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see e¢i taga, et olulise viirkajastamise
cksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) libiviidud auditi kidigus alati
avastatakse. Viirkajastamised vaivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pohjendatult eeldada, et need vdivad iksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja

sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kiligus. Me teeme ka jirgmist:

. teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vai veast tuleneva olulise
vidrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele, Pettusest tuleneva
olulise viidrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viirkajastamise puhul, sest
pettus voib tihendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jitmist, vidresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

. omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevtle sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

. hindame kasutatud arvestuspshimétete asjakohasust ning juhtkond arvestushinnangute ja nendega seoses

avalikustatud info péhjendatust;

. teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse Jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi toendusmaterjali pshjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vi
tingimuste suhtes, mis voivad tekitada mérkimisvidrset kahtlust ettevtte suutlikkuses jétkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jirelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tihelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meic Jjareldused pohinevad
vandeaudiitori aruande kuupiievani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi tingimused
vBivad siiski kahjustada ettevitte suutlikkust jitkata jitkuvalt tegutsevana;

° hindame raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne  esitab aluseks olevaid tehinguid ja
siindmusi viisil, millega saavutatakse Oiglane esitusviis.

M - g
# 4 a’/ /
i d
Anne Nuut

Vandeaudiitori number 485

ANTIMAR Audiitorid OU
Audiitoretievotia tegevusloa number 195

A Lauteri 5, Tallinn, 10114 Harju maakond

06.april! 2020
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Kahjumi katmise etiepanek/otsus

i 1 31.12.2019)
Eelmiste perioodide jactamata kasum (-kahjum) 6 401 919
Aruandeaasta kasum { kahjum) ) -402 951
Kokku 5 998 968
Jaotamine (katrnine)

Eelmiste perioodide jactamata kasum (-kahjum) peale jaotamist (katmist) 5 998 968
Kokku 5 998 968

)



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
6401 919
-402 951
5998 968

5998 968

5998 968

31.12.2019
6401 919
-402 951
5998 968

5998 968

5998 968



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Potagonia Limited

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Kipros

Sisu
+372 6623604

e.kennedy0911@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 111563 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2569 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



