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Tegevusaruanne

OÜ Beltoise on kinnisvaraalal tegutsev firma, mille põhitegevusvaldkonnad on kinnisvara ost-müük,  haldamine, arendamine ja rendile andmine.

OÜ Beltoise kuulub 100% kontserni, mille emaettevõtteks on OÜ Rime.

 

Seoses majanduslangusega olid paljud üürnikud sunnitud 2009.aastal asuma väiksematele ja odavamatele üüripindadele või tegevuse hoopis

lõpetama. Seetõttu oli kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ärihoones aasta jooksul mõningane vakants. Uute üürnike leidmise protsess oli

oluliselt pikem võrreldes varasemate aastatega ning sõlmitavate lepingute hinnatase samuti madalam. Ka olemasolevate lepingute tingimusi tuli

korrigeerida. Nimetatud põhjusel langes üüritulu eelmise aastaga võrreldes ligikaudu 24%. Sellest koosnes ka kogu ettevõtte müügitulu.

Ettevõtte 2009.aasta summaarne rahavoog majandustegevusest oli 1 525 432 krooni, sellest äritegevuse rahavoog 5 890 578 krooni, mida

mõjutasid enim ärikasum 6 788 660 krooni ja makstud intressid –917 071 krooni. Ettevõtte rahavoog investeerimistegevusest oli –1 677 719

krooni ning finantseerimistegevusest 2 687 427 krooni.

 

2010.aastaks ei ole planeeritud olulisi muudatusi firma arengusuundades. Kavas on jätkata kvaliteetse üüriteenuse pakkumist

kinnisvarainvesteeringuks soetatud hoones eesmärgiga saavutada 100% täituvus üürnikega.

 

OÜ Beltoise juhatus on 2-liikmeline, kellele 2009.aasta jooksul tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OÜ Beltoise 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise õigsust ja täielikkust.

 

Juhatus kinnitab, et:

 

           raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

           raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt OÜ Beltoise  finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

           OÜ Beltoise on jätkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 1 818 611 293 179 2

Nõuded ja ettemaksed 11 687 099 10 027 506 3,4

Kokku käibevara 13 505 710 10 320 685  

Põhivara    

Kinnisvarainvesteeringud 135 900 000 135 900 000 5

Kokku põhivara 135 900 000 135 900 000  

Kokku varad 149 405 710 146 220 685  

    

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 1 050 319 2 653 600 6

Võlad ja ettemaksed 1 670 155 1 767 657 4,7

Kokku lühiajalised kohustused 2 720 474 4 421 257  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 26 959 013 28 043 160 6

Kokku pikaajalised kohustused 26 959 013 28 043 160  

Kokku kohustused 29 679 487 32 464 417  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 42 000 42 000  

Kohustuslik reservkapital 4 200 4 200  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 113 710 068 164 028 311  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 969 955 -50 318 243  

Kokku omakapital 119 726 223 113 756 268  

Kokku kohustused ja omakapital 149 405 710 146 220 685  
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Kasumiaruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Müügitulu 7 223 092 9 537 036 8

Muud äritulud 168 449 241 008 8

Kaubad, toore, materjal ja teenused -568 311  10

Mitmesugused tegevuskulud -32 862 -2 193 774 11

Muud ärikulud -1 708 -56 601 799  

Ärikasum (-kahjum) 6 788 660 -49 017 529  

    

Finantstulud ja -kulud -818 705 -1 300 714  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5 969 955 -50 318 243  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 969 955 -50 318 243  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 6 788 660 -49 017 529  

Korrigeerimised    

Muud korrigeerimised  56 600 000 5

Kokku korrigeerimised  56 600 000  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 112 987 904 329  

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -93 998 211 942  

Makstud intressid -917 071 -1 353 561  

Kokku rahavood äritegevusest 5 890 578 7 345 181  

 

Rahavood investeerimistegevusest    

Antud laenud -10 602 820 -9 647 500  

Antud laenude tagasimaksed 8 830 240 518 600  

Laekunud intressid 94 861 52 823  

Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 677 719 -9 076 077  

 

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 202 911 9 280 000 6

Saadud laenude tagasimaksed -2 890 338 -7 580 001 6

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 687 427 1 699 999  

Kokku rahavood 1 525 432 -30 897  

    

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 293 179 324 076  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 1 525 432 -30 897  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 1 818 611 293 179  
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2007 42 000 4 200 164 028 311 164 074 511

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)   -50 318 243 -50 318 243

31.12.2008 42 000 4 200 113 710 068 113 756 268

     

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)   5 969 955 5 969 955

31.12.2009 42 000 4 200 119 680 023 119 726 223

Ettevõtte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2009 moodustas 119 680 023 krooni. Bilansipäeva seisuga on omanikele

võimalik dividendidena välja maksta 94 547 218 krooni ning dividendide väljamaksmisega kaasneks dividendide 

tulumaks summas 25 132 805 krooni. 

Osakapital 42 000 krooni jaguneb üheks osaks nominaalväärtusega 42 000 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Beltoise 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna

poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates

arvestuspõhimõtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jääke.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Välisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Välisvaluutas

fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2009 on ümber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipäeval ametlikult kehtinud

välisvaluutakursside alusel. Välisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodituluna või –kuluna. 

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). 

Individuaalselt oluliste nõuete väärtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lähtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nüüdisväärtusest. Selliste nõuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et

nende väärtus oleks langenud, hinnatakse väärtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jäänud nõuete osas.

Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu vähendamisena.

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil

omandatud nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. 

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu, sisemise

intressimäära meetodit kasutades. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas omanikuna või kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

võetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,

riigilõivud, nõustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tõenäoliselt aset leidnud). Edasi

kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid õiglases väärtuses, mis baseerub iga-aastasel sõltumatu hindaja poolt määratud turuhinnal,

tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Õiglase väärtuse

muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud äritulud/Muud ärikulud”. Õiglase väärtuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Rendid

Kapitalirendina käsitletakse rendilepingut, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hüved kanduvad üle ettevõttele. 

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. 

 

Ettevõte kui rentnik 

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara õiglase väärtuse summas või rendimaksete 

miinimumsumma nüüdisväärtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jääkväärtuse
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vähendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimäär on igal ajahetkel kohustuse jääkväärtuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud põhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara

eeldatav kasulik tööiga või rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lühem.  Kapitalirendi lepingute sõlmimisega

otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus. 

 

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. 

 

Ettevõte kui rendileandja 

Kapitalirendi alusel väljarenditud vara kajastatakse bilansis nõudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (võrdub saadaolevate

rendimaksete nüüdisväärtusega, pluss renditava vara garanteerimata jääkväärtus rendiperioodi lõpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed

jagatakse kapitalirendinõude põhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja

tulususe määr on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jäägi suhtes konstantne. 

 

Kasutusrendi tingimustel väljarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna. (vt.eespool Kinnisvarainvesteeringud).

Väljarenditavat vara amortiseeritakse lähtudes ettevõttes sama tüüpi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispõhimõtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna  

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel perioodidel

kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel

pole tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse

tähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval tagasi

kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasilükkunud tulumaksu nõudeid ega

kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende maksumääraga 21/79 (kuni 31.detsember 2007

kestis maksumäär 22/78, ning kuni 31.12.06 maksumäär 23/77) netodividendina väljamakstud summalt. Dividendide

väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja

kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ühel osapoolel on kontroll teise osapoole üle või oluline mõju teise osapoole ärilistele otsustele. OÜ Beltoise

käsitleb seotud osapooltena:

emaettevõtet (ning emaettevõtte omanikke)

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevõtteid

tegevjuhtkonda ja kõrgemat juhtkonda

Tulud

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lähtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapõhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik õigus nende saamiseks.
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Lisa 2 Raha
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Sularaha kassas 10 925 27 969

Arvelduskontod 1 807 686 265 210

Kokku raha 1 818 611 293 179

 
 
Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Nõuded ostjate vastu 870 088 1 005 606

Muud nõuded 10 794 480 9 021 900

Ettemaksed 22 531  
Kokku Nõuded ja ettemaksed 11 687 099 10 027 506

 
 
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

 Maksuvõlg Maksuvõlg

Ettevõtte tulumaks  25

Käibemaks 110 204 126 572

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 110 204 126 597

 
 
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2007 192 500 000

Kasum (kahjum) õiglase väärtuse

muutusest
-56 600 000

31.12.2008 135 900 000

  

31.12.2009 135 900 000

 

 2009 2008

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 7 223 092 9 033 576

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -601 172 -1 793 964
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Lisa 6 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja   

 2009 2008

Kasutusrenditulu 7 223 092 9 033 576

Järgmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest

rendilepingutest

  

 31.12.2009 31.12.2008

12 kuu jooksul 5 523 899 6 984 787

1-5 aasta jooksul 10 554 807 8 230 356

 
 
Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Sampo pank 28 009 332 1 050 319 5 349 647 21 609 366

Pikaajalised laenud kokku 28 009 332 1 050 319 5 349 647 21 609 366

Laenukohustused kokku 28 009 332 1 050 319 5 349 647 21 609 366

 

 31.12.2008 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

emaettevõtja 1 636 000 1 636 000   
Lühiajalised laenud kokku 1 636 000 1 636 000   
Pikaajalised laenud  

Sampo pank 29 060 760 1 017 600 5 349 648 22 693 512

Pikaajalised laenud kokku 29 060 760 1 017 600 5 349 648 22 693 512

Laenukohustused kokku 30 696 760 2 653 600 5 349 648 22 693 512
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Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Võlad tarnijatele 558 125 564 646

Maksuvõlad 110 204 126 597

Muud võlad 3 339 6 526

Saadud ettemaksed 998 487 1 069 888

Kokku võlad ja ettemaksed 1 670 155 1 767 657

 
 
Lisa 9 Müügitulu
(kroonides)

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

 2009 2008

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 7 223 092 9 537 036

Kokku müük Euroopa Liidu riikidele 7 223 092 9 537 036

Kokku müügitulu 7 223 092 9 537 036

Müügitulu tegevusalade lõikes
  

 2009 2008

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 7 223 092 9 537 036

Kokku müügitulu 7 223 092 9 537 036

 
 
Lisa 10 Muud äritulud
(kroonides)

 2009 2008

Trahvid, viivised ja hüvitised 168 367 240 987

Muud 82 21

Kokku muud äritulud 168 449 241 008

 
 
Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

 2009

Alltöövõtutööd 568 311

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 568 311
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2009 2008

Kinnisvarainvesteeringute halduskulud  -2 060 321

Muud -32 862 -133 453

Kokku mitmesugused tegevuskulud -32 862 -2 193 774

 
 
Lisa 13 Tööjõukulud
(kroonides)

Ettevõttel ei ole töötajaid.

 
 
Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus OÜ Rime

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2009 31.12.2008

 Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Emaettevõtja    1 636 000

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevõtjad 10 827 583 70 769 9 049 121 7 853

 2009 2008

 Tulud Kulud Tulud Kulud

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevõtjad 1 196 877 494 421 2 587 169 67 930

 
 



Aruande digitaalallkirjad
OÜ Beltoise (registrikood: 10857902) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR AIGRO Juhatuse liige 18.06.2010

MEELIS SINILO Juhatuse liige 18.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 113 710 068

Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 969 955

Kokku 119 680 023

Ettevõtte juhatus teeb ettepaneku jätta kasum jaotamata.



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 7223092 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

OÜ Rime 10841930

Tatari 64, Tallinn,

Harju maakond,

Eesti

42000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6 837 777

Faks +372 6837788

E-posti aadress rime@rime.ee


