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OU Lepatriinu konsolideeritud aruanne 2009
KONSOLIDEERIMISGRUPT TEGEVUSARUANNE

OU Leparinu konsolideerimisgrupi moodustasid 2009.a,  1poolaastal - emaettevate O
Lepatriinu ju titaretievotted OU Kediiv (50%). OU Kadukonor . OU Hotell Tart. 2009.4.
mitiis OU Lepatrimu 30" osaluse OVl Kediiy O Hotell Taro 100 osaluse. O Haotell
Tartu uus nimi Ammende Grupp OU.

20094, lopuks omab OU Lepatriing 100 % osalust OU Kodukontor. Osaiihingus Kodukontor
2009 a. majandustegevust ei toimunud

Kontsernt miiigituln 20094 olf S8 pul Kroont ja kahjum 12.8 milj. krooni. Kontserni
ojonkulud 20090 kokku olid 1348673 EEK . omillest 90% moodustas. tiitarettevotie OU
Hotell Tartu vastay kulu.

Juhatus oli 1- likmelive. Juhatuse litkme tasu ¢t makstud.  OU Lepatriinu tegeleb kinms- Ja

vallasvara ostu-miiiigian. viiikeses mahus ka juhtimis- ji drikonsultatsioomde andmisega.

Kontserni struktuue 2009 4. [opuks

OU Lepatriinu T
 —
“ O Kodukontor (osalus TO0%) ‘\

Fmacttevotte finantssuhtarvod:

2000 2008

Kdtbhevara 10.9 |5

Maksevaime tildine tase = :
Lithiagahsed kohustused

l‘uhim_l\'u.\u&
Koguvara® 100

Koguvara puhastentaalbus (ROA) = 40 I6

. Puhaskasum ~ :
Omakapitali puhasrentaablus (ROE)- — B 36.2

7 Omakapitad® 100

Juhatuse lnee

|
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JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

OU Lepatrnnu jubatus - on Ariseiadustikust  Hihtyvalt koostanud konsolideerimisgrupi

raamatupidamise aastaaruande ning Lannab vastutust nimetatud aruande koostamise eest.

Tuhatus anmtab, et

|} raamatupidamise aastaarvande Loostamisel rakendatud arvestusmectodid on vastuvuses

hea raamatupidamistavag

2y rnamatupidamse auslaaruanne kajastab maandusiiksuse finantsseisundit,

majandustulemusi ja rahavoogusid digesti i Giglusell

3) raamatupidamiskohustuslane on jitkuvalt teguisev

24.09,20100

4
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OU Lepatriinu konsolideeritud aruanne 2009

KONSOLIDEERITUD BILANSS

Lisa 31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiiibevara
[Laha 3 1934771 [ 773826
Nouded ja ettemaksed 4 6304771 3712194
Kiibevara Kokku 8439342 3486020
Pohivara
Mkaajalised nouded 6 3300000 L2575
Kinnisvarainyesteeringud 7 NOT2604 ] 04280074
Materiaalne poluvara B 730169 1733912
Pohivara kokKku 12902810 96142601
VARAD KOKKLU 21342352 101628621
[iihiajalised Kohustused
Lacnukohustused I (623371 NRS RO
Valad ja ettemaksed [@ 151091 40620
Iiithiajalised Kohustused Kokku 775012 12822514
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised pangalaenud Il 4642414 33929636
Pikaajalised kapitalirendi kohustused 9 349000 327148
Muud pikaajalised volad (1 66153
Pikaajalised kohustused kokku 4991419 36422939
Kohustused kokku 3766431 49245453
Omakapital
Osakapital 13 40000 J0000
(ekurss 0 ATRTIRAY
Kohustushik reservkaptal [O837 {1837
Felmiste perioodide Kasum 28359119 196 3748
Aruandeansta kasum -1 2834055 6275502
Viithemusosalus 0 23653192
Omakapital Kokku 155375921 323831068
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKLU 21342352 101628621
)
1
o
g
- FhesseevasneBicaanivras
Juhatusse |H}_-‘L‘ Initialled ¢

I identification purposes only
15

o lentilitsegrinlsgks
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OU Lepatriinu konsolideeritud aruanne 2009

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Miigitulu

Muud drnufud
Kaubad.teenused
NMuud tegevuskulud
Taojonkulud
Pahivara kulum
Muud drikulud
Arikasum

Finantstulud ja -Kulud
Kasum enne tulumaksustamist
Tolumelks

Puhaskasum

enamusosaluse kasum
viihemusosaluse kastm

Juhatuse lige

Lisa

2009

BRI 1202
SOG0OND
_41'?L.J32h
1446036
-1 348673
341430
SO6R3AN
1133481

-13342909
12200428
NSOGB A

-12294491

-1 28340560

S30S63

2008

4823135
NOOHOL 2
4742475
2491430
3032046
SS2IRT4
-11749
13023503

-1939845
11063658
SUR3SY

10965304

(2753502

4ORON02



O Lepatriinu konsolideeritud aruanne 2004

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE

Rahavood dritegevusest
Artkasu
Kaorrigeerimised
Palhivara kulum
Kasum (kahjum) pahivara mitgist
Kasum kinnisvarainvesteringu miltigist
Kasum kinmisviramvestenngu
fimberhmdlusest
Muud korrigeerimised
Aritegeyusega seotud nouete munitis
Aritegevisega seotud Hihiajaliste kohustuste
muuius
Makstud mtressid ja muud imantskuud
Makstueh tlumaks
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiulse pohiviria ost

Materiaalse pohivara miitik
Kinnisyarainy esteeringu ost (ehitamine)
Kinnisyarainvesteerungu miitik
[L.opetamata ehitus

Lackunud titarettevotte mitigist
Mititdud tiitareteviitete raha

Makstod dividend

Antud laenud

Antud laenude tagastimaksed

Saadud intressid @ muud nantstolud
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegeyvusest
Saadud laenud

Kapitahrendr tagasimaksed

Tagasi makstud pangalacn

Lagasi makstud muud Taetul

Suadud ettemaksed ehitise finantseertmscks
Kokku rahavood finantscerimistegeyusest

Rahavood kokKku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ckvivalentide muuius
Viluutakurst moju
Raha ja raha ekvivalendid periongi lopus

ARUANNE

2009

1133450

A41430
290678

12700
|UNS33S

1743428

=| 35 RET
85003
-90581

[SO136
(a6 TN
w4447 9

4913000
2181220
-320000
20421
32000
1ANT
410852

2605000
T2
2108403
497882

-167523
152748
1773826
152748

S U6
1934770

2008
13023503

321874
17266
-1 224600
T30 74

SI82TORS

2153371

-JO4RERT
<| 275%5

2953137

0N |

[ 2246010
~4R907400

-4x000u
-240000
1 19000

123612

-48850999

809443
_243587
D TIRASS
ST21818
19934595
44354748

-1543114

3316940
S13431 14

17738206
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O Lepatriimu konsolideeritud aruanne 2009

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

] I Resers kapit | Jaotamata | Viihemus- |
Osakapital | Ulekurss | al has Kokku osalus KokKku
[ 31.12.2007 40000 | 2787869 10857 19985749 22824475 18963389 | 41787804 |
20080 |
kasum - 6275502 6275502 ‘ JONORO2 LOV6S304
Makstud ‘
dividendid 370000 ) FToe0e L 370000
IL12.2008 | 40000 2787869 | TUSST | 35801251 | 28729977 | 23653191 | 52383168
2009 o o o
YT A NN [N (S — 12834056 | - 2834056 | 339565 | -12294491
Vakstud | i '
dividendid | 320000 320000 320000
T nar- |
cticyotete |
ik 2IRINGY | | 2Is7seY | | 24192756 | 24192756
3L12.2009 | 40000 0 10857 | 15525064 | 15573921 0| 15575921
A
1/
| ‘I j
"”TI-J
.................................. _ 7
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O Lepatriinu konsolideeritud aruanne 2009

LISAD KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise nastaaruande koostamise alused

OU Lepatriiny - (edaspidi “emacetievote™) ning tema Litareuevorted ¢ OU Kediiv . OU Hotell
Tariw. OV Kodukontor — (edaspidi koos  “kontsern™) konsolideerityd  raamatupidamise
qastgaruanne  on koostatud  vastavalt  Eest heale raamatupidamistavale  ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, va juhtudel, kui arvestuspohimotetes alljirgnevalt on kirjeldatud
eisiti (nditeks  kajaswatakse  Olglases  vidrtuses eatud  linanstinvesteeringuid — ja
kinnisvarainvesteeringuid).  Eesti hea ragmatupidamistava on rahvusvitheliselt  tunnustatud
arvestuse  ja aruandluse  pohimatetele  tugmey raamatupidamistava,  mille pohinouded
kehtestatdkse Eest Vabariigt raamatupidamise seaduse ning mida tiiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt viilljaantavad Juhendid,

Ragmatuprdamise aastagruanne on koostitud Festi kroomdes, kui e ole teisiti mirgitud.
Jirgnevalt on vilja toodud peamised ary estuspohimdtted ja hindamisalused.

Majandustehinguid kirjendatakse soctusmaksumise pringsiibi alusel nende tekkimise momendil
tegelikus viidrtiuses.
Ragmatupidamise austuaruanng on kodstatud Eesti kroonides.

\. Konsolideerimine

Kansolideeriud raamatupidanise aastaryanne sisaldab OU7 Lepatriinu ning selle titaretievoiete
finantsnditagand konsohdeerinma rida-realt. Tittarenevatted konsolideeritakse alates kuupievast,
mil vastavalt  valitsey  mapu vor - idane Lontroll on kontsernile dle Eimud ning nende
konsolideerimine  lapetatakse alates Kuupievust, mil kontsernil valitsevat moju vai iihist
kontrolli enam ¢t ole

Tiitarettevotteks loctakse ettevatet. mille iile emaettevottel on kontroll, Titaretievoter [oetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks. kui emaettevote omab kas otseselt voi kaudselt iile 50%
ditaretleyatte hidledipuslikest akisiatest voi osadest vor on muul moel vaimeline kontrollima
titaretievatie tegevis: 1 fnantspoliitikal

Tiitarettevarted  kasutavad oma araannete Koostamisel  samu arvestuspohimatteid. nis
emaeltevotegl. Kaik kontsernisisesed tehimeud, nouded  ja kohustused ning reahseerimata
kasumid g kalyjumid Kontserin etlevotete vahel tommunud tehingutelt on rasmatupidamise
austadriandes  ties uwlatuses climineeritud.  Realiseerimata kahjumend ¢ climineerita, ki
sisuliselt on tegenmst vara ) dirtuse langusegd.

. e blals aanea .‘f".-. ".1 T / x
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OU Lepatrimu konsohideeriud aruanne 2009

Viliemusosalus. milleks on see osa tiitaretievotete Kastmist v kalyumist ning netovarast, mis
e kuulu kontsernile. kajastatakse konsolideeritud  kasumiaruandes Ji bilansis (omakapitali
koossersus) eraldi real.

B. Investeering tiitarettevotetesse cmaettevatie konsolideerimata bilansis

Emactievatte konsolideerimata bilansis (esitatud lisas 200 on investeeringud tiitar- ja
sidusetievotetesse kajastatud soctusmuksumuse mectadil. See tihiendab. et investeering
kajastatakse algselt tema soctusmaksinuses, milleks on omandamise] makstava tasu digline
viidirtus ning hiljem kormgeentakse seda vajadusel investeenngu vilfirtuse langusest tulenevate
allahindlustew

¢, Viilisvaluutas fikseeritud tehingud

Emaettevatie drvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka kontsermi konsolideeriud ja
emactievotte konsolidecrmiata araannete csitusvaluutaks: kotki terst valuutasid loetakse
viliss alumadeks.

Vilisvaluutas fikseeritad wehingute kajastamisel voctakse aluseks tehingu toimuntise pieval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid, Viihisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipieva seisuga timber Eesti kroonidesse hilansipieval ametlikult
kehtiva Festi Panga valuutakursside.

Cimberhindamise wlemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajustatakse arvandeperioad
kasumiartandes. kusjuures dritaludes ju -kuludes kajastatakse valuutakurst kasumid ja
kahjumid. mis on scotud tarnijale g ostaie ar eldustega: muud vilisvaluutatehinguiest siadud
Kastmid ja kahjund on kasuniaruandes kajastatud finantstnludes ja koludes.

D.  Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleya tisu diglases viidrtuses, Kut tasumine toimub
tavalingmustest pikema periog i _un-l-;.»'ul_ Kitjastatitkse tlu saadava s niitidisy ddriuses.

Kaupade miiigist tulenevat tuli Kajastatakse siis, ko koik olulised omandiga seatud riskid on
Linud file ostale ning miitigitulu ja ehingiiga seotud kulu on usaldusvidrselt midratav. Jubul,
ki kontsernil on kauba miiiimisega scoses ka mitiidava kauba paigaldamise kohustus ja see
moodustab olulise osa tehingu maksumusest. kajastatakse tulu pirast paigaldamisprotsessi
Japetamist. Erandina kajastatukse tulu kohe peale kauba ostjale tleandmist jubul. ko
paigaldamine ¢ ole oma olemusell keeruline ja tdmahukas

Tulu feenuste miigist kajastatkse teenuse osutamisel.

. Raha ckvivalendid
Raha ckvivalending kajastawiakse rahavoogude aruandes hiajalist (kune 3-Kuulise tihtajuga

soctatud) korge Iik\-‘1it'l.~s_t.'>'"é§*1 investéermudid, nuda on vormalik konverteerida teadaoleva

O ST o ) 9
Tuhatuse liige "/ ?/ /
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OU Lepatriinu konsolideeriud arnanne 2009

sufima raha vastu ning mulle puhul puudub oluline turuvidriuse muutuse risk. sh, kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tiltajalised deposiidid ning intressiturufondi
osakud,

I, Finantsvarad

Kaik tinantsvirad vaetakse algselt arvele nende soctusmaksumuscs, milleks on antud

fimantss ara cest makstud tasu diglane vidrus. Algne soctusmaksumus stsuldub ka koiki
finantss ara soetamisesa otseselt kaasnevaid kulutusi sealhulgas tasud vahendajatele ju
noustajatele. tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased Kulutused. v.a.
celliste finantsvarade. mida kajastatakse Orelases vadrtuses muttusega Libi kasumiaruande.
soctamisegd seotud kulutused.

Kotk tavapirastel turitingimustel wimuvad (nantsvarade ostud jo mittigid kajastatakse nende
tehingute tehmeupieval. s.t pieval, mil kontser) votab endale kohustuse (néiteks solmib
lepingt) teatud finantsvara ostuks vor miiigiks. Tavapirasel twrutingimusel tomuvaks
nimetatakse selliseid oste ja mitiike. mille puhul ostetava vor mitidava finantsvara Gleandmine
miiiijalt ostjale wimub antud turul viijakuunenud Vo1 vastavate wrnregulatsioonidega ndutud
perivodi jooksul.

Parast ulgser arvelevoumist kajostatakse kitki linantsvarasid Olelases vildrtuses, v

41 nouded teiste osapoolte vast, mida kontsern e ole soetanud edasimitiigy cesmirgil ja
lunastus-tihtajunt  hoitavad fnantsinvesteeringud kajustatakse  karngeeritud
suetusmaksumuses:

B oinvesteeringud aktsutesse ja teisiesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast yidrtust
et ole voimalik tsaldusvidrsell hinnata (k.. selliste varadega scotud tuletisinsteninendid)

kajastatakse soctusmaksumuses.

(.. Narud

Varud voelakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneh varade pstulunnast. ostuga Koasnevisl
llimaksust.  muudest  mittetagastatavatest  maksudest soetamisega otseselt  seotud
veokuludest. millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest. mis on madalam. kas soctusmaksumus VoI heto
realiseerimismaksumus. Varude allahmedlusi nende neta realiseerimsmaksumusele kajastatakse
aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “miiidud wodangu kulu™

H. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa voi hoone, mida Noitakse  kas renditulu eenimyise v
Wruviiiriuse tousmise eesmidrail ning mida el kagutata ontsernt endit majandustegeyuses,
Kinhisvarainvesteering vietakse bilansis arvele algselt tema soctusmaksumuses, nis sisaldab ka
soctamisega otseselt seonduvaid tehngutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel

P

ihtutakse orglase _\'i‘iiirl)t)j meetodist, mis tihendab, et kinnissarainvesteermgud  hinnatakse
K]

luhatuse Hige
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rn Burdit L Tadl.



O Lepatriing konsolideeriud aruanne 2000

fimber igal  bilansipdeval.  Umberhindiusest  tekkivaid — kasumeid/kahjumeid — Kajustatakse
kasumiaruandes kirjetel “Muud drikulud ™ "Muoud driulud.”™ Kinnisvarainvesteeringute parendusi
kajastatakse perioodikuludes. Parenduste kiigus lisandunud vidrtust vaetakse arvesse [ibi
bilansipieval tonmuvate timberhindluste.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis tmber. kot selle Kasutamise cesmirk on muutunud.
Alates  muutuse  toimumise  kuupicvast  mkendatakse  objekule  selle varadegrup
arvestuspahimonerd.  kuhu  see  objekt  fimber  klassifitseeriti. Juhul. kui eelnevalt
Kinnisvardinvesteeringung - Kajstatud objekt  Klassiliiseeritakse  Gmber  kas  varudeks vy
matenaalseks pohivaraks. sits loetakse selle objekn oiglast vidrtust fmberklassiiseerimise
kuupieval vara nucks tuletatud soctusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pohivarast Kinmsvarainyesteeringuks. sis
kajustatakse  positiivne  vahe  vara  olglase  véirtuse  ju bilansilise  viiiriuse  vahel
fimberklussifitseerimise kuupdeval celnuste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning
negatiiviie vahe kastamiaruandes Kuluna (samal kasumiaruande real. kus kajastan enne selle vara
amortisatsioonigr). Erandiks on poolelioleva ehitisena kajastatud Kinnisvarainvesteering, mille
osas Kajastatakse nin positiivae ki ka negatiivne vahe Kasumitaruandes real “muud dritulud™ /
“mund drikulud”, Kui eelnevalt varudena kajastatud Kinnisvaraobjekt klassilitseeritakse timber
kinmisvarainvesteeringuks. siis kajastatakse samuti nii positiivae Kui ka negatityne vahe vara
Giglase viidrtuse ja bilansilise viiirtuse vahel dmberklassifitseerimise kuupiieval kasumiaruandes
veal “mund dritalud™  Tmuoud drkulad”

I Materinalne pohivara

Materiaalseks pahivaraks loetakse varasid maksumusega alates 100000 kroonist ja kasuliku
clucaga iile (the aastd, Varad, mille kasulik eluiga on dile 1 aasta, kuid mille soctismaksumus on
alla 10000 krooni. kantakse vara kasutusele votmise hetkel 100%-Tiselt kulusse

Materigalne pohivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostubinnast ji
otseselt soctamiseua seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materaalse pohivira
finantseerimisceks voetud laenu kasutuse kulurused (s.he lepingu sélmimise tasu wmortisatsioon.
tressid ), mis on arvestatud alates ehistegevuse algusest kuni valmis vara vastuvotmisent.
kajastatakse materiaalse pahivara soctusmiaksumuse osana.

Fdaspich kajastatakse materiaalset pohivara bilansis tema soetusmaksumuses. millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ju vérmabkud viiruse langusest tulenevad allahindlused,

Juhul, kur materiaalse pahivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest. millel
o erinevid kasulikud cluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, médrates neile eraldi mmortisatsioonimormid vastavalt kasulikule elueale.

Materinalse pdlitvara amortseerinnsel Kasuatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisalsiooninorm miiratakse igale pohivara objektile eraldy solvalt selle kasulikust
elueast '

Tuhatuse Thee
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Vara amortiseerinmine [opetatakse kui viwa [Gppvidrtus, milleks on summa. mida kontsern saaks

vara voorandamisel tina. juhal kui vara oleks saimd v ji samas seisukorras. nagu tu on
celdatavasti tema kasuliku eluea 1dppedes. Giletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materisalse  pahivira amortisatsioonimectodid. -normid - ja loppvidinused vaadatakse iile
viihemalt iga mijandusausta 1opul ja K pued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse

muntused raamatuprdamislike hinnangute muutusiend, s.d edasiulatuvalt.

Materiaalse pahivara Kijustamine [opetatakse vara voorandanusel vor sis. ki kontsern er eelda
selle vara kasutamisest voi miltgist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pohivara
Kajastanise  lapetamisest tekkivad Kasumid ja kahjunid  kajastatakse selle perioodi, millal
kajastamine lopetati. kasumiarnandes real “muud dritulud™ vai Tmund @k ulud”

A 15 Finantskohustused

Finuntskoliisiused — voetakse  algselt  anvele  nende soetusmaksumuses,  milleks on
finantskohusiuse cest saadud tasu Gglane vitgrtus. T daspidi kajastatakse finantskohustusi nende
korrigeeriiud soctusmaksumuses. kastitades efektiivsel intressimiira. Tehingukidud voetakse
arvesse elektivse inressimuidn arvitamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea
jooksul. Edasimiitigh eesmirgl] coetutud finantskohustusi Kajustatukse nende diglases vadriuses
ning Melase viddiruse muutused kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustustega kaasney mtressikulu kajustutakse tekkepahiselt pertoodikuluna
asunmaruande real " Anantstulud j kulud ™ v need itressikulud. mis on seotud amatarbeks
chitav it materiaalse pahivara finantseerimisea.

Finuntskohustuse kajastamine lopetatakse siis. kun seeon tasutud. tihistatd vor acgunud.

K. Ettevatte tulu maksustamine
Falumakstseaduse kohaselt et maksustata Festis mitte ettevorete kasumit, vaid vitljamakstavaid

dividende. Alates 1. jaanuarist 2008, aon maksumiiraks 2179 petodividendidelt.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis voiks kaasneda dividendide viiljamaksmisega, on iara
toodud lisas 13

.. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Festi Vabariigi driseadustikule ja emaettevotle pahikirjale on cttevote teintid igd aasta
puhaskasumist 3%%-lise etaldise kohustuslikku reservkapitaly, Reserviapital on sapvytanud
drtsceadustikus ette ndhtud piird ja seoga on reservikapitall moodustamine [opetatud.

M. Rendiarvestus

Kapitalivending kajastatakse selliseid renditehinguid. mille pubual koik olulised vara omanidigs
seanduvad riskid ja hiis cul—vumlmu_\l ile rentnikule. Koiki dlejignud renditehingud kajustatakse
kasttusrendina.

S/

Juhatuse L7/~ L



OU Lepatrimu konsolideeritud aruanne 2009

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara voetakse rentniku bilansis arvele vara soctusmaksumuses
voi miinimumrendimaksete nitiidisvidrtuses juhul, kuio viimane on madalam. Kaprtahirendi
tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik (Gdiga vol rendiperiond,
slenevall sellest, mis on lithem, Kapialiendi tingimustel mittidud vara kajastatakse rendileandja
hilansis noudena kapitalirenti tehtud  netoinvesteeringa summas.  Rendimaksed  jagatakse
finantskuluks / -tuluks ja rendikohustuse ~ -noude tasumiseks selliselt. et intressimidr oleks 1gal
ajuhetkel sama.

Kasutusrendi puhul Kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul Tmeawrselt rendileandja poolt tuluna ning rentiku poanlt
Kubtina

Lisa 2 Majanduskriisi mojud

Jubtkond on hinnanud globaalse lksidsdskeist o sellega kaasnenud ildise majanduskris
mojusid ettevotie dritegevusele. fuhtkonna hinnangul on olulisemateks [ihi- ja pikaajulisemateks
ohtudeks:

« deehitoride voimalikud makseraskused voivad kaasa tuug etevoue nduete vidrtuse
languse ning varasemast suuremad allahindluskahjumid:

« keerulisemas  muanduskeskkonnas  voib  ettevottel  tekkida  raskusi laenulepingus
siitestatid tingimuste tiumisel, mille lemusena voib laenuandjal tekkida digus laen
enmetitlitacgselt tagasi Kutsudi:

- Jangenud noudluse lnantsturgude ebalikviidsuse 10ttu vaib ettevoue varade vidrius
langeda:

. clievitte fegevus sdltub olulistest hankijatest. kes voivad sattuda raskustesse ning seega
olla voimetnd  tarnima kaupupakkuma teenuseid  Kokkulepiiud - tihtaegadel  ja
Hngimustel

Tuhtkonnal ef ole vaimalik wsaldusyidrselt ennustada, millme on maganduskriss moju eltevotte
teeevusele ju finuntspositsioonile. Juhtkond usub. ¢t on vomud kasutusele Kotk vajalikud
meetmed. et tagada ettevatte jitkusuuthikkus ja kasv praggustes Lnuimustes.

[.isa 3 Raha

31.12.2009 31.12.2008
.‘_~‘-ul:n':|he| kassus A0 70373
Pangakontod QU7 1267685
Tiihtapaline hons [ NASOOX 400000
Rala teel () RRANY
Rahaturnfondi osakud 0 23458
Raha kokku _) 1934771 1773826
/ /
. A
TN 13

Juhatuse Tiige  #



OU Lepatriinu konsolideeritud arvanne 20049

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

31.12.2009 31.12.2008
Nowded ostjate vastu 2549507
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (Tisi ) 232733 239079
Muud nouded 55053272 U6l
Ettemaksed teentiste eest 0 (3447
Antud lihagalised laenud 465118 791000
Intressinouded - - 3030H4N 39350
Nauded ja ettemaksed kokku 6304771 3712194
Lisa 5 Muaksud
31.12.2000 31.12.2008

Lttemaks Vile Ettemaks Valg
U ksikisiku tulumaks N o 47063
Sutsiaalmaks 102545
I risoodustuste whwmaks 3747
Taotskindlustusmalkes 2563
Kogumispension 3233
Kiitbemaks 233 2R9(¥79
Manmaks
I‘ttevatie twilumaks 063797
Kokku 232733 63797 259079 161201
Lisa 6 Pikaajalised nouded
o - o 3tazamy 31122008
Muud pikaagalised nduded 3500000 123715
Pikaajalised nouded Kokku 3500000 1257158

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo 31.12.2007
Umberhmdlus

Lapetamata ehituse mber klasstlitseerimine

kinmsvaramvesteeringtiks
Saldo 31.12.2008
Soctatie (ehitamime)

Mitdud titaretieyotte Minmsvaramvesteering

Mutid korrgeernmised
Saldo 31.12.2009

)

Y. R o0 ||

Juhutuse liad v

2 X o/
1 _é: -

04280974
444719
SNANHT I
208333
8672641
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Kinnisvarainvesteeringuga seotud tulud ja kulud 2000 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud rendiutu 4762384 G1RYVI0N
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 41 135K] SH29433

Koaik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevotie kohustuste tagatiseks (lisa 18)

l.isa 8 Materiaalne pohivara

31.12.2007

Soettisimaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaikviadirtus

2008 toimunud muutused
Pohivara ost

Ulpberk tasstiseermine
Kiisvaramyesteeringuks
Arvestatud amorisatsioon
31.12.2008

Soetusmaksumus
Akumuleeritud koloum
Jiadkviirtus

2009 toimunud muutused
Pahivara asl

Miiiidud pahivara soetusmaksumus
Matidud pohivara kulum

Ulmber klassimseernud
soctusmuaksumus

Uhmber klassifitseeritud kulum
vrvestatud amorpsatsioon
Miutidud titarettevotete pohivira
soclusmaksumus

Mititdud tinarettevotete pahivara
kel

31.12.2009

Soectusmalsunus

Akumnleeriud kulum
Jadkviiiirtus

Juhatuse nge

Musinad ja
seadmed

24193249

65347
1453982

352243
2419329
-15317640
1LDT6KY

SO2394

203250
=14 |9329
[ 479027

02394

RO
460531

Mun pahivara

874515
-761518
112997

HuOs |2

1S3

1365327
EERRRI
634226

|30 56
548220
54272

400000
HY544
S| ANIR0

RSBV AR
S TN
269638

Yo 2o

Lapetamala
ehitus

QI TONR
Q927083
208990181

023264

{

Kokku

13220027
1726863
11494062

2| GROYY S

-30923264

"\: IS8T

ARk SR
S124RT4
1735912

(32550
=342 32

S4E220
ETUTRIRIRIS!
(U344
31430
2817634
[RA1244
NT1330

SER N
TAN16Y
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Lisa Y Kapitalirent

Foolistus 12 kuu jooksul (e | austa Giblaaga Vara bilunsiline
Lokl vidrius
31122008
Sorduautod (OHTURS HTRS 327148 HAIGIN2
Lkokku 6GOTY33 RETIWASS 327148
31.12.2000
Sonduanuto J38 167 OV L6HG 4000 460328
kokku 458167 1091606 349001

Lisa 10 Tiitaretrevotted

Aruandeaasral miitidid osalused jiirgmistes titaretievotetes:

Miitidud ettevatte nim - -

Asukoht Testi
Iohiegevisaka mnisyaraarendis
Osalusprotsem 0%
Miiiinise kutpacs 22006, 2009
Mititdud osaluse soctusmaksunis 73000
Mitiid i netovara diglane viidris 24102757

Kalpum taretevolle Mbivnsel | A YETST

Juhatuse Ige

_ RedivoU

Hotell Tartu OU
et
i) ulsteenused
OO
22062009
BERTRIRIN

| 23187

NAWT

| {y
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Lisa 11 Laenukohustused

Saldo 12 kun Tagasimakse Intressi-
31.12.2009 jooksal 1-10 aasra jooksul tihtaeg miinr
Pikawjalised
pangalacnud
Sweebepik AS 4446837 83T J063258 IR 3.2%
Dok Bank AS 709737 130576 579161 W17 2.449%
Kapitahrendikohustused 458167 1097 (3 S ETRTRN F029%
Koklku S614741 (023321 4991420
Saldo 12 kiu
31.12.2008 jooksul 1-10 aasta jooksul
Pikaujalised
p;lny_ul;lcmld AURSGRAG3 FYN 727 R R TRy
Muid laenud 4730037 4ERANND 6613
Kapitalirendikohustused OOTYAA 3478 327148
Kokku 43304822 JERI804 36422939
Lisa 12 Valad ja ettemaksed
- 3122009 31.12.2008
Valud tarnijatele 73950 3100842
Volad toovoyatele 262903
Maksuvolad (hsa 3) N3797 161201
Intressivolad 2044 04053
Ostiate ettemaksed {1 221504
Mitd valud . - L0 99217
Volad ja ettemaksed kokku 151691 3940620

Lisa 13 Omakapital

31.12.2009

31.12.2008

Osakapital (kroonides)

Odsade ary

Jubituse Tige

algn

40 006
1

400001
|
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Kontserni vaba omakapital seisuga 31 detsember 2009 moodustas 15325 064 krooni (20084

258912310 kroont),

Bilansipicva scisuga on omanikele voimalik dividendidena viilja maksta 12 264 801
(20084, vastavalt 20 4354 088 krooni) ning dividendide v iljamaksmisega kaasneks dividendide
wlumaks 2179 getodividendidena viiljumakstavalt summalt, seegi 3 260 203 kroon (2008.a.

vastavalt 3 437 163 krooni).

Lisa 14 Mitigitulu

Tegevusalade jirgi — ./, 13 2008
Majutus Konverenisieenus J(3RTSR KO42488
Muu miitigtiulu 217758
Kinnisvara Giriteandmine ja kiiitlus (68201) 4767449 HE62IRNY
Miiiigitulu kokku 8821202 14823135
Geograaliliselt 2000 2008
=St HR21202 | 4823135
Miidigitulu Kokku 8821202 14823135
Lisa 15 Muud dritulud ja muud dirikulud
Muud diritulud 2009 2008
Tulu Kinnisvaraimvesteermgu miiigist ) 224600
Kasum kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest () 7300174
Kasum pohivira mitgrst 30067 {)
Muud drnulud 205404 JHUTON
Muud drikulud Kokku S96082 8009942
Muud drikulod - 2000 2008
Muad édrtkolod 968338 T4
Muud dfivikulud koKku 968338 11749
Lisa 16 Kaubad, materjal ja teenused
2009 2008

Kaubad teenused 2911 RIS R
Mitfigl eesmiirgil ostetud kaubad ROGS 247093
Toitlustamise kulud 741246 620139
kaubad, materjal ja teenused kokku 4179326 4742475

v
................. -'4 ','I
Juhatuse hige / /1]

T -l tar

- Jl Initialled for ideniifear

WIS

krooni
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Lisa 17 Finantstulud ja -Kulud

Finantstulud ja-kwlod 2009 2008
Intressitulud 2R0O4R4 116410
Intresstkulud S 3ART00 2123007
Kahjum titdretievatele miiigtst -1 2273444

Mud Gpamstulnd ja -kotud ST546 8131
Kasum valuutakuresi nindtustest RIS [ K621
Finantstulud ja -kulud kokku -13342910 -1939845

Lisa 18 Lacnude tagatised ja panditud varad

OU Lepatrimu poolt sandud lacnude tatiseks on panditud jirgmised 3 arad:

Hiipoteek korteriomandile . Soola 3 Tartu. bilansilise viidirusega 5 319 979 krooni. lienu Jiik

4406837 kroon
Laenude tagatiseks on seatud hitpoteck Kinnistule Swedbank kasuks 4 3350 000 Kroant

Komisiu Elvas bilunsilise vidrusega 2 400 000 laenu jidk 709 737 Lacnu agatiseks seatud

hiipoteek Danske Bank AS lasuks 1300 000 kraont.
[Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega
OU Lepatriing aastaaruande koostamisel o loetud seotud osapoolicks:

o omantkletegev- ja korgemat julitkonda:
e cespool loetletud isikute Lihisugulasi o nendega seotud etiey attend.

Saldod seotud osapooltega: 31122009 Jullllﬂﬁ
Intressimouded 9SS0 N20049
Intressikahustused [REES 0
Tuhutuse liikemete e seotud ctievotted-

laenunouded 2333340 4101037
Juhatuse litkmed ja nendega scotud cttevotted -

laentukohustused L 000 4366000
Fehingud seotud erlevoletegaisikutegn 2009 2008
Jubatuse [nkme tasu NSRRI | 20000

)
."JI é_//’/

.y
~f—rl

Juhatuse Tige Inifial
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Lisa 20 Fmacttevorie bhilanss

VARAD

Kiibevara

[ahu

Nauded ja ettemaksed
Kiibevara kokku

Pahivara

Pikaajalised finantstnvesteeringud
Mlcnaayalised nouded
Kinmisvariinvesteermgud
Muteriaalne pohivara

Pahivara kokku
VARAD KOKKU

Lithiajalised kohustused
Lacnukohustused

Volad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused Kokku

Pikaujalised Kohustused
Mkaajalised pangaluenud

Pikaajalised kapitalirendi kohustused

Muud pikagjalised volad
Pikaajalised kohustused Kokku
Kohustused Kokku

Omakapital

Osakapial

Reservhapital

Felmiste perioodide kasum
Aruandenasta kasum
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

KOKKLU

Tuhatuse Tige

31.12.2009

19356492
6304771
8438463

40000
3300000
867264 |

RINNA

13071472
21509935

623521
[51643
775014

4642414
34900
8]
4991420
5760434

40000
LORST
SI74235
[ O | R-HD
15743501

21509935

31.12.2008

21252
2758801
2780033

| 530000
()
N8R(O074

360

9382330
12162363

1011016
R17833
1828869

4NENHI2
{)
it
4888402
6717271

40000
01857

(92720100

54435092

12162363

20
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Lisa 21 Emaettevotte kasumiaruanne

Miitgitulu
Muud darnulud

Kauhad.teenused
Muud regevuskulud
Pohiviara kalum
Muud drikulud

Arilasun

Finantstulud ja -Kulud
Intressitulud

Intressikulud

NMuud fmantstulud
Finantstulud ja -kulud Kokku

Foasum enne tulumaksustmist
I'ulumalks
Aruandeaasta Kasum

2000

nHO000
100

0426
705203
140074
67728

-1237270

2".-".-‘&.)“_}
262223
| 192 s00
11940740

[OT034T
SN A
1OGTR4DD

2008

A006000
[ 48758

-373973
L1 TOR4

{1
300000

2309701

742
279074
(}
-239337

2V TG4

ARA54
1972010

/o
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Lisa 22 Emacttevatte rahavoogude aruanne

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrgeerimised

Pahivara kuliwm

Nuud korrigeerimised
Ariteseyvuseva seotud pouete muutus
Aritegevusega seotud lithiajahste Kohustuste
LTS
Makstud lwmaks
kst imressie
Kokku rahavood firitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Muteriaalse pohivara oslt

Titarettevotte miitk

Lapetamata ehitus

Matkstud dividendid

Saadud raha titaretevatiega thinemisel
Thrarettevotte osakapitali vihendamime
Antud Taenud

Antud laenude mgasimaksed

Saadud miressid ja mund finantstulud
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saacdud Tagnu

Fapast makstud Laeniid

Kapitalrendi tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Ruha ja raha ekvivalentde muutus
Raha ja raha ckvivalendid perioodi lopus

/4

Juhatuse Hige

20049

- 23727
140074
(6063
[GUIS TS

667161
-3 D6A

=I622323

-350061

-1 30050

4913000

320000

20421 1N
SS2000)

| 3806
2968592

[5000
(VT iRt
44227
-706071

1912460
21232

|| 2t
1933692

s anly

25 "Vv‘ %‘5/_?

2008

2309701

360000
=1714794

4u6499
-127595%
266001 35

1037676

“JGHASS

-4228312
—IR00nn

19127

240000

| 19000
192
-4836348
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Lisa 23 Emacttevotte omakapitali muutuste aruanne

Osakapital - Kohustuslik Jaotamata Kokku
S ~reservkapial kasum -
Salde 31.12.2007 40000 10857 3422225 3473082
Aruandeperioodi 19720101 1972010
Kitsum
Saldo 31.12.2008 40000 10857 5394235 5445092
Jaotatud 320000 -320000
dividendid
Arandeperioodt [06TR409 LHGIR409
kistim
“Saldo 31.12.2009 40000 10857 13692644 15743501

n !/'K
/] /
v/ (a
______________________ 23
Juhatuse Inge Initalled for identification pi il
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2009.A. MAJAN DUSAASTA ARUANDELE

OU Lepatriinu 2009 konsolideerimisgrupi majandusaasta arvande allkirjastamine
24.09.2010.a.

Andres Tootsiman

Juhatuse Thge

Iuhatuse lige



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
OSAUHINGU LEPATRIINU OMANIKELE

Olen auditeerinud osaithingu Lepatriinu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 3 1. detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on kaasatud minu poolt
identifitseerituna kaesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane
esitamine kooskolas Eesti hea raamatupidamistava nouetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vidrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspohimétete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute
tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.
Vilja arvatud allpool kirjeldatu, viisin auditi ldbi kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et olen
vastavuses cetikanduetega ning et planeerin ja viin auditi ldbi omandamaks pohjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu soltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruvanne voib sisaldada pettustest
voi vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja oOiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi. kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist,
Usun, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Miirkusega arvamuse avaldamise alus

Seisuga 31.detsember 2009 on kontserni bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringuid kokku summas 8672641
krooni. Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel on lihtutud oiglase vadrtuse meetodist, Vastavalt
Raamatupidamise Toimkonna juhendile (RTJ) 6 ,Kinnisvarainvesteeringud” tuleb kinnisvaraobjektide diglane
viliirtus médrata, tuginedes Dbilansipdeval eksisteerinud reaalsele kinnisvaraturule, kasutades professionaalsete
hindajate abi. OU Lepatriinu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel ei ole nimetatud
hindamist ldbi viidud. Mul ei ole olnud piisavalt kindlust hindamaks, kas ja millise summa vorra tuleks
aastaaruandes kajastada tdiendavaid iimberhindlusi kinnisvarainvesteeringu védrtuse muutusest.

Arvamus

Minu arvates, vilja arvatud eelmises 10igus toodud asjaolude moju raamatupidamise aastaaruandele, kajastab
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja Oiglaselt osalihingu Lepatriinu
konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31.detsember 2009 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskolas Eesti hea raumatupidamistavaga,
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O Lepatriinu konsolideeritud aruanne 2009

KASUMLJAOTAMISE ETTEPANEK

Emaettevitia osanikele kuuluy eelmiste perioodide kasum 28359119

]

Eraetteydija osanikele kuuluv aruandeaasta kahjum -1283403

Kokku emuettevotga osanikele kuuluy Kisum [ 2325004

Dividendideks 300000

Emidettevoya osanikele kuuluy jaotamata kasum

peale aastaaruande Kinnitamist [ 5225064

)
‘/—/*‘ ./

Juhatuse Tige
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OU Lepatriinu konsolideeriiud aruanne 2004

OU Kediiv konsolideerimata miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-1¢

EMTAK Tegevusala

- 2009
GR201 Enda vor renditud kinnisvara tdrileandmine ja Kiitus HOHOHOD
Konsolideerimata miiiigitulu kokku 666000

)
]
/ 4
‘i“"TJ'fu £,

Juhatuse Tiige



Aruande elektroonilised kinnitused
OU Lepatriinu (registrikood: 10853809) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Andres Tootsman Juhatuse liige 27.09.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 666000 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Andres Tootsman = 35905102795 Eesti 40000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5018178

E-posti aadress andres.tootsman@haldur.just.ee

Pd&hitegevusala
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