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Tegevusaruanne

OU Mitval kanti Ariregistrisse 13.05.2002. aastal.

Mitval OU p6hitegevuseks 2016. aastal oli jatkuvalt kinnisvara- ja investeerimistehingud. Tiitarettevatte TH Invest OU p&hitegevuseks oli
korterelamu Supluse 5, Tallinn tirimis- ja haldusteenused.

Konsolideeritud mudgitulu oli kokku 57 006 eurot. Tulu saadi peamiselt Supluse 5 ning Merivélja tee 5 korterite Gilirimisteenustest.
Kuna udrilepingud on sélmitud pikaajaliselt, siis ei ole tegu hooajalise &ritegevusega ning hooajalisus Mitval OU'd ei mdjuta.

Vastavalt Domus Kinnisvara Vahendus OU kinnisvara turuiilevaatele ei ole kinnisvara- ja investeerimistehingute arv langemas ning ndudlus hea
asukohtaga kinnisvara vastu on aasta-aastalt kasvanud.

(viide: http://www.domuskinnisvara.ee/kinnisvaraturu-ulevaade-2017-i-poolaasta)

2017.aastal on plaanis jatkata kinnisvara- ja investeerimistehinguid ning korterelamu Supluse 5 ja Merivalja tee 5, Tallinn mudgi- ja
renditehinguid.

Suhtarvud 2016 2015
M {tgitulu 41 651 45 651
Puhaskasum 306 752 1178199
Varad 7724784 7 640 425
Omakpital 6 879 838 6 773 086
Kéibe kasv -8,8% -9,3%
Kasumi kasv -74,0% -33,4%
ROA 4,0% 15,4%
ROE 4,5% 17,4%

Suhtarvude arvutamise valemid:

Kaéibe kasv (%) = (mlugitulu 2016 - mudgitulu 2015) / miugitulu 2015* 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2016 - puhaskasum 2015) / puhaskasum 2015* 100
ROA (%) = puhaskasum / vara kokku* 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku* 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2016 - puhaskasum 2015) / puhaskasum 2015* 100

Sander Hage

juhatuse liige


http://www.domuskinnisvara.ee/kinnisvaraturu-ulevaade-2017-i-poolaasta
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 280 090 156 973
Finantsinvesteeringud 129 545 124 435 2
Noéuded ja ettemaksed 1541 359 1628 569 3
Varud 5328 5329
Kokku kéibevarad 1956 322 1915 306
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 3309 878 3366 874
Finantsinvesteeringud 1 002 000 1 002 000 6
Kinnisvarainvesteeringud 2226 962 2120916 7
Materiaalsed p&hivarad 18 088 18 937 8
Kokku pdhivarad 6 556 928 6 508 727
Kokku varad 8513 250 8424 033
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 17 000 25000 9
Vélad ja ettemaksed 879 548 894 972 10
Kokku luhiajalised kohustised 896 548 919 972
Kokku kohustised 896 548 919 972
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 12
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 301 249 6564 871
Aruandeaasta kasum (kahjum) 312 641 936 378
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 7616 702 7504 061
Kokku omakapital 7616 702 7504 061
Kokku kohustised ja omakapital 8513 250 8 424 033
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2016
57 006
106 074
-37 498
-78 500
-2711
-31 502
12 869
-8 996
132 320
46 989
-704
133138
315616
-2 975
312 641
312 641

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

76 109 13

387 387 14
-68 493

-29 983 15

-2 450 8
-78 010
284 560
418 827

-8 655 17
163 589
-8 165
121 017
971173
-34 795
936 378
936 378
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist

Tasutud sidusettevitjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2016

12 869

5238

0

-106 046
-100 808
126 311
-7 281
31091

-4 390

0

0

0

-23 432
150 642
-255 223
253 098
414

190 408
0

330
311 847

-8 000

0

-211 821
0

-219 821
123117

156 973

123117

280 090

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

284 560

2450 8
-300 740
-33 385
-331 675
7922
-938 916
-978 109

-5 577 8

-2 100
931 000
-1 250
-112 202
92 072
-157 300
376 966
70013
163 838
-2 000
187 500
1540 960

-365 000
-7410
-179 200
-25 000
-576 610
-13 759
170 732
-13 759
156 973
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 2 556 256 6764 871 6 767 683
Aruandeaasta kasum
) 936 378 936 378
(kahjum)
Valjakuulutatud 200 000 200 000
dividendid
31.12.2015 2 556 256 7501 249 7504 061
Aruandeaasta kasum
. 312 641 312 641
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) -200 000 -200 000
dividendid
31.12.2016 2 556 256 7 613 890 7 616 702
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mitval OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tutarettevdtja finantsnéitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tutarettevdtja vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud néuded, kohustised, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Véahemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi
kirjena.

2016. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Mitval OU(emaettevdte) ning tema tiitarettevétja TH Invest OU
finantsnaitajad.

Vajadusel on tltarettevétja arvestuspShim6tteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimdtetele.

Emaettevotte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid titarettevdttesse soetusmaksumuses ja sidusettevottesse kapitaliosaluse
meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvéarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lle 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tltarettevdtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad ariihendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustised arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena .

Sidusettevdte on ettevéte, mille dile grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevttes enam kui 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes

investeeringuobjekti omakapitalis.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevétte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vdrdne vi Uletab sidusettevétte bilansilist
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vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord,
kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétte kohustisi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku td6eaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust le algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 639 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne p&hivara 4-10 aastat
Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustiste saldode muutused.

Rahavood investeeringutest ja finantseerimistegevusest on kajastatud otsemeetodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksum&éaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.
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Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis viks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele. Mitval
OU seotud osapoolteks on:

a) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
m&ju Mitval OU érilistele otsustele;

b) punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja ende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all
olevad ettevétted.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2014 112 960 112 960
Soetamine 112 202 112 202
Mudk maugihinnas 02072 02072

vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja -8 655 -8 655
Umberhindlusest

31.12.2015 124 435 124 435
Soetamine 23432 23432

Mulk maudgihinnas

o . -150 642 -150 642
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 132 320 132 320
Umberhindlusest

31.12.2016 129 545 129 545

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 236 514 236 514
Ostjatelt lackumata
236 514 236 514
arved
Maksude ettemaksed ja
L 231 231
tagasinduded
Muud nduded 1304 295 1304 295
Laenunduded 956 407 956 407
Intressinduded 197 509 197 509
Dividendinéuded 150 379 150 379
Muud 319 319
Kokku nduded ja
1541 359 1541 359
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 292 623 292 623
Ostjatelt lackumata
292 623 292 623
arved
Maksude ettemaksed ja
. 234 234
tagasinduded
Muud nduded 1335522 1335522
Laenunduded 961 582 961 582
Intressinduded 213961 213961
Dividendinéuded 159 979 159 979
Muud 190 190
Kokku nduded ja
1628 569 1628 569

ettemaksed

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja . . . Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2015 31.12.2016

Enda vdi renditud
12021237 TH Invest OU Eesti kinnisvara tiirileandmine ja 100 100
kéitus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Tutarettev6tja nimetus 31.12.2015 31.12.2016
TH Invest OU 3000 3 000

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 3000 3000
perioodi I6pus

11
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
10649747 Domex Group AS Eesti
12963643 Monarch Group OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 Dividendid
Domex Group AS 3365624 -48 000
Monarch Group OU 1250 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

3366 874 -48 000

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala

31.12.2015 31.12.2016

Enda v&i renditud

kinnisvara uirileandmine ja 24
kaitus
Sdidukite renditeenused 50

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse = 31.12.2016
meetodil

-7 746 3309 878
-1 250 0

-8 996 3309 878

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2014
Soetamine
Mulk maugihinnas véi lunastamine
Muud

31.12.2015

Aktsiad ja osad
31.12.2015
31.12.2016

Kokku

1188012
2000
-187 500
-512
1002 000

Kokku

1002 000
1002 000

24

50

1188012
2000
-187 500
-512
1002 000

1002 000
1002 000

12
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014 2839180
Ostud ja parendused 2100

Kasum (kahjum) Giglase

- 33 896
vaartuse muutusest
Muugid -754 260
31.12.2015 2120916
Kasum (kahjum) Giglase
s 106 046
vaartuse muutusest
31.12.2016 2 226 962
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -5 166 -64 623
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 0 931 000
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oU MITVAL 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud Ldpetamata
materiaalsed Lépetamata projektid ja
pdhivarad projektid ettemaksed
31.12.2014
Soetusmaksumus 16 808 3771 3771 20579
Akumuleeritud kulum -4 769 -4 769
Jadkmaksumus 12 039 3771 3771 15810
Ostud ja parendused 3050 2527 2527 5577
Amortisatsioonikulu -2 450 -2 450
31.12.2015
Soetusmaksumus 19 858 6298 6298 26 156
Akumuleeritud kulum -7 219 -7 219
Jadkmaksumus 12 639 6 298 6298 18 937
Ostud ja parendused 4 390 4 390
Amortisatsioonikulu -2711 -2711
Muud muutused -1 -2527 -2527 -2528
31.12.2016
Soetusmaksumus 21 368 3771 3771 25139
Akumuleeritud kulum -7 051 0 -7 051
Jadkmaksumus 14 317 3771 3771 18 088
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OU MITVAL

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen juriidiliselt isikult

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen juriidiliselt isikult

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

17 000

17 000

17 000

31.12.2015

25000

25000

25000

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

17 000

17 000

17 000

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

25000

25000

25000
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OU MITVAL

Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Muud vdlad

Intressivolad

Dividendivdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed
Muud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Volad tarnijatele
Muud vbélad

Intressivélad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed
Muud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016

6091112
1522778
7 613 890

31.12.2016
2556
1

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

1776 1776
873 483 873 483
30 228 30 228
646 184 646 184
197 071 197 071
4119 4119
3269 3269
850 850
170 170
879 548 879 548

12 kuu jooksul

1244 1244
885 762 885 762
33662 33662
658 004 658 004
194 096 194 096
7796 7796
7 296 7 296
500 500
170 170
894 972 894 972
31.12.2015
6 000 999
1500 250
7501 249
31.12.2015
2556
1
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oU MITVAL 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 57 006 76 109
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 57 006 76 109
Kokku muugitulu 57 006 76 109
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muuk ja rendile andmine 57 006 76 109
Kokku mudgitulu 57 006 76 109
Lisa 14 Muud éaritulud
(eurodes)
2016 2015
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist 0 300 740
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 106 046 83 896
Kasum valuutakursi muutustest 0 2572
Muud 28 179
Kokku muud éritulud 106 074 387 387
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016 2015
Udir ja rent 0 472
Riiklikud ja kohalikud maksud 1197 3076
Kulu ebatbenéoliselt lackuvatest nduetest 53614 3145
Mitmesugused teenused 14 329 16 090
Juhtimisteenused 9 360 7 200
Kokku mitmesugused tegevuskulud 78 500 29983

Lisa 16 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeperioodil td6tajaid ei olnud.
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oU MITVAL 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 17 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
(eurodes)

2016 2015
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 132 320 -8 655

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 132 320 -8 655

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2016 31.12.2015
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Sidusettevétjad 451 808 0 441 483 4137

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 56 736 0 55 077 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2016 Antud laenud
Sidusettevétjad
Sidusettevdtjad 40 000

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkonna olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2015 Antud laenud
Sidusettevétjad
Sidusettevotjad 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkonna olulise moju all

55 000
olevad ettevotjad

Ostud ja miagid
2016 2015

Ostud Mutgid Ostud Mutgid
Sidusettevotjad 0 13 223 46 436 33331

18



OU MITVAL

Lisa 19 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015
212 928 42 466
129 545 124 435

1254 758 1374822
1597 231 1541723
4314878 4371874
1801712 1715916
10 963 10912
6127 553 6 098 702
7724784 7 640 425
17 000 25000
827 946 842 339
844 946 867 339
844 946 867 339

2 556 2 556

256 256

6570 274 5592 075
306 752 1178 199
6 879 838 6 773 086
7724784 7 640 425
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oU MITVAL 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015
Muugitulu 41 651 45 651
Muud éritulud 85 800 362 256
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8 358 -50 848
Mitmesugused tegevuskulud -72 796 -21 531
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1811 -1 550
Muud &rikulud -8 395 -27 510
Kokku &rikasum (-kahjum) 36 091 306 468
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 0 200 000
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -8 996 418 827
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 132 320 -8 655
Intressitulud 17 878 133 502
Intressikulud -704 -8 165
Muud finantstulud ja -kulud 133138 121 017
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 309 727 1162994
Tulumaks -2 975 15 205
Aruandeaasta kasum (kahjum) 306 752 1178199
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OU MITVAL

2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist

Tasutud sidusettevitjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

36 091

4338

-85 796
-81 458
60 054
-6 251
8 436

-4 390

0

0

0

-23 432
150 642
-185 223
237 303
16 209
190 408
0

330
381 847

-8 000

0

-211 821
-219 821
170 462
42 466
170 462
212928

2015

306 468

1550
-275 740
-83 385
-357 575
215
-936 896
-987 788

-5 577

-2 100
745 000
-1 250
-112 202
92 072
-22 300
270 966
63 039
263 838
-2 000
187 500
1476 986

-365 000
-7410
-179 200
-551 610
-62 412
104 878
-62 412

42 466
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oU MITVAL 2016. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 22 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2015 2 556 256 6770 274 6 773 086
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -3 000

bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste

i 733975
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 2 556 256 7501 249 7 504 061
omakapital 31.12.2015

Aruandeaasta kasum

) 306 752 306 752
(kahjum)
Véljakuulutatud 200 000 200 000
dividendid
31.12.2016 2556 256 6 877 026 6 879 838

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -3000
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 739 864
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 2 556 256 7 613 890 7 616 702
omakapital 31.12.2016
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ULO HAGE Juhatuse liige 22.08.2017
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU MITVAL osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU MITVAL ja tema tiitarettevatjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2016 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel
kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.
Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse |Gpetada vai tal
puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise ek imisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati k Vaarkaj nised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vaib
pohjendatult eeldada, et need véivad tiksikult vai koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib téhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused voivad
siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusuksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevotja tegevusloa number 41
Sobra 43, Tartu 50106

23.08.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
OU MITVAL (registrikood: 10852603) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 23.08.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
7 301 249
312641

7 613 890

250 000

7 363 890

7 613 890

31.12.2016
7 301 249
312 641

7 613 890

250 000

7 363 890

7 613 890



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
.. Tartu linn, Tartu
Ulo Hage 35206302725

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 6300104
Mobiiltelefon +372 5047472

E-posti aadress ylohage@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

41651

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



