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MP VARA OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU MP Vara on jatkuvalt tegutsev. 2022 aastal tegeldi investeeringute haldamisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

140 280
525 290
590 239
1 255 809

55033
180
55 213

1311 022

56 000
56 000
56 000

24 925
2493
1216 754
10 850
1255022

1311 022

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

149 102 2

507 850 3

530 281 4
1187 233

56 039 6
900 7
56 939
1244172

24 925 8
2493
1102 485
114 269
1244172
1244172
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 140 764 269 932 9
Muud é&ritulud 0 2530
Kaubad, toore, materjal ja teenused -127 860 -190 609
Mitmesugused tegevuskulud -1 286 -4 737
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -720 -720 7
Arikasum (kahjum) 10 898 76 396
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -1 006 37 867 6
Muud finantstulud ja -kulud 958 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 10 850 114 269
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 850 114 269
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MP Vara OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2017.aastast rakendusid EttevGtjaportaali majandusaasta aruannete esitamise keskkonnas Euroopa Liidu raamatupidamisdirektiivist
2013/34/EL tulenevad nduded, mille alusel tuleb majandusaasta aruande koostajal valida aruande lisamise hetkel ettevdtja kategooria.
Ettevdtja suurusest ja selle alusel valitud kategooriast sdltub majandusaasta aruandes ndutava avalikustatava informatsiooni hulk.

Ettevdte on valinud vaikeettevdtja kategooria ja koostab seega lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest p&hiaruandest
(bilanss ja kasumiaruanne) ning lisadest.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Siglases vaartuses juhul, kui see

on usaldusvaarselt hinnatav vdi korrigeeritud soetamismaksumuses (soetamismaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Osalust sidusettevdtetes kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalusega proportsionaalne osa omakapitalist.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille dle grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevGttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevtte kahjumis on vdrdne vdi Uletab sidusettevdtte bilansilist

vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord,

kui ettevGte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.
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Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetamismaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse seisukorda. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude soetamisega otseselt seotud
kulutusi. Varude soetamismeetodi arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtuvalt sellest, mis
on madalam, kas soetamismaksumus vdi netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteeringute soetamismeetodi arvestamisel

kasutatakse individuaalset hindamise meetodit. Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse bilansis l&ahtuvalt sellest, mis on madalam,

kas soetamismaksumus vdi netorealiseerimismaksumus. Kinnisvara investeeringute kasulikuks elueaks arvestatakse 20 aastat. Amortisatsiooni
arvestatakse 5%korrigeeritud maksumuselt.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. (Varad, mille kasulik téoiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset

pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 4-5 aastat
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtte kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki véljamakseid ning
kulusid, mis on é&ra toodud tulumaksuseaduses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid ,siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansivaliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndéue vdi kohustus.

Bilansis ei kajasta potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega on &ara toodud lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate neto dividendide ja tasumisele

kuuluva tulumaksu summa ei voi lletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.detsember 2022.

Tingimusliku tulumaksukohustuse arvutamisel on aluseks vdetud maksimaalne maksumaér 20/80, mis kehtib alates 01,jaanuar 2015.a . Alates
2019 aastast on vdimalik dividendide valjamaksetele rakendada osaliselt soodsamat maksumaaéra (14/86) nendele dividendimaksetele, mis
ulatuvad kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva
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majandusaasta arvestus algab 2018.aastast.

Seotud osapooled

Ettevotte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

2022. a. majandusaasta aruanne

« omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

« tegev- ja kGrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevéotteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arveldusarved

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad
Kinnistud

Kokku varud

31.12.2022

3319

513 604
8 367
8367

525 290

31.12.2021

1505

502 480
3 865
3865

507 850

31.12.2022 31.12.2021
140 280 149 102
140 280 149 102

12 kuu jooksul Lisa
nr
3319 5
513 604
8 367
8 367
525 290
12 kuu jooksul Lisa
nr
1505 5
502 480
3865
3865
507 850

31.12.2022 31.12.2021
590 239 530 281
590 239 530 281
590 239 530 281
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 3319 1505
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3319 1505

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
L. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

10352438 KA Varad OU Eesti kinnisvaraarendus 50 50

11194088 Rehe Arenduse OU Eesti kinnisvaraarendus 50 50
vee- ja

11263955 Eduhoov OU Eesti kanalisatsioonitrasside 9 9
ehitus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil

KA Varad OU 48 733 -749 47 984

Rehe Arenduse OU 1715 -68 1647

Eduhoov OU 5591 -189 5402

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

56 039 -1 006 55033
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
Arvutid ja materiaalsed
arvutisusteemid pdhivarad

31.12.2020

Soetusmaksumus 1149 3600 4749
Akumuleeritud kulum -1149 -1 980 -3129
Jaakmaksumus 0 1620 1620
Amortisatsioonikulu 0 -720 -720
31.12.2021

Soetusmaksumus 1149 3600 4749
Akumuleeritud kulum -1149 -2 700 -3849
Jaakmaksumus 0 900 900
Amortisatsioonikulu 0 -720 -720
31.12.2022

Soetusmaksumus 1149 3600 4749
Akumuleeritud kulum -1149 -3420 -4 569
Jaadkmaksumus 0 180 180
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Osakapital 24 925 24 925
Osade arv (tk) 1 1

2022. a. majandusaasta aruanne

Ettevtte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2022 moodustas 1 227 604 eurot ( 2021 vastavalt 1 216 754).

Bilansipéeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 982 083 eurot (2021 vastavalt 973 403) ning dividendide
véaljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 20/80 netodividendidena valjamakstavalt summalt, seega 245 521 eurot (2021 vastavalt
243 351).
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnistute maik

Kokku mudgitulu

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2022

140 764
140 764
140 764

140 764
140 764

31.12.2022

180 300

341 672

521972

2021

269 932
269 932
269 932

269 932
269 932

31.12.2021

185 800

300 545

486 345

2022. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023

MP VARA OU (registrikood: 10850171) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES PETTAI Juhatuse liige 07.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1216 754
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 850
Kokku 1227 604
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1216 754
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 850

Kokku 1227 604



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda kinnisvara ost ja muik 68101 140764 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) 24925 EUR
Andres Pettai 36605072721

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53461358

E-posti aadress andres@mpvara.ee

Pd&hitegevusala

Jah



