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Tegevusaruanne

OU Virska Vara on asutatud 2002 aastal. OU Virska Vara asutajaks on mitterahalise sissemaksega AS
Virska Sanatoorium. Osakapitali suurus on 400 000 (nelisada tuhat) krooni, kuid asutajale kuuluva osa
viiljalaskehind on 7 783 841 (seitse miljonit seitsesada kaheksakiimmend kolm tuhat kaheksasada
nelikiimmend iiks) krooni. Osa viljalaskehinna ja nimiviirtuse vahe moodustab iilekursi.

OU Virska Vara tegevusaladeks on kaubandus- ja vahendustegevus; juriidilised-, majandus- ja
finantskonsultatsioonid; transporditeenused ; toitlustamine; kinnis- ja vallasvaratehingud;
kinnisvaraarendus ja —hooldus ning kinnisvara rentimine ja iilirimine.

Oma tegevuses oleme juhindunud osaiihingu pShikirjast ja ndukogu otsustest. 2003 aasta pdhitegevuseks
oli osaiihingul kinnisvara arendamine, kinnisvara rentimine ja transporditeenuste osutamine.

Osaiihingul on sdlmitud tihtajaline hoonestatud rendileping emaettevdtte Virska Sanatooriumiga. Samuti
on sdlmitud ruumide rendilepingud OU KU &K A , FIE Heilika Hirmaski'ga , FIE Tea Kaaleste'ga ja
Ripina TU ga. Transporditeenuste osutamiseks (dpilasliin) on sdlmitud leping Virska vallaga.
Tellimustdid on tehtud ka sanatooriumile.

OU Virska Vara on tasunud pikaajalist laenu Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaalile vastavalt kehtivale
graafikule summas 598 953 (viissada iiheksakiimmend kaheksa tuhat iiheksasada viiskiimmend kolm)
krooni.

Kinnisvara parendamiseks on OU Virska Vara teinud 2003 aastal kapitaalmahutusi 261 126 krooni, mille
abil on renoveeritud kiilalistemaja aknaid (35 tk. ), sooja- ja kiilmavee magistraaltrassid, vahetatud ravila
katus, s66kla kiilmkambrid.

2003 aastal on sdlmitud leping FIE-ga Ulevi Eljand poolelioleva majutuskorpuse tehnilise projekti
koostamiseks ja 2004 aastal on planeeritud alustada poolelioleva majutuskorpuse ehitustdid. Ehitusté6de
finantseerimiseks on kavas esitada taotlus Ettevotluse Arendamise Sihtasutusele, et saada ,,Turismi
tootearenduse ja turunduse programmist“ 50% ulatuses tagastamatut abi (toetust) ning omafinantseeringu
katteks on kavas refinantseerida olemasolev laen ning vdtta juurde tiiendavalt pikaajalist laenu.

OU Virska Vara ndukogu on kolme liikmeline. Personaalselt Jaan Kabin, Ulo Mieots ja Madis Talgre.
Juhatus on iihe liikmeline. Juhataja Vello Saar.

Noukogule ja juhatajale t66tasu ega kompensatsioone ei makstud.

Tiisto6ajaga tootajaid OU Virska Vara's 2003 aastal ei olnud. Osalise té6ajaga to6tajaid aasta 16puks 2
inimest.

Tootasudeks maksti 2003 aastal 56 185 krooni sh. sotsiaalmaksu 14 099 krooni.

Juhataja:
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond on &riseadustikust 1dhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti
ja oiglaselt OU Virska Vara finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted ning informatsiooni esitusviis on kooskdlas
raamatupidamise seaduses sitestatud nduete ja alusprintsiipidega ning Eesti hea raamatupidamistavaga.
Tegevjuhtkonna hinnangul on OU Virska Vara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2003 ja aruande koostamispieva 13.02.2004 a. vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist.. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil OU Virska
Vara seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamise seisuga.

Tegevjuhtkond kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 11 esitatud raamatupidamise aastaaruande Sigsust ja
taielikkust.

Juhataja: %‘“‘fr
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Bilanss
(kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2003 31.12.2002
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2648 6386
Ostjate tasumata summad 4753 5569
Nouded emaettevottele 3 - 280485
Tulevaste perioodide kulud 18960 21152
Ettemaksed hankijatele 25000 -
Kiibevara kokku 51361 313592
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 9829222 9741328
Materiaalne pdhivara 5

Masinad ja seadmed (soetusmaksumuses) 228468 160186

Muu materiaalne pdhivara (soetusmaksumuses) - 374273

P&hivara akumuleeritud kulum -133469 -163351

Lopetamata ehitus 323435 323435
Kokku 418434 694543
Pdhivara kokku 10247656 10435871
AKTIVA KOKKU 10299017 10749463
PASSIVA
Kohustused
Pikaajaliste laenude tagasimaksed jirgmisel perioodil 2 598953 598953
Liihiajalised laenud krediidiasutustelt 56659 248851
Vdlad tarnijatele 4889 10277
Vélad emaettevdottele 3 260768 156155
Maksuvdlad 1 11039 7061
Viitvglad

Vélad téovotjatele 3571 3049

Intressivolad 2546 3629

Kokku 6117 6678
Liihiajalised kohustused kokku 938425 1027975
Pangalaenud 2 1352871 1951824
Pikaajalised kohustused kokku 1352871 1951824
Kohustused kokku 2291296 2979799
Omakapital
Osakapital 400000 400000
Ulekurss 7383841 7383841
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -14177 -
Aruandeaasta kasum (kahjum) 238057 -14177
Omakapital kokku 8007721 7769664
PASSIVA KOKKU 10299017 10749463

-
Juhataja: W ‘
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa 31.12.2003 31.12.2002
Aritulud
Miiiigitulu b 780272 640435
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 69437 104932
Muud tegevuskulud 30561 44978
To66j6ukulud 56185 79095
sh. palgakulu 42086 59247
sotsiaalmaksud 14099 19848
Materiaalse pdhivara kulum 252249 269775
Arikasum 371840 141655
Finantstulud 412 -
Intressikulud 133047 155832
Muud finantskulud 1148 -
Puhaskasum (kahjum) 238057 -14177

W -
Juhataja:

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Allkiri/signature
Audit EA, Tallinn




TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

14 Ud 2004
00 VarskaVara e
Majandusaasta aruanne 2003

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

31.12.2003 31.12.2002
Arikasum 371840 141655
Pdhivara kulum 252249 269775
Kiibevara (v.a. raha) jadkide muutus 258493 -307206
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 17842 176542
Makstud intressid -134130 -152203
Kokku rahavood #ritegevusest 766294 128563
Materiaalse pdhivara ja kinnisvarainvesteeringute soetus -243525 -2921805
Materiaalse pShivara miiiik 265374 -
Kokku rahavood investeeringutest 21849 -2921805
Saadud laenu - 3248851
Laenude tagasimaksed -791145 -449223
Kokku rahavood finantsinvesteeringutest -791145 2799628
Rahavood kokku -3002 6386
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6386 -
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3002 6386
Valuutakursside muutus -736 -
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2648 6386

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital Ulekurss  Eelmiste perioodide Aruandeaasta Kokku

jaotamata kasum puhaskasum
31.12.2002 400000 7383841 - -14177 7769664
Kahjumi kandmine -14177 14177 0
Aruandeaasta
puhaskasum 238057 238057
31.12.2003 400000 7383841 -14177 238057 8007721
Juhataja:
Allkirjastatud wdennfitseerimiseks
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Arvestuspdhimétted

OU Virska Vara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses
ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kohustused on bilansis jaotatud liihi- ja pikaajalisteks. Liihiajaliste kohustustena on néidatud kohustused,
mille maksetihtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipievast. Ulejiinud kohustused on niidatud
pikaajalistena.

Raamatupidamise aruanded on koostatud Eesti kroonides.

Informatsiooni esitusviisi muudatus
Vorreldes eelmise aastaga on aruandeaastal informatsiooni esitamisel tehtud jirgmised muudatused:
- kinnisvarainvesteeringud on kajastatud eraldi bilansikirjel; eelmisel aastal kajastati need
materiaalse pShivara koosseisus;
- rahavoogude aruande koostamisel on alustatud &rikasumist; eelmisel aastal alustati
puhaskasumist;
Aruandeaasta aruandes esitatud eelmise majandusaasta vordlusandmed on viidud vastavusse uue
esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentideks rahavoogude aruandes on raha kassas ja raha arvelduskontodel.

Nouded

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on vdrdne saadaoleva summa nominaalvéirtusega.

Nouded hinnatakse ldhtudes tdenidoliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud,
arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille laekumine on
ebatdenioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnsivarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vidrtuse
kasvu v3i mdlemal eesmiirgil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, administratiivsetel
eesmirkidel v3i miiiigiks tavapidrase aritegevuse kdigus. Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud
soetusmaksumuse meetodil jidkmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringut amortiseeritakse miiraga 2% aastas, maad ei amortiseerita.

Materiaalne péhivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi
halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse pShivarana vdetakse arvele varasid
soetusmaksumusega alates 5 000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt
soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td6seisundisse ja — asukohta.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud viértuse langusest tulenevad allahindlused. Kulumit arvestatakse
lineaarselt lihtudes vara kasulikust t66east. Masinate & seadmete ning inventari kasulik tdiga on 4 aastat.

Tulu

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning
miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt miidratav. Tulu teenuste miiligist kajastatakse
vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval.

r
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8 Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date ... 0. 0. T 07

Allkiri/signature ........... A ST
Audit EA, Tallinn




TARTU MAAKOK ...
REGISTRIOSAKON..
SISSsE TULNUD

15 05 2004
00U Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2003
Raamatupidamise aastaaruande lisad
(kroonides)
Lisal Maksud
31.12.2003 31.12.2002
Maksuvdlad
Kiibemaks 8681 4263
Uksikisiku tulumaks 501 760
Sotsiaalmaks 1814 1979
Toéotuskindlustusmaks 43 59
Kokku 11039 7061
Lisa 2 Pikaajalised kohustused
Laenu andja Laenu Kohustuse Pikaajaline Jérgmisel Pikaajaline
summa 15pliku kohustus majandusaastal kohustus
kustutamise tagasimaksmisele
aasta 31.12.2002 kuuluv summa 31.12.2003
Nordea Pank 3 000 000 22.04.2007 1951 824 598 953 1352 871

Laenu intress koosneb EURIBOR-ist, mis on fikseeritud kaks pangapieva enne iga algava intressiperioodi
esimest pieva ja marginaalist, mis on 2,5% aastas.
Laenu tagatiseks on 1.jérjekoha hiipoteek kinnistule Virska Sanatoorium Pdlvamaa.

AS Virska Sanatoorium garantii.

Yz 2

Juhataja:
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Maa Ehitised Kokku

Soetusmaksumus 31.12.2002 32730 10557433 10590163
Soetamine - 261126 261126
Soetusmaksumus 31.12.2003 32730 10818559 10851289
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 - 848835 848835
Arvestatud kulum - 173232 173232
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 - 1022067 1022067
Jiadkmaksumus 31.12.2002 32730 9708598 9741328
Jadkmaksumus 31.12.2003 32730 9796492 9829222

Ettevdte rendib kinnisvarainvesteeringut kasutusrendi tingimustel ning renditulu saadi 2003. aastal
721826.- krooni (2002.a. renditulu 620106.- krooni).

Lisa5 Materiaalne pdhivara

Masinad & Inventar  Ldpetamata  Kokku

seadmed chitus
Soetusmaksumus 31.12.2002 160186 374273 323435 857894
Soetamine 68282 - - 68282
Miiiik - -374273 - -374273
Soetusmaksumus, 31.12.2003 228468 - 323435 551903
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 110591 52760 - 163351
Arvestatud kulum 22878 56142 - 79020
Miiiidud vara kulum - -108902 - -108902
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 133469 - - 133469
Jaikmaksumus 31.12.2002 49595 321513 323435 694543
Jiikmaksumus 31.12.2003 94999 - 323435 418434
%“l -
Juhataja: y
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Lisa5 Miiiigitulu

Miiiik Eestis

Tegevusalade 16ikes 2003 2002

Ruumide rent 721826 620106

Transporditeenus 31192 20329

Muud 27254 -

Kokku 780272 640435

W r
Juhataja:
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Virska Vara 2003. a. majandusaasta aruanne on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt 19.mirtsil
2004 aastal.

P
79.03. Zooy
Vello Saar juhataja %‘“‘ 7.0%

-~ 49.63. 29T
Jaan Kabin ndukogu esimees /
. 7
Ulo Mieots ndukogu liige 7/ M . 22. P8 oo .
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Madis Talgre ndukogu liige e q,%_ 19 ©3 209 v
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Audit EA OU PKF

Mustaméae tee 44,

10621 Tallinn
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Audiitori jiireldusotsus

OU Viirska Vara osanikele

Oleme kontrollinud OU Virska Vara 31.12.2003 18ppenud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4-11.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on osaiihingu juhatuse kohustus.
Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
vGimaldaks piisava kindlustundega otsustada,et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme kontrollinud
tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud
néitajad. Meie audit h8lmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspdhimdtete kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Meie arvates kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
koostatud raamatupidamise aastaaruanne digesti ja iglaselt OU Virska Vara
finantsseisundit seisuga 31.12.2003 ja nimetatud kuupdeval 13ppenud
majandusaasta tegevuse tulemust ning rahavoogusid.

3. mirtsil 2004, Tallinnas
Audit EA

Meatte Basifez

Malle Rannik
Vannutatud audiitor

PKF International on juriidiliselt s6itumatute firmade hendus.
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