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Tegevusaruanne

OU Virska Vara on asutatud 2002aastal. OU Virska Vara asutajaks on mitterahalise sissemaksega AS
Vérska Sanatoorium. Osakapitali suurus on 400 000 (nelisada tuhat)krooni, kuid asutajale kuuluva osa
viiljalaskehind on 7 783 841 (seitse miljonit seitsesada kaheksakiimmend kolm tuhat kaheksasada
nelikiimmend iiks) krooni. Osa viljalaskehinna ja nimivégrtuse vahe moodustab iilekursi.

EMTAK-i klassifikatsiooni jirgi tegeleb OU Virska Vara kinnisvaraarenduse ja - hooldusega ning
kinnisvara rentimisega.

Oma tegevuses oleme juhindunud osatihingu pdhikirjast ja ndukogu otsustest.

Osaiihingul on s3lmitud téhtajaline hoonestatud kinnistu rendileping emaettevdtte Vérska Sanatooriumiga.

Samuti on s§Imitud ruumide rendilepingud OU KU&KA; FIE Klaus Nagelmann‘iga ja FIE Juri Saare’ga.

Alates oktoobrist 2007 on ruumide rendilepingud I8petatud FIE Heilika Harmaski’ga, FIE Tea Kaaleste'ga
ja alates jaanuarist 2008 Pglva TU ga.

Kinnisvara parendamiseks on OU Virska Vara teinud 2007 aastal kapitalimahutusi 813 583 krooni , mille
abil on ehitatud veepuhastusjaam ,renoveeritud veetrass, rajatud kaablitrass ja renoveeritud hotellikorpust.
2008 aastal on planeeritud teha kinnisvarasse omavahendite arvelt investeeringuid kokku minimaalselt 2,5
miljoni krooni eest .

OU Virska Vara ndukogu on kolme liikmeline. Personaalselt Jaan Kabin, Ulo Mieots ja

Madis Talgre. Juhatus on ithe liikkmeline. Juhataja Vello Saar.

Noukoguie ja juhatajale todtasu ega kompensatsioone ei makstud.

Téistodajaga tostajaid OU-s Virska Vara 2007 aastal t66] ei olnud. Osalise tooajaga tootajaid aasta 16puks
2 inimest. Tootasudeks arvestati 2007 a 55 488 krooni

Juhataja ;o t
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Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2007 — 31.12.2007

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 11 toodud OU Virska Vara 2007 a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU Virska Vara finantsseisundit
majandustulemust ja rahavoogusid,;
- OU Virska Vara on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

£

28.01.2008

e

Vello Saar
juhataja

B leirjastgtud identifitseerimiseks
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Bilanss

(kroonides)

AKTIVA Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara

Raha 10 226 13 845
Ostjate tasumata summad 95 920 3377
Ettemaksed - 2727
Kiibevara kokku 106 146 19 949
Pdhivara

Kinnisvarainvesteeringud 1 12717 766 12 750 799
Materiaalne pShivara 2 902 768 553 095
Pohivara kokku 13 620 534 13 303 894
AKTIVA KOKKU 13 726 680 13 323 843
PASSIVA

Liihiajalised kohustused

Vdlad tarnijatele 1 888 -
Maksuvalad 4 18 397 17 742
Viitvglad 5 361423 220 450
Liihiajalised kohustused kokku 381 708 238192
Pikaajalised volakohustused 3 4 599 875 4599 875
Pikaajalised kohustused kokku 4 599 875 4 599 875
Kohustused kokku 4 981 583 4 838 067
Omakapital

Osakapital 400 000 400 000
Ulekurss 7 383 841 7 383 841
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 661 935 634 068
Aruandeaasta kasum(kahjum) 259 321 27 867
Omakapital kokku 8 745 097 8 485 776
PASSIVA KOKKU 13 726 680 13 323 843

Juhataja

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initizlled for identif fé/i;n purposes only
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa 2007 2006
Miitigitulu 7 997 978 720277
Kaubad, toore, materjal ja teenused -23 535 -28 655
Muud tegevuskulud -6 218 -34 799
Ta6j6ukulud
Palgakulu -55 488 -53 028
Sotsiaalmaksud -18 477 -17 658
Materiaalse pohivara kulum 1.2 -496 943 -425 140
Arikasum 397317 160 997
Finantstulud ja —kulud -137 996 -133 130
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 259 321 27 867
Rahavoogude aruanne
(kroonides)
Lisa 2007 2006
Arikasum 397 317 160 997
Korrigeerimised:
Pahivara ja kinnisvarainvesteeringu kulum 1,2 496 943 425 140
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -89 816 57 033
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5520 -518 275
Makstud intressid -6 324
Kokku rahavood iritegevusest 809 964 118 571
Materiaalse pohivara ja kinnisvarainvesteeringute soetus 1,2 -813 583 -846 100
Kokku rahavood investeeringutest -813 583 -846 100
Saadud laenu - 725 000
Kokku rahavood finantsinvesteeringutest - 725 000
Rahavood kokku -3 619 -2 529
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 13 845 16 374
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3619 -2 529
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 10 226 13 845

—

Juhataja % (’C"‘?

Allikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kohustuslik Jaotamata

Osakapital __Ulekurss reservkapital kasum Kokku
31.12.2005 400 000 7 383 841 40 000 634 068 8 457 909
Aruandeaasta puhaskasum 27 867 27 867
31.12.2006 400 000 7 383 841 40 000 661 935 8 485776
Aruandeaasta puhaskasum 259 321 259321
31.12.2007 400 000 7 383 841 40 000 921 256 8 745 097

Osakapital koosneb iihest osast nimivédrtusega 400 000 krooni.

Arvestusp6himdotted

OU Virska Vara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele (IFRS) ning selle
pthinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aruanded on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentideks rahavoogude aruandes on raha kassas ja raha arvelduskontodel.

Néuded

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lithiajaliste nduete Korrigeeritud
soetusmaksumus on vdrdne saadaoleva summa nominaalviirtusega.

Nouded hinnatakse ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud,
arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksev3ime kohta. Nouded, mille lackumine on
ebatdendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, viirtuse
kasvu vdi molemal eesmirgil, mitte aga kasutamiseks toodete v&i teenuste tootmisel, administratiivsetel
eesmérkidel voi miitigiks tavapdrase dritegevuse kiigus. Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud
soetusmaksumuse meetodil jadkmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringut amortiseeritakse mééraga 1-20 % aastas, maad ei amortiseerita.

Materiaalne pohivara

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi
halduseesmérkidel pikema perioodi jooksul, kui tiks aasta. Materiaalse pShivarana vietakse arvele varasid
soetusmaksumusega alates 5 000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt
soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja — asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused. Kulumit arvestatakse lineaarselt 13htudes vara
kasulikust td6east. Masinate, seadmete ning inventari kasulik t66iga on 4-10 aastat.

Julhataja //7 écca

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes only
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Tulu

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l4inud tile ostjale ning
miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt médratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse
vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval.

Ettevdtte tulumaks
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu.
Tulumaksuga maksustatakse ettevtte poolt viljamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev

tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis
voiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on #ra toodud lisades.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
- AS Viirska Veekeskus emaettevdte AS Virska Sanatoorium
- olulist m&ju omavad aktsionérid;
- olulist m&ju omavate omanike léhedased sugulased;
- juhtkonna vdtmeisikud ning nende ldhedased sugulased;
- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevtted.
Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé#ledigusest.

% e
Juhataja 4 %

it ,?:mgrjfstaéud identifitseerimiseks
nitialled for identification purposes only
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
(kroonides)

Lisa 1 Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 32 730 14 068 260 14 100 990
Soetamine 515611 515611
Soetusmaksumus 31.12.2006 32 730 14 583 871 14 616 601
Soetamine 355878 355 878
Mahakandmine 207 004 207 004
Soetusmaksumus 31.12.2007 32 730 14 732 745 14 765 475
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 1511 535 1511 535
Arvestatud kulum 354 267 354 267
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 1 865 802 1 865 802
Arvestatud kulum 388911 388 911
Mahakantud kulum 207 004 207 004
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 2 047 709 2 047 709
Jadkmaksumus 31.12.2006 32730 12 718 069 12 750 799
Jadkmaksumus 31.12.2007 32730 12 685 036 12 717 766

Ettevdte rendib kinnisvarainvesteeringuid vilja kasutusrendi tingimustel. 2007. aastal saadi renditulu
997 978 krooni (2006.a. 720 277 krooni).

Lisa 2 Materiaalne p6hivara

Masinad ja seadmed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 445 627 445 627
Soetamine 330489 330 489
Soetusmaksumus 31.12.2006 776 116 776 116
Soetamine 457 705 457 705
Mahakandmine 23989 23 989
Soetusmaksumus 31.12.2007 1209 832 1209 832
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 152 148 152 148
Arvestatud kulum 70 873 70 873
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 223 021 223 021
Arvestatud kulum 108 032 108 032
Mahakantud kulum 23989 23 989
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 307 064 307 064
Jadkmaksumus 31.12.2006 553 095 553 095
Jaidikmaksumus 31.12.2007 902 768 902 768
Juhataja %ﬂﬁ@
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Lisa 3 Volakohustused

OU Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2007

Makse- Makse-
Kohustuse tiihtajaga tihtajaga Makse- Intressi
31.12.2007 jddk _ Kkunil a. iile 1 a. tihtaeg miir
Muud laenud(lisa 6) 4599 875 - 4 599 875 2010 3%
Kokku 4 599 875 - 4 599 875
Makse- Makse-
Kohustuse tidhtajaga tihtajaga Makse- Intressi
31.12.2006 jddk  kunil a, iile 1 a. tihtaeg miir
Muud laenud(lisa 6) 4 599 875 - 4 599 875 2010 3%
Kokku 4 599 875 - 4 599 875
Lisa 4 Maksud
Maksuvdlad 31.12.2007 31.12.2006
Kiibemaks 14 267 12917
Uksikisiku tulumaks 1052 1726
Sotsiaalmaks 2956 2 897
Tootuskindlustusmaks 58 74
Kogumispensioni makse 64 128
Kokku 18 397 17 742
Lisa 5 Viitvolad
31.12.2007 31.12.2006
Palgavdlg 4078 1101
Intressivdlad 357 345 219 349
Kokku 361 423 220 450
Juhataja %&Qﬁ
10

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 6 Seotud osapooled

Seotud osapooleks on emaettevite AS virska Sanatoorium

2007 2006
Tehingud Ost Miiiik Ost Miiiik
Teenused - 960 000 - 680 000
Arvestuslik intressikulu
laenult 137 996 - 126 806 -
Nouded 31.12.2007 31.12.2006
Noue arveldustest 91 400 -
Kohustused 31.12.2007 31.12.2006
Laen (Lisa 3) 4 599 875 4599 875
Intressivdlg 357 345 219349
Lisa7 Miiiigitulu
Miiiik Eestis
Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatori I&ikes 2007 2006
Enda kinnisvara iilirileandmine 997 978 720277
Kokku 977 978 720 277

Lisa 8 Tulumaks

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 on 921 256 krooni (31.12.2006:

661 935 krooni); selle dividendidena

véljamaksmisel tekib kohustus maksta dividendide tulumaksu summas 193 464 krooni (31.12.2006:

145 626 krooni).

Lisa 9 Laenude tagatised

OU Virska Vara omanduses olevale kinnistule Sanatoorium I on seatud hiipoteegid AS Sampo Pank
kasuks kogusummas 59 900 000 krooni emaettevdtte AS Virska Sanatoorium laenude tagatiseks.

%&((
Juhataja :
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_ Alikirjastatud identifitseerimiseks
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Tegevjuhtkonna ja ndukogu allkirjad 2007. aasta majandusaasta aruandele

OU Virska Vara juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Vello Saar -—
juhataja %g ..... (4. 05 .. 2008

Ndukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande 18bi vaadanud ja osanike tildkoosolekule
esitamiseks heaks kiitnud.

Ndukogu: / / /7 -
’ AL 7 -
Jaan Kabin ndukogu esimees 7 M h L‘"”}/ ................ A/ ~0,5 2008

Ny B .
Madis Talgre  ndokogu liige I O’Z’4\ ....... A4S 2008
>

Ulo Mieots ndukogu liige 7/ cﬁ'/&g et E0 B 2008

Majandusaasta aruanne on kinnitatud ettevdtte osanike tildkoosoleku poolt 12. mirtsil 2008 aastal.

12




PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU Virska Vara osanikele

Oleme auditeerinud OU Varska Vara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, nimetatud kuupgeval [8ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimotete
kokkuvétet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning bige ja diglane esitamine
kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v6i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes p&hjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et me vastame
eetikanduetele ning et me planeerime ja viime auditi labi saavutamaks pbhjendatud kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vagrkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sbltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja biglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka kasutatud arvestuspshimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab Glalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas bigesti ja diglaselt
OU Varska Vara finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 28.veebruaril 2008

Mk Zﬂqu@_\
Malle Rannik
PKF Estonia QU

Tel +372 6671 703 | Faks +372 6671 704
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Mustamae tee 44 | 10621 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF International on juriidiliselt sdltumatute firmade Ghendus.




OU Viirska Vara S

VALJAVOTE

OU Virska Vara {ildkoosoleku protokoll 12. mirts 2008 a.

Péevakorrapunkt nr.3 2007a. kasumi jaotamine

OTSUS nr. 3

2007a. puhaskasum summas 259 321( kakssada viiskiimmend iiheksa tuhat kolmsada
kakskiimmend iiks) krooni jitta jaotamata ja lisada see varasemate perioodide jaotamata
kasumile.

Viljavote Gige

V(—;llo Saar
OU Virska Vara 1




AS Virska Sanatoorium
driregistri nr. 10243330
Virska vald
Viike-Rdsna kiila
64001 P8lvamaa

OU Virska Vara osanike nimekiri

1 osa nimividrtus 400 000



