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OU Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2008

Tegevusaruanne

OU Viirska Vara on asutatud 2002aastal. OU Virska Vara asutajaks on mitterahalise sissemaksega AS Virska
Sanatoorium. Osakapitali suurus on 400 000 (nelisada tuhat)krooni, kuid asutajale kuuluva osa viljalaskehind on
7 783 841 (seitse miljonit seitsesada kaheksakiimmend kolm tuhat kaheksasada nelikiimmend iiks) krooni. Osa
véljalaskehinna ja nimiviértuse vahe moodustab iilekursi.

EMTAK-i Klassifikatsiooni jérgi OU Virska Vara tegeleb kinnisvaraarenduse ja - hooldusega ning kinnisvara
rentimisega.

Oma tegevuses oleme juhindunud osaithingu pdhikirjast ja ndukogu otsustest.

Osaiihingul on s6lmitud tahtajaline hoonestatqd kinnistu rendileping emaettevotte Virska Sanatooriumiga.
Samuti on s6lmitud ruumide rendilepingud OU KU&KA; Virska Kaubanduse OU; FIE Klaus Nagelmann'iga ja
FIE Jiiri Saare’ga.

Emaettevdte AS Virska Sanatoorium on OU-le Virska Vara andnud kinnisvarasse investeerimiseks laenu
summas 1,0 miljonit krooni .Laenuiniress on 5 %.

Kinnisvara parendamiscks on OU Virska Vara teinud 2008 aastal kapitalimahutusi 3 297 596 krooni , mille abil
on renoveeritud:

-ravila korpuse fassaad, ravi korpuses kabinetid (mudaravi, massaaZituba, soojaravi, II korruse kabinettide
uksed)

-s66klas s66gisaal, koogis toidukiitlemise ruumid, sé6kla soojasdlm, chitatud sésklasse tuletdkkesektsioonid ja
paigaldatud tulekahjusignalisatsioon

- hotellikorpuse fassaadiplekk, rédude pdrandad ja vaheseinad , rekonstrueeritud hotelli soojas6lm

2009 aastal on planeeritud teha kinnisvarasse omavahendite arvelt investeeringuid kokku minimaalselt 0,5
miljoni krooni eest .

OU Virska Vara ndukogu on kolme liikkmeline. Personaalselt Jaan Kabin, Ulo Mieots ja

Madis Talgre. Juhatus on iihe liikmeline. Juhataja Vello Saar.

Noukogule ja juhatajale to6tasu ega kompensatsioone ei makstud.

Taisto6ajaga todtajaid OU Virska Vara's 2008 aastal t661 ei olnud. Osalise tooajaga tootajaid aasta 16puks 3
inimest.

Tootasudeks arvestati 2008 a 125 528 krooni .

S

N

Vello Saar
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OU Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2008

Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2008 — 31.12.2008

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud OU Virska Vara 2008 a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Virska Vara finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,
- OU Virska Vara on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

26.02.2009

ez

Vello Saar
juhataja

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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OU Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2008

Bilanss
(kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kiiibevara
Raha 107 858 10 226
Ostjate tasumata summad 10 569 95 920
Kiiibevara kokku 118 427 106 146
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 1 15205 326 12 717 766
Materiaalne pShivara 2 953 909 902 768
Pdhivara kokku 16 159 235 13 620 534
AKTIVA KOKKU 16 277 662 13 726 680
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Lihiajalised laenud 3 1 000 000 -
Volad tarnijatele 336 1 888
Maksuvélad 4 23 100 18 397
Viitvolad 5 293 889 361423
Liihiajalised kohustused kokku 1317 325 381 708
Pikaajalised v3lakohustused 3 4 599 875 4599 875
Pikaajalised kohustused kokku 4 599 875 4 599 875
Kohustused kokku 5917 200 4 981 583
Omakapital
Osakapital 400 000 400 000
Ulekurss 7383 841 7383 841
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 921 256 661 935
Aruandeaasta kasum(kahjum) 1615365 259321
Omakapital kokku 10 360 462 8 745 097
PASSIVA KOKKU 16 277 662 13 726 680
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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OU Virska Vara

Majandusaasta aruanne 2008
Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa 2008 2007
Miitigitulu 7 2 845 391 997 978
Kaubad, toore, materjal ja tecnused -191 781 -23 535
Muud tegevuskulud -6 133 -6218
T66j6ukulud
Palgakulu -94 169 -55 488
Sotsiaalmaksud -31 359 -18 477
Materiaalse pShivara kulum 1.2 -758 895 -496 943
Arikasum 1763 054 397 317
Finantstulud ja —kulud -147 689 -137 996
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 1615 365 259 321
Rahavoogude aruanne
(kroonides)
Lisa 2008 2007
Arikasum 1763 054 397 317
Korrigeerimised:
Péhivara ja kinnisvarainvesteeringu kulum 1,2 758 895 496 943
Aritegevusega scotud nduete ja ettemaksete muutus 85351 -89 816
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 7073 5520
Makstud intressid -219 349 -
Kokku rahavood dritegevusest 2 395 024 809 964
Materiaalse pShivara ja kinnisvarainvesteeringute soetus1,2 -3297 596 -813 583
Saadud intressid 204 -
Kokku rahavood investeeringutest -3 297 392 -813 583
Saadud laenu 1 000 000 -
Kokku rahavood finantsinvesteeringutest 1000 000 -
Rahavood kokku 97 632 -3 619
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 226 13 845
Raha ja raha ekvivalentide muutus 97 632 -3 619
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 107 858 10 226

_Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identiﬁcatlon purposes only
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OU Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2008

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
. Kohustuslik Jaotamata

Osakapital Ulekurss reservkapital kasum Kokku
31.12.2006 400 000 7 383841 40 000 661 935 8 485 776
Aruandeaasta puhaskasum 259 321 259 321
31.12.2007 400 000 7 383 841 40 000 921 256 8 745 097
Aruandeaasta puhaskasum 1615365 1615365
31.12.2008 400 000 7 383 841 40 000 2536 621 10 360 462

Osakapital koosneb iihest osast nimividrtusega 400 000 krooni.

Arvestuspéhimétted

OU Virska Vara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti
hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele (IFRS) ning selle
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aruanded on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ckvivalentideks rahavoogude aruandes on raha kassas ja raha arvelduskontodel.

Noéuded

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste néuete korrigeeritud
soetusmaksumus on vordne saadaoleva summa nominaalviirtusega.

Néuded hinnatakse lihtudes tdenioliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud,
arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nouded, mille lackumine on
ebatbenioline, kantakse arnandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevSte hoiab eelkdige renditulu teenimise, viirtuse
kasvu v0i moélemal eesmirgil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, administratiivsetel
eesmirkidel vdi miitigiks tavapidrase 4ritegevuse kéigus. Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud
soetusmaksumuse meetodil jadkmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringut amortisecritakse méiraga 1-20 % aastas, maad ei amortiseerita.

Materiaalne pohivara

Materiaalne pGhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi
halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse pShivarana vGetakse arvele varasid
soetusmaksumusega alates 5000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt
soctamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6oseisundisse ja — asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voéimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Kulumit arvestatakse lincaarselt lihtudes vara kasulikust
to6east. Masinate, scadmete ning inventari kasulik tddiga on 4-10 aastat.

_ Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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OU Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2008

Tulu

Tulu kaupade mijiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on Kiinud iile ostjale ning
miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt miaratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse vastavalt
osutatava teenuse valmidusastmele bilansipieval.

Ettevotte tulumaks
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga
maksustatakse ettevdtte poolt viljamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse

dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vaiks
kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud lisades.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
- AS Virska Veekeskus emaettevote AS Virska Sanatoorium
- olulist m&ju omavad aktsiondrid,;
- olulist m&ju omavate omanike 14hedased sugulased;
- juhtkonna v6tmeisikud ning nende lahedased sugulased;
- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotied.
Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hédledigusest.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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OU Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2008

Raamatupidamise aastaaruande lisad
(kroonides)

Lisa 1 Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 32730 14 583 871 14 616 601
Soetamine 355878 355878
Mahakandmine 207 004 207 004
Soetusmaksumus 31.12.2007 32730 14 732 745 14 765 475
Soetamine 3105314 3105314
Soetusmaksumus 31.12.2008 32730 17 838 059 17 870 789
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 - 1 865 802 1 865 802
Arvestatud kulum 388 911 388 911
Mahakantud kulum 207 004 207 004
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 2 047 709 2 047 709
Arvestatud kulum 617 754 617 754
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 2 665 463 2 665 463
Jiikmaksumus 31.12.2007 32730 12 685 036 12 717 766
Jidkmaksumus 31.12.2008 32 730 15 172 596 15 205 326

Ettevote rendib kinnisvarainvesteeringuid vilja kasutusrendi tingimustel. 2008. aastal saadi renditulu
2 700 000 krooni (2007.a. 997 978 krooni).

Lisa 2 Materiaalne pohivara

Masinad ja seadmed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 776 116 776 116
Soetamine 457 705 457 705
Mahakandmine 23 989 23 989
Soetusmaksumus 31.12.2007 1209 832 1209 832
Soetamine 192 282 192 282
Soetusmaksumus 31.12.2008 1402114 1402 114
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 223 021 223 021
Arvestatud kulum 108 032 108 032
Mahakantud kulum 23 989 23 989
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 307 064 307 064
Arvestatud kulum 141 141 141 141
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 448 205 448 205
Jaikmaksumus 31.12.2007 902 768 902 768
Jidikmaksumus 31.12.2008 953 909 953 909

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Lisa 3 Vdlakohustused

OU Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2008

Makse- Makse-
Kohustuse tiihtajaga tihtajaga Makse- Intressi
31.12.2008 jddk  Kkunil a. ile 1 a. tihtaeg miir
Muud laenud (lisa 6) 4 599 875 4 599 875 2010 3%
Liihiajalised Iaenud 1000000 1 000 000 - 2009 5%
Kokku 5599875 1000000 4 599 875
Makse- Makse-
Kohustuse tidhtajaga tihtajaga Makse- Intressi
31.12.2007 jddk  kunil a. iile 1 a. tihtaeg miir
Muud laenud (lisa 6) 4599 875 - 4599 875 2010 3%
Kokku 4 599 875 - 4 599 875
Lisa4 Maksud
Maksuvdlad 31.12.2008 31.12.2007
Kiibemaks 15959 14 267
Uksikisiku tulumaks 1644 1052
Sotsiaalmaks 5280 2 956
To6tuskindlustusmaks 97 58
Kogumispensioni makse 120 64
Kokku 23 100 18 397
Lisa § Viitvolad
31.12.2008 31.12.2007
Palgavélg 8 000 4078
Intressivélad 285 889 357 345
Kokku 293 889 361423

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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OU Virska Vara
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Lisa 6 Seotud osapooled

Seotud osapooleks on emaettevite AS virska Sanatoorium

2008 2007

Tehingud Ost Miiiik Ost Miiiik
Teenused - 2783698 - 960 000
Arvestuslik intressikulu
laenult 147 893 - 137 996 -
Nouded 31.12.2008 31.12.2007
Noue arveldustest - 91 400
Kohustused 31.12.2008 31.12.2007
Laen (Lisa 3) 5599 875 4 599 875
Intressivolg 285 889 219 349
Lisa 7 Miiiigitulu
Miiiik Eestis

2008 2007
Kinnistu rent 2 845391 997 978
Kokku 2 845 391 997 978

Lisa 8 Tulumaks

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 on 2 536 621 krooni (31.12.2007: 921 256 krooni); selle dividendidena
viljamaksmisel tekib kohustus maksta dividendide tulumaksu summas 532 690 krooni  (31.12.2007:

193 464 krooni).

Lisa 9 Laenude tagatised

OU Virska Vara omanduses olevale kinnistule Sanatoorium I on seatud hiipoteegid AS Sampo Pank kasuks
kogusummas 59 900 000 krooni emaettevdtte AS Virska Sanatoorium laenude tagatiscks.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only
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OU VARSKA VARA

Kinnitus

13.martsil 2009

24

Kéesolev kinnituskiri on antud PKF Estonia Osaufﬁngule seoses OU Varska Vara 2008.a.
raamatupidamise aastaaruande audiitorkontrolligs: 0
Teame oma vastutust raamatupidamise aastaaruaﬂije Oige ja diglase kajastamise eest ja
kinnitame oma parimas teadmises jargmist: .,.
¢ Oleme kattesaadavaks teinud kdik raamatupldar’l"usreglstrld algdokumendid ja olulised
lepingud.
¢ Raamatupidamisaruanded ei sisalda olulist vaanﬁfot ning finantsaruannetest ei ole
midagi olulist valja jéetud.
o Ettevdtte raamatupidamisarvestuses on kajastatmzl kéik nende nimel tehtud
majandustehingud.
o Kaoik alljargnev on korrekiselt kajastatud ja vajaduf,el raamatupidamisaruannetes
avalikustatud: '
a) seotud osapooled ning saldod ja tehingud seé?tud osapooltega;
b) ostu-ja mulgilubadustest tekkivad kahjumic;
¢) lepingud ja optsioonid eelnevalt miudud varee%e tagasiostmise kohta;
d) varad, mis on panditud; 1,
e) kasutatud ja kasutamata laenud, sh. arveldu»:}f rediidid;
f) kapitali- ja kasutusrendid;
g) tulevikutehingud; 1
h) bllanswahsed varad ja kohustused

Meile ei ole teada asjaolusid Ja meil ei ole plaane ia kavatsusi, mis voiksid qullseIt
muuta raamatupidamisaruannetes kajastatud varat¢ ja kohustuste bilansilist vaartust
v6i nende klassifikatsiooni. Meie arvates on varad jg kohustused

raamatupldamlsaruannetes kajastatud nende mges‘%ﬁartuses ja sobivatel ridadel.

¢ Ettevotte vastu ei ole esitatud hagisid vi ndudeid, mii, st Teid ei ole teavitatud ning mille
méju ei ole raamatupidamisaruannetes kajastatud voi dvalikustatud. Samuti ei eelda me
tihegi hagi voi ndude esitamist.

e Valja arvatud need siindmused, mis on kirjeldatud vastavas raamatupidamisaruannete
lisas, ei ole perioodi I6pu kuup&evale jargnenud mingeid si 1usi, mis nduavad
raamatupidamisaruannete korrigeerimist v&i mis tuleks nenesy *4iendavalt avalikustada.

¢ Oleme anallitisinud tegevuse jatkuvuse eelduse paikapidavu neva 12 kuu jooksul,
alates kaesoleva kirja allkirjastamisest ja leiame, et antud eeld«e: kasutamine
raamatupidamisaruannete koostamise eeldusena on dige.

- “v"\‘
VelloSaar [/ Y ‘
Juhatuse liige '
Virska Vara OU Telefon: 79 93 903 “Ala: 221026427349
Virska vald Faks: 79 64 686 . Swedbank .

64034 Pdlvamaa Reg.nr. : 10850018 " KMK nr.: EE100742378
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PKF Estonia QU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

0U viarska Vara osanikele

Oleme auditeerinud OU Varska Vara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2008, nimetatud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete
kokkuvdtet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Oige ja odiglane esitamine
kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise
ilma pettustest v&i vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspshimotete valimine
ja rakendamine ning antud tingimustes p&hjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskélas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et me vastame
eetikanbuetele ning et me planeerime ja vime auditi labi saavutamaks pohjendatud kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labivimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
s6ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voéib
sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi véarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Oiglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrolliststeemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tbendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab Ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
OU Varska Vara finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 13.martsil 2009

Male oo

Malle Rannik
PKF Estonia OU

Tel +372 6671 703 | Faks +372 6671 704
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Mustam&e tee 44 | 10621 Tallinn | Eesti Vabariik
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OU Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2008

Tegevjuhtkonna ja néukogu allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

OU Viirska Vara juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Vello Saar -
jubataja %«y AE 2D 2009
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Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande 1iibi vaadanud ja osanike iildkoosolekule
esitamiseks heaks kiitnud.

Noukogu:

Jaan Kabin ndukogu esimees

Madis Talgre  ndgkogu liige

Ulo Mieots ndukogu liige
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00U VARSKA VARA

VAUAVOTE

oU Virska Vara iildkoosoleku protokoll 27.maérts 2009 a.

Pievakorrapunkt nr.3 2008a. kasumi jaotamine

OoTSuUS nr.3
2008a. puhaskasum summas 1 615 365 (iiks miljon kuussada viisteist tuhat kolmsada kuuskiimmend

viis) krooni jitta jaotamata ja lisada see eelnevate perioodide jaotamata kasumile.

o .
_(VARSKA VARA).
* \_Reg.nr. 10850018 / /

i

Viljavdte dige N POLVAM A
R =

— S
Vello Saar %&kﬁ

0U Virska Vara 100% omaniku
AS Véarska Sanatoorium esindaja



OU Virska Vara
Majandusaasta aruanne 2008

Miiiigitulu Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorite 15ikes

Enda kinnisvara iiiirileandmine 2 845391



