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osaiihing VARSKA VARA 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Vvarska Vara on asutatud 2002aastal. OU Varska Vara asutajaks on mitterahalise sissemaksega AS Varska Sanatoorium. Osakapitali
suurus on 400 000 (nelisada tuhat)krooni, kuid asutajale kuuluva osa véljalaskehind on 7 783 841 (seitse miljonit seitsesada kaheksakiimmend
kolm tuhat kaheksasada nelikimmend (ks) krooni. Osa véljalaskehinna ja nimivaartuse vahe moodustab Ulekursi.

EMTAK-i klassifikatsiooni jargi tegeleb OU Varska Vara kinnisvaraarenduse ja - hooldusega ning kinnisvara rentimisega.

Oma tegevuses oleme juhindunud osathingu pdhikirjast ja ndukogu otsustest.

Osadihingul on s6Imitud téhtajaline hoonestatud kinnistu rendileping emaettevdtte Varska Sanatooriumiga. Samuti on sdlmitud ruumide
rendilepingud OU KU&KA; Varska Kaubanduse OU; FIE Klaus Nagelmann’iga , FIE Jiiri Saare’ga ja Seto Line Reisid OU- ga.

Kinnisvara parendamiseks on OU Varska Vara teinud 2009 aastal kapitalimahutusi 606 095 krooni , mille abil on renoveeritud:
- ravila kasi- ja veealuse massaazi kabinetid

- hotellikorpuse rédude pdrandad ja koridorid

- vee- ja kanalistasioonitrassid

2010 aastal on planeeritud teha kinnisvarasse omavahendite arvelt investeeringuid kokku 0,6 miljoni krooni eest .

OU Vvarska Vara ndukogu on kolme likmeline. Personaalselt Jaan Kabin, Ulo Mé&eots ja
Madis Talgre. Juhatus on Uhe liikmeline. Juhataja Vello Saar.
No6ukogule ja juhatajale toétasu ega kompensatsioone ei makstud.

Taistooajaga todtajaid OU Varska Vara's 2008 aastal to6l ei olnud. Osalise todajaga tootajaid aasta I16puks 3 inimest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust OU Varska Vara 2009 a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp8himdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
+ raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Varska Vara finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
« OU varska Vara on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 28 579 107 858
Noéuded ja ettemaksed 142 297 10 569
Kokku kéibevara 170 876 118 427
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 15 022 318 15 205 326 2
Materiaalne p&hivara 799 949 953 909 3
Kokku p&hivara 15 822 267 16 159 235
Kokku varad 15993 143 16 277 662
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 0 1000 000 4
Vélad ja ettemaksed 81 384 317 325 5
Kokku luhiajalised kohustused 81 384 1317325
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 4599 875 4599 875 4
Kokku pikaajalised kohustused 4599 875 4599 875
Kokku kohustused 4681 259 5917 200
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 400 000 400 000
Ulekurss 7 383 841 7 383 841
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2536 621 921 256
Aruandeaasta kasum (kahjum) 951 422 1615 365
Kokku omakapital 11 311 884 10 360 462
Kokku kohustused ja omakapital 15993 143 16 277 662
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 1385410 2845 391 6
Muud aritulud 1 000 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -163 762 -191 781
Mitmesugused tegevuskulud -5128 -6 133
T66j6ukulud -157 001 -125 528 7
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -934 788 -758 895 2,3
Muud &rikulud -8 275
Arikasum (-kahjum) 1116 456 1763 054
Finantstulud ja -kulud -165 034 -147 689
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 951 422 1615 365
Aruandeaasta kasum (kahjum) 951 422 1615 365
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) 1116 456 1763 054
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 934 788 758 895 2,3
Kasum (kahjum) pdhivara muugist 8 275
Kokku korrigeerimised 943 063 758 895
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -131 728 85 351
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 10 665 7073
Makstud intressid -417 889 -219 349
Kokku rahavood aritegevusest 1520567 2395024
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -606 095 -3 297 596
Laekunud intressid 6 249 204
Kokku rahavood investeerimistegevusest -599 846 -3 297 392
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1000 000
Saadud laenude tagasimaksed -1 000 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 000 000 1 000 000
Kokku rahavood -79 279 97 632
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 107 858 10 226
Raha ja raha ekvivalentide muutus -79 279 97 632
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 28 579 107 858
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses
400 000
400 000
400 000

Ulekurss

7 383 841

7 383 841

7 383 841

Kohustuslik
reservkapital

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum

(kahjum)
40 000 921 256
1615 365
40 000 2536 621
951 422
40 000 3488 043

Kokku

8 745 097

1615 365

10 360 462

951 422

11 311 884
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

QU varska Vara raamat upi dani se aast aaruanne on koostat ud kooskdl as Eesti hea raamat upi dani st avaga. eesti
hea raamat upi dam st ava tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhi mbtetele (IFRS) ning

sel | e pdhi nduded on keshtestatud Eesti Vabariigi raamatupi dam se seaduses, m da taiendavad Eesti Vabarii gi
Raamat upi dam se Toi mkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamat upi dam se aruanded on koostatud eesti kroonides.

Raha

Raha ja raha ekvival entideks rahavoogude aruandes on raha kassas ja raha arvel duskont odel .

N6uded ja ettemaksed

Nduded on bil ansis kaj astatud korrigeeritud soetusmaksunuses. Lihiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksunus on vordne saadaol eva summa nomni naal vaart usega.

Nouded hi nnat akse | aht udes t dendol iselt |aekuvatest sumradest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud,
arvest ades teadaol evat informatsiooni tehingupartneri nmaksevdi ne kohta. Nouded, mille |aekum ne on
ebat 6enaol i ne, kant akse aruandeperi oodi kul udesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri ngud on ki nni svaraobj ektid, mda ettevdte hoi ab eel kdige renditulu teeni m se, vaartuse
kasvu vOi ndlemal eesnérgil, mtte aga kasutani seks toodete vdi teenuste tootm sel, administratiivsetel
eesmér ki del v6i milgi ks tavapéarase aritegevuse kaigus. Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud
soet usnmaksumuse neetodil jaaknmaksunuses.

Ki nni svar ai nvest eeri ngut anortiseeritakse nmidraga 1-20 % aastas, nmad ei anortiseerita.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal ne pdhivara on materiaal ne vara, m da kasutatakse toodete tootmi sel, teenuste osutam sel voi
hal duseesn#r ki del pi kena perioodi jooksul, kui Uks aasta. Pohivara soetusmaksurmus koosneb vara

ost uhi nnast ja rmuudest otseselt soetam sega seotud kuludest, ms on vajalikud vara viim seks

tenn to0sei sundi sse ja — asukohta.

Mat eri aal set pdhi vara kaj ast at akse soet usmaksunuses, nillest on nmaha arvatud akumul eeritud kulumja
vGi mal i kud vaartuse | angusest tul enevad all ahindlused. Kulumt arvestatakse |ineaarselt |&htudes vara
kasul i kust tooeast. Masinate, seadnete ning inventari kasulik t66iga on 4-10 aastat.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 5000

Maksustamine

Eestis kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasum |t

tul umaksu. Tul umaksuga nmeksust at akse ettevdtte poolt valjanakstud divi dende. Dividendide

maksm sega kaasnev tul umaks kaj ast at akse di vi dendi de val j akuul ut am se het kel kasum aruandes kul una.

Bi l ansis ei kajastata tinginmuslikku tul umaksukohustust ettevdtte vaba onmkapitali suhtes, ms

kaasneks vaba omakapitali valjamaksm sel dividendi dena. Maksi naal ne v&i nalik tul umaksukohustuse sunma, ms
vOi ks kaasneda di vi dendi de val j amaksmi sega, on &ra toodud |isades.
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Seotud osapooled

Seot ud osapool t eks on:

- QU varska Vara emmettevdte AS Varska Sanatoorium

- juhtkonna vé6t mei si kud ni ng nende | d&hedased sugul ased;

- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

A ulise nbju ol enasol u eel dat akse, kui isikul on rohkem kui 20% h&al edi gusest .

Tulud
Tul u kaupade niilgi st kaj ast at akse siis, kui ko6ik olulised omandiga seotud riskid on |&inud Ul e

ostjale ning nutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usal dusvaarselt néaratav. Tulu teenuste
milgi st kaj ast at akse vastavalt osutatava teenuse val m dusastnel e bil ansi paeval .
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osaiihing VARSKA VARA

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Maa Ehitised

31.12.2007
Soetusmaksumus 32730 14 732 745
Akumuleeritud kulum -2 047 709
Jaakmaksumus 32730 12 685 036
Ostud ja parendused 3105314
Amortisatsioonikulu -617 754

31.12.2008
Soetusmaksumus 32730 17 838 059
Akumuleeritud kulum -2 665 463
Jaakmaksumus 32730 15 172 596
Ostud ja parendused 606 095
Muugid -51 046
Amortisatsioonikulu -738 057

31.12.2009
Soetusmaksumus 32730 18 393 108
Akumuleeritud kulum -3403 520
Jaakmaksumus 32730 14 989 588
2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1385410
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 325891

Kokku

14 765 475
-2 047 709
12 717 766

3105 314

-617 754

17 870 789
-2 665 463
15 205 326

606 095
-51 046

-738 057

18 425 838
-3 403 520
15022 318

2008
2845 391
323 442

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja
seadmed
31.12.2007
Soetusmaksumus 1209 832 1209 832
Akumuleeritud kulum -307 064 -307 064
Jagkmaksumus 902 768 902 768
Ostud ja parendused 192 282 192 282
Amortisatsioonikulu -141 141 -141 141
31.12.2008
Soetusmaksumus 1402114 1402114
Akumuleeritud kulum -448 205 -448 205
Jagkmaksumus 953 909 953 909
Amortisatsioonikulu -153 960 -153 960
31.12.2009
Soetusmaksumus 1402114 1402114
Akumuleeritud kulum -602 165 -602 165
Jaakmaksumus 799 949 799 949
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osaiihing VARSKA VARA

Lisa 4 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
Emaettevotja
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lihiajalised laenud
Emaettevdtja

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Emaettevotja

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

4599 875
4599 875

4 599 875

31.12.2008

1000 000
1 000 000

4599 875
4599 875
5599 875

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul

4599 875

4599 875

4599 875

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
1 000 000
1 000 000
4599 875
4599 875
1 000 000 4599 875

QU Varska Vara omanduses ol eval e kinni stul e Sanatoorium| on seatud hiipoteegid AS Sanpo Pank kasuks

kogusumras 59 900 000 krooni

emaettevBGtte AS Varska Sanatoorium | aenude tagati seks.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 735 336
Volad toovotjatele 9302 8 000
Maksuvdlad 32064 23100
Muud vodlad 39 283 285 889
Kokku vélad ja ettemaksed 81384 317 325
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Lisa 6 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

Kinnistu rent

Kokku mudgitulu

2009

1385410
1385410
1385410

2009
1385410
1385410

2008

2845 391
2845391
2845 391

2008
2845 391
2845391

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 T66j6ukulud
(kroonides)

2009 2008
Palgakulu 117 194 94 169
Sotsiaalmaksud 39 807 31359
Kokku t66joukulud 157 001 125528
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Lisa 8 Tulumaks
(kroonides)

Jaot amat a kasum sei suga 31.12. 2009 on 3 488 043 krooni (31.12.2008:2 536 621 krooni), selle
di vi dendi dena val j aneksmi sel tekib kohustus nmaksta dividendi de tul unaksu summas 732 489kr ooni
(31.12.2008: 532 690krooni).
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Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja N .

. Varska Sanatoorium AS
nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase

. . . Eesti
emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub

. EKE Invest AS
emaettevotja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on

. . Eesti
registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Kohustused
Emaettevotja 132 000 4639 158 5885 764
2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud
Tutarettevtjad 1 320 000 171283 2783698 147 893
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Aruande digitaalallkirjad
osaiihing VARSKA VARA (registrikood: 10850018) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VELLO SAAR Juhatuse liige 18.03.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

2009 aasta puhaskasum summa 951 422 krooni jatta jaotamata ja
lisada eelnevate perioodide jaotamata kasumile.

31.12.2009
2536 621
951 422
3488 043

3488 043



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

aktsiaselts
VARSKA
SANATOORIUM

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10243330

Sidevahendid

Liik
E-posti aadress
Faks

Telefon

Elukoht / Asukoht

Vaike-Rosna kila,
Varska vald, Polva
maakond, Eesti

Sisu
vello.saar@spavarska.ee
+372 7964686

+372 7993903

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

400000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

1385410

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



