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osaiihing VARSKA VARA 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Varska Vara pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus ja - hooldus ning kinnisvara rent. Alates 01.05.2018 alustati toitlustusteenuse osutamist.
2021 aastal jatkatakse pdhitegevusaladega. 2020 aastal alustati uue tegevusega, milleks on toormineraalveest kurgu- ja ninasprei tootmine. OU
Varska Vara juhatus on uhe liikmeline. Juhatajale on makstud té6tasu 4500 eurot. Seisuga 31.12.2020 oli ettevottes 23 tdotajat.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Volad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

4533
616
24 816
29 965

3589173
328 544
18 157
3935874
3 965 839

171 829
121923
293 752

2772185
2772185
3 065 937

25565
471913
2557
499 161
-99 294
899 902
3 965 839

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

11 365
72722 2
12 529 3
96 616

2292 445 5

338 028 6

1753 7
2632 226
2728 842

1030577 8
96 166 9
1126 743

602 903 8
602 903
1729 646

25565
471913
2557
466 364
32797
999 196
2728 842
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 754 728 903 001 11
Muud é&ritulud 41842 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -332 736 -417 233 12
Mitmesugused tegevuskulud -17 272 -15 583
T66j6ukulud -317 669 -286 015 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -170 010 -121 366 5,6,7
Arikasum (kahjum) -41 117 62 804
Intressikulud -58 177 -30 007
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -99 294 32797
Aruandeaasta kasum (kahjum) -99 294 32797
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -41 117 62 804
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 170 010 121 366 5,6,7
Muud korrigeerimised 0 -72 575
Kokku korrigeerimised 170 010 48 791
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 72 106 -72 079
Varude muutus -12 287 3914
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 24 017 33243
Kokku rahavood éaritegevusest 212729 76 673
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
sostamisel -1473 658 -98 723 5,6,7
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1473 658 -98 723
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2 450 000 350 000
Saadud laenude tagasimaksed -993 392 -176 144
Arvelduskrediidi saldo muutus -146 074 -123 926 8
Makstud intressid -56 437 -28 617
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1254 097 21313
Kokku rahavood -6 832 =737
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 11 365 12 102
Raha ja raha ekvivalentide muutus -6 832 =737
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 4533 11 365
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020

Osakapital
nimivaartuses

25 565

25565

25565

Ulekurss

471913

471913

471913

Kohustuslik
reservkapital

2557

2557

2557

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

466 364

32797

499 161

-99 294

399 867

Kokku

966 399

32797

999 196

-99 294

899 902
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Varska Vara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga. Eesti
Finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on keshtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Raamatupidamise aruanded on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja rahalahenditeks rahavoogude aruandes on raha kassas ja raha arvelduskontodel.

Nduded ja ettemaksed

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on vordne saadaoleva summa nominaalvaartusega.

N6uded hinnatakse lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. NGuded, mille laekumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevote hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi mdlemal eesmargil,
mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel vdi muiugiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud

soetusmaksumuse meetodil jadkmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringut amortiseeritakse maéraga 1-20 % aastas, maad ei amortiseerita. Varasematel perioodidel tehtud pikaajaliste
investeeringute puhul on kapitaliseeritud soetusmaksumusse laenukasutuse kulud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel pikema
perioodi jooksul, kui Uks aasta. PBhivara soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast, muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja — asukohta ja kapitaliseeritud laenukohustustest.

Materiaalset pbhivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kulumit arvestatakse lineaarselt I&htudes vara kasulikust tddeast. Masinate, seadmete ning inventari
kasulik té6iga on 5-20 aastat.

Immateriaalse pdhivara kasulik tddiga on 5-10 aastat.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 500

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on l&inud Ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste muugist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt véljamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:
- OU Varska Vara emaettevdte AS Varska Sanatoorium
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- juhtkonna v6tmeisikud ning nende lahedased sugulased;
- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&éledigusest.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Nduded ostjate vastu
Muud nduded
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2019

Nduded ostjate vastu
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Toiduained laos
Muu materjal laos

Valmistoodang

Kokku varud

12 kuu jooksul

446 446
170 170
616 616
12 kuu jooksul

67 133 67 133
5589 5589
5589 5589
72722 72722

31.12.2020 31.12.2019

16 927 12 529

7925 11 869

9002 660

7889 0

24 816 12 529

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020
Maksuvdlg

7 596

6 906

15 149

578

1119

31348

31.12.2019
Maksuvdlg

5303

4907

12 657

956

541

24 364

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2019
Soetusmaksumus 2092 3035608 3037 700
Akumuleeritud kulum -745 255 -745 255
Jadkmaksumus 2092 2290 353 2292 445
Ostud ja parendused 1409 833 1409 833
Amortisatsioonikulu -139 489 -139 489
Umberliigitamised 18 654 7730 26 384
31.12.2020
Soetusmaksumus 2092 4481 988 7730 4491 810
Akumuleeritud kulum -902 637 -902 637
Jaakmaksumus 2092 3579 351 7730 3589173
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 184 780 144 238
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 7089 6 579

10
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
pdhivarad Ettemaksed

31.12.2019

Soetusmaksumus 354 072 103 850 34 632 43 212 535 766
Akumuleeritud kulum -98 984 -92 694 -6 060 -197 738
Jaakmaksumus 255 088 11 156 28572 43 212 338 028
Ostud ja parendused 11 944 17 088 3285 14 268 46 585
Amortisatsioonikulu -21 340 -4744 -3 601 -29 685
Umberliigitamised 1815 15013 -43 212 -26 384
Umberliigitamised ettemaksetest 1815 15013 -16 828 0
Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega 26 384 26 384
31.12.2020

Soetusmaksumus 367 831 66 149 37917 14 268 486 165
Akumuleeritud kulum -120 324 -27 636 -9 661 -157 621
Jadkmaksumus 247 507 38513 28 256 14 268 328 544

Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara

31.12.2019

Soetusmaksumus 1951 1951
Akumuleeritud kulum -198 -198
Jaakmaksumus 1753 1753
Ostud ja parendused 17 240 17 240
Amortisatsioonikulu -836 -836
31.12.2020

Soetusmaksumus 19 191 19191
Akumuleeritud kulum -1 034 -1034
Jaakmaksumus 18 157 18 157

11
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised

Emaettevdtja

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaenud
Arvelduskrediit

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised

Emaettevdtja

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

31.12.2020

2 450 000

2 450 000

494 014

494 014

2944014

31.12.2019

884 503

146 074

1030577

108 889

108 889

494 014

494 014

1633 480

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

171 829

171 829

171829

12 kuu
jooksul

884 503

146 074

1030577

1030577

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2278171
2278171
494 014
494 014
2278171 494 014

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,0%

0%

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1,4-3,9%
3,9%
108 889 1,7%
108 889
494 014 0%
494 014
108 889 494 014
31.12.2020 31.12.2019
2092 2092
3826 858 2 545 441
3828 950 2 547 533

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2025

peale
pangalaenu
tasumist

Ldpptahtaeg

2020
2020

2021

peale
pangalaenu
tasumist

Pangalaenu tagatiseks on seatud thishiipoteegid AS Varska Sanatooriumi kontserni kinnistutele summas 4,5 min eurot ning laen on tagatud
ka emaettevétte garantiiga summas 2,45 min eurot.

12
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr
Vdlad tarnijatele 8525 8525
Vélad toovotjatele 16 784 16 784
Maksuvdlad 31348 31348 4
Muud vélad 3266 3266
Intressivélad 3266 3266
Saadud ettemaksed 62 000 62 000
Tulevaste perioodide tulud 62 000 62 000
Kokku vélad ja ettemaksed 121 923 121 923
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 48 769 48 769
Vélad toovotjatele 21 302 21 302
Maksuvdlad 24 364 24 364 4
Muud vélad 1731 1731
Intressivolad 1526 1526
Muud viitvélad 205 205
Kokku vélad ja ettemaksed 96 166 96 166

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 319 894 399 329
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 79 974 99 832
Kokku tingimuslikud kohustised 399 868 499 161

13
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 754 728 903 001
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 754 728 903 001
Kokku muugitulu 754 728 903 001
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnistu rent 184 780 144 238 5
Toitlustus 566 946 758 763
Muu muuk 3002 0
Kokku muugitulu 754 728 903 001

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020 2019
Tooraine ja materjal -7 425 -7 537
Energia -22 439 -29 085
Elektrienergia -10 440 -11 892
Soojusenergia -11 999 -17 193
Udir ja rent -18 042 -18 064
Toiduainete kulu -258 408 -335 381
Korrashoiukulud -13 366 -13 180
Muud -13 056 -13 986
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -332 736 -417 233

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)
2020 2019
Palgakulu -239 144 -216 843
Sotsiaalmaksud -78 525 -69 172
Kokku t66jéukulud -317 669 -286 015
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 20 20

14
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja AS EKE
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2020
Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 562 571
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

48 976

Emaettevotja 695 458

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 575
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020

Arvestatud tasu 4 500

2019 aastal on tasaarveldatud nduetega emaettevdtte laenu summas 72 575 eurot.

2020. a. majandusaasta aruanne

AS Varska Sanatoorium

31.12.2019
Nouded Kohustised
66 963 525 628
2019
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

54171 794 044

0
2019
0

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 23.02.2021

osaiihing VARSKA VARA (registrikood: 10850018) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VELLO SAAR Juhatuse liige 23.02.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osailhing VARSKA VARA osanikele

Oleme ile vaadanud osailhing VARSKA VARA raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt osailhing VARSKA VARA finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Krista Kuljus

Vandeaudiitori number 677

PKF Estonia Osatihing

Audiitorettevétja tegevusloa number 12

Parnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
23.02.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
osaiihing VARSKA VARA (registrikood: 10850018) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTA KULJUS Vandeaudiitor 23.02.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 499 161
Aruandeaasta kasum (kahjum) -99 294
Kokku 399 867
Jaotamine
Kokku 399 867

Katta 2020 a kahjum summas 99 294 (iheksakiimmend Gheksa tuhat kakssada iheksakiimmend neli ) eurot varasemate perioodide kasumi

arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Muu toitlustamine 56291
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201

Osanikud
Nimi / arinimi

aktsiaselts
VARSKA
SANATOORIUM

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10243330

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Osal '
Elukoht / Asukoht SAIISE suurus ja

valuuta
Vaike-Rosna kila,
Setomaa vald, 25565 EUR
Véru maakond, (Lihtomand)

Eesti

Sisu
+372 7993903
+372 7964686

vello.saar@spavarska.ee

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

569948 75.52% Jah

184780 24.48% Ei



