MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:
aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

tanava nimi ja maja number:
linn:

maakond:

postisihtnumber:

telefon:

e-posti aadress:

01.01.2021

31.12.2021

Maarjamae Kinnisvara Osalihing
10848671

Mdisa tn 4

Tallinn

Harju maakond

13522

+372 53483442
info@hansaassets.ee



Maarjamée Kinnisvara Osauhing

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Osakapital
Lisa 4 Todjoukulud
Lisa 5 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2021. a. majandusaasta aruanne

© 00 N N N o o o b~ b~ oW



Maarjamée Kinnisvara Osauhing 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Maarjamée Kinnisvara OU p&hitegevuseks on investeerimistegevus.
Aruandeaastal teenis Maarjaméae Kinnisvara OU 4 tuhat eurot kasumit.

Palgalisi tootajaid ettevdttel 2021. aastal ei olnud. Juhatuse liikmele tasusid ei makstud, samuti ei ole juhatuse liikmele
ette nahtud lahkumise korral hivitisi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 23638 15988
Noéuded ja ettemaksed 176 093 180 197 2
Varud 1556 1556
Kokku kaibevarad 201 287 197 741
Kokku varad 201 287 197 741
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25564 25564 3
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 169 621 165 986
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3546 3635
Kokku omakapital 201 287 197 741
Kokku kohustised ja omakapital 201 287 197 741
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
-16
-16

3562
3 546
3546

2020
-17
-17

3652
3635
3635

2021. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Maarjaméae Kinnisvara OU 2021 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Maarjamée
Kinnisvara OU liigitub Raamatupidamise seaduse §3 punkti 15 alusel véikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on kéesoleva aruande néol

tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida téapsustavad
Rahandusministri méaéarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Maarjaméae Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiseurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Soetatud finantsvara
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis Uldjuhul on vordne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

voimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab selle Ule kontrolli. Finantsvara oste ja miitke kajastatakse

jarjepidevalt vaartuspéeval, st paeval, mil ettevfte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse muidud finantsvara ule.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis arvelduskonto jaéki.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed vajadusel tehtavad allahindlused).

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat
tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi. Varudes kajastatakse soetatud materjale
omatarbeks, mis on vajalikud tegevuse jatkuvuse tagamiseks. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas

nende soetusmaksumus v3i neto realiseerimismaksumus. Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast
hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mitigivalmidusse viimiseks ja miitgi sooritamiseks.
Varude kulude kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksumaéaraks 20/80).

Soodusmadraga (14/86) saab alates 01.01.2019 netodividendidena vélja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi,

millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu, siinjuures loetakse esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks aastaks 2018.
aasta.

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fUusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumaéraga 14/86 maksustatud netodividende
maksustatakse 7%-lise tulumaksumé&araga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel véljamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega
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kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 16 16
tagasinduded
Muud nduded 176 077 176 077
Kokku nduded ja
176 093 176 093
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Muud nduded 180 197 180 197
Kokku nduded ja
180 197 180 197

ettemaksed

Lisa 3 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 25564 25564
Osade arv (tk) 2 2

Ettevdtte vaba omakapital moodustas 2021. aasta I6pus 173 167 (2020: 169 621) eurot. Bilansipdeva seisuga on omanikele véimalik
dividendidena vélja maksta 138 534 (2020: 135 697) eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 34 633
(2020: 33 924) eurot.

Lisa4 To6joukulud
(eurodes)

Ettevottel ei olnud 2021. ja 2020. aastal to6tajaid.
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Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

2021. ja 2020. aastal ei ole ettevéte tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 21.06.2022

Maarjamae Kinnisvara Osalhing (registrikood: 10848671) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KULLIKE KUUSEMAE Juhatuse liige 21.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2021
169 621

3 546

173 167

173 167



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Jaan Korpusov 35709290251

Armin Karu 36507310231

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53483442

E-posti aadress info@hansaassets.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

12782 EUR
(Lihtomand)

12782 EUR
(Lihtomand)



