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Tegevusaruanne L

Akrtsiaselts OmaKoduMaja alustas tegevust 2002 a. kinnisvara arendusega.
Esimesc aasta pohiliseks tegevuscks oli perspektiivsete kinnisvara projektide leidmine, kinnistute ostmine

ja cttevalmistus arenduscks. Antud suunal on plaanis tegevust jatkata ka kaesoleval agstal” Taiendavaid ™"

harusid pole plaanis esialgu juurde tuua.

2003 aastal valmis cttevdttel esimene kinnisvara arendusprojekt Paldiskis, mille realisecrimine oa ldinud
plaanidc kohaselt. 2004 aastal reahiseeriti edukalt Tallinnas Tehnika tanavale ehitatud korterelamu,
Edaspidiselt on plaanis investeerida ménda pikaajalisse projekti tagamaks aktsiaselts: piisikuludele
jooksva katmisc.

Tulevikus on plaanis teostada pikaajalisi ja mahukaid arendusprojekte, s.t. osta kinnistu ja arendada viilja
1seselsev asundus.

Aktsiaseltsis OmaKoduMaja oli 2004 .a. kaks toctajat.

Tootajate palgatond 2004.a. ol 383 144 kroont sealhulgas juhataja tasufond 239 400 kroon.
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OmaKoduMaja AS maja mdu‘.n\ld aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE V7 e P0G

Juhatuse deklaratsioon

OmaKoduMaja AS juhatus on driseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Oigesti ja Oiglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegcvuse tulcmust.
Raamatupidamise  aastaaruande koostamisel on  jargitud raamatupidamise seaduse ja  hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud. mis
ilmnesid bilanst kuupédeva 31.12.2004 ja aastaaruande koostamispicva 31.01.2005 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalotletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruandc
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil driithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v&1 varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus vdib erineda
kaesoleval pertoodi] antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OmaKoduMaja AS jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2004 .a aastaaruande koostamise digsust ja tatelikkust.

Tallinnas, 31. jaanuarl 2005.a

Tdnu Puidak jubatuse liige

Vahur Kase jubatuse liige
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OmaKoduMaja AS majandusaasta arzanne

R
Bilanss
g }; ST TH
kroomdug S
AKTIVA
31.12.2004 31.12.2003
KAIBEVARA o
Raha ja pangakontod Lisa 1 411 184 1299037
Ndouded ostjate vastu 62 012 2 189 662
Osgjate tasumata summad 62012 2 189 662
Muud nduded 0 400 000
Muud Yihiajalised nduded 0 400 400
Ettemalkstud tulevaste perioodide kulud 27 489 19 889
Maksude cttemaksed ja tagasinduded Lisa 7 27 489 19 889
Vamd Lisa 2 8 487 328 5074 169
Kinnistud miiiigiks 8 486 266 8074 169
Ettemaksed hankijatele 1062
KAIBEVARA KOKKU 8 988 013 11 982 757
POHIVARA
Pikaajaliscd finantsinvesteeringud 74 836 399 5 810 898
Tutarettevdtjate aktsiad voi osad Lisa 3 65 000 000 0
Sidusetteviijate aktsiad vdi osad Lisa 4 9 400 599 5810 898
Pikaajalised ostjatelt tasumata arved 436 000 0
POHIVARA KOKKU 74 836 599 5 810 898
AKTIVA KOKKU 83 824 612 17 793 653
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PASSIVA

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

OmaKoduMaja AS majandusaasta aruanns

31.12.2004 . 31122003

23611 660"

krooni

des

Volakohustused Lisa 5 6 380 000
Tagatisela vdlakohustused 23411 660 435 000
Liihinjalised lacmud krediidiasumstel 2 200 (00 5945 000

Ostjate ettmaksed toodete ja kaupade cest 263 000

Vilad hankijatele 45 167 080 805 404
Hankjjalcle aswmata arved 45 167 080 803 464

Maksuvalad Lisa 7 1003 799 98 378

Viitvolad ( aruandepe rioodi maks mata kuiud ) 40 949 120 853
Volad 100 vitjatele 40 949 120 853

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 71823 488 7669 693

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 0 0

KOHUSTUSED KOKKU 71823 488 7 669 693

OMAKAPITAL

Aktsiakapital v6i osakapital nominaalviifirtuses

4 500 000

4 500 000

Reservid 450 000 0
Kolustuslk resery 430 0060

Eelmiste perivodide jaotamata kasum 2473 960 -412 041

Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 4577164 6036 001

KOKKU OMAKAPITAL 12001 124 101123 960

PASSIVA KOKKU 83 824 612 17 793 655

]
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Kasumiaruanne skeem 1

ARITULUD

Miiiigitulu

OmaKoduMaja AS majandusaasta aruanne

2004,

19 151 621

I

ST

/ i AT
POl A

kroomdes

26 165 513

ARITULUD KOKKU

19 151 621

26 165 513

ARIKULUD
Kaubad, toore, mate rjal ja teenused 15277309 17 779 887
Mitmesugused tegevus kulud 1151 649 1091 693
Toédjdukulud 383 144 240 300
palgakulu 287 767 180 000
solsiaalmaksud 95377 60 300
Muud irikulud 694 0
ARIKULUD KOKKU 16 812 796 19 111 880
ARIKASUM (-KAHJUM) 2 338 825 71033633
FINANTSTULUD JA KULUD 3 186 988 -1017 632
kupitaliosuluse meclodil arvestatud kasum sidusettevSitelt 3 589701 186 898
muud mtressi- ja nantstulud 642 128
ntresskulud -403 355 -1 204 658
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 5525 813 6 036 001
Tulumaks 948 649 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 4577164 6036 001

e 2003
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Omakapitali muutuse aruanne

OmaKeduMaja AS majandusaasta aruanne

kroonides S -
Aktsia-  Kohustus- Eelm. per-de  Aruande- Kokku »
kapital  lik reserv-  jaotamata aasta VTN e
kapital kasum kasum

Scisuga 01 .01.03 4 500 000 0 0 -412041 4087959

Ecimisc perioodi kasum 412 041 412 041 gt st

2003 a. kasum 6036 001

Seisuga 31.12.03 4 500 000 0 412041 6036000 10123 960

Seisuga 01.01.04 4 500 000 0 412041 6036001 10123 960

Makstud dividendid -2 700 000

Aktsiakapitali laiendamine

Eelmise peroodi kasum 450000 2886001 -3336001

2004 a. kasum 4577 164

Seisuga 31.12.04 43500000 450000 2473960 4577164 12001124

Vastavalt OmaKoduMaja AS p&hikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 4,000,000 krooni ja

maksimaalseks suuruseks 16,000,000 krooni.

Aktsia nimivddrtus on 10 krooni. Emiteeritud ja mdrgitud aktsiate arv on 430.000 tikki Mitterahalisc

sissemaksega on tasutud 40,000 aktsia ecst.
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Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod

OmaKeduMaja AS majandusaasta aruanne

kroomdes
2004 L2003

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 4 577 164 6 036 061

Korrigeerimised (+:-)

Kasum investeeringutelt kapitaliosaluse meetodil -3 589701 .-186.898..

Intressitulu -642 -128

Iniressikulu 403 355 1204 638
Tegevuskasum cnne kilihekapitali muutust 1390 176 7 053 633
Nouded ostjate vastu {(+/-) 1 691 650 -2 189 662
Muud lihiajalised nouded (+/-) 400 000
Varud (+/-) -413 139 8107 349
Tulevaste perioodide kulud (+-) -7600 -12 637
Maksuvdlad (+/-) 905 421 Ro 732
Vilgnevus hankuatele (+/-) -638 385 615630
Ostyate ctlemaksed (+/-) -2G5 000 265 000
Vitvalad (+-) -79 903 -6 761
Péhitegevuse genereeritud raha 2 983 200 13 919 284
Intressimaksed -403 355 -1 204 658
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2579 845 12 714 626
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetamine -20 000 000 -3 231500
Intresside lackurused 642 128
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -19 999 358 -3231 372
FINANTSEERTMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu vilmine 23611 660 8 003 000
Laenude tagasimaksmine -6 380 000 -17 163 000
Mividendide maksmine -2 700000
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 16 5331 660 -9 160 000
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -887 853 323 254
RAHA ALGJAAK 1299 037 975 783
RAHA LOPPJAAK 411 184 1299 037
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OmaKoduMaja A8 majandusaasta aruannme

. L deinnug

: AR S
Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid -t
4o ad i
Arvestuse alused [V A
Majandustchingud kirjendatakse soctusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus vaartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhisc arvestusprintsiibi kohaselt.
VarUd R R LT R SR AL L RS R NCARERS L VLRI LT TR IS R

Tooraine ja materjal ming ostetud kaup miiigiks vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostubinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soctamiscga seotud veo nming teistest otsesiest
valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Valmistoodang ja I6petamata toodang vodetakse arvele tootmisomahinnas, milles peale otseste
tootmuskulude sisalduvad veel konkreetse toodangu valmistamisega seotud kaudsed kulud, milleta varud
c1 oleks praeguses olukorras ja koguses.

Immateriaalse péhivara kajastamise péhimdtted
Immateniaalne  pdhivara kajastatakse bilansis jadkvaartuses. Kulumit arvestatakse lineaarselt.
Immateriaalsct pdhivara amortiseeritakse kuni 5 aasta jooksul.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevittesse

Emacttevotte eraldt finantsaruannetes on mnvesteeringud tiitar- ja siduscttevtetesse esitatud hinnatuna
laicndatud kapitaliosaluse mcctodil, mille kohaselt alginvesteeringut on korrigeeritud ettevdttest saadud
kasumi/kahjumiga ning lackunud dividendidega.

Rahavood
Rahavoogude aruande aritegevusce osa on koostatud kaudsel meetodil ning investeeringutc ja
finantsceringute osa otsesel meetodil.

Tehingud vilisvaluntas

Tehingud vélisvaluutas kajastatakse tehingupdeva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapdhised
monctaarsed kirjed #imber hinnatud bilansi kuupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakurst jargi.
Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tulu

Mitiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiscerimise printsiibi alusel. Kauba miiiigi puhul on mitigulu
tekkimise momendiks kauba omandidiguse tleminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.
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Kotk aastaarunde h1sad on koostatud Eesti kroomdes.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2004 2003
Kassa 15
Pangakontod EEK 411 169 1 299037
Kokku 411 184 1299 037

Lisa 2. Varud

OmaKoduMaja AS majandusaasta aruanne

Varude koosscisus on kajastatud arendatavate kinnisvarade sogtamis- ja arendus kulud.

Lisa 3. Tiitarettevdtjate aktsiad ja osad

AS OmaKoduMaja tiitarettevitjateks olid 2004, aastal:

Nimi Tegevusala
WTCT Hotelli AS Kinnisvara
arendus

Alctsiate ja osade ary aasta alguses (tk.)
Aruandeaastal soetatud akisiad ja osad (ik.)
Arnandeaastal mitidud aktsiad ja osad (tk.)
Aktsiate ja osade ary aasta 1opus (tk.)

Osalus % aasta lapus / (alguses)

Soctusmaksumus aasta alguses
Turuhind aasta alguses

Bilansiline maksumuy aasta alguses
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad
soclusimaksumuses

Bilansiling maksumus aasta lopus
Turuhind aasta 1dpus
Soctusmaksumus aasta tdpus

* El ole borsil noteeritud

Asukoht

Iée 7, Tallinn

WTCT

0
26 440
0
26 440

100 /(0

*

]

65 000 000

65 000 000

*

63 000 000
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Tiitarcttevdtjate konsolideerimine laiendatud
kapitaliosaluse meetodil

Aruandeaasta pubaskasum
Konsolideernitud kasum osa
Konsolideeritod kasum/kahjum

Tiitarcttevitjate omakapital seisuga 31.12. 2004

Aktsiakapital

Ulckurss

Kohustuslik reservkapital
Eclnevate per-de jaotamata kasum
Aruandcaasla kasum

Omakapital kokku

WTCT

-35 762 000
-35 762 000

0

WTCT

52 880 000
57 000 000
3072 000
<12 190 000
=33 762 000

65 000 000

OmaKoduMaja AS majandusaasta aruanne

QA ML AL A S0t Aamaege 1 Aeg 43 samorenfs

Investeerija osa omalapitalist 65 000 000

Lisa 4. Sidusettevitete aktsiad ja osad

OmaKoduMaja AS sidusettevgtteks oli 2004. aastal:

Nimi Tegevusala Asukoht
Hundiaugu Kinnisvara Kadaka 84c, Tallinn
Kinnisvara AS  arendus
Hundiaugu
Kinnisvara AS
Aktsiate ja osade arv aasta alpuses (tk.) 600,000

Aruandcaastal soetatud akisiad ja osad (tk.) 0

Aktsiate ja osade ary aasta 1Gpus (tk.) 600,000
Osalus % aasta Wopus / (alpusces) 40 / (40)
Bilansiline maksumus aasta alguses 5810898
Tulu kapitaliosalusest 3 389701
Bilansiline maksomus aasta lopus 9 400 599

Turulind aasla 16pus *
Soctusmaksumus aasta pus 5,624,000

* Ei ole borsil noteeritud
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Lisa 5. Volakohustused

Volakohustused seisuga 31.12.2004.a

OmaKoduMaja AS majandusaasta aruanne

Liihiajaline  Intressimiir Lopptihtaeg
Laen Krediidipangast 2200000 9%  30.06.2008
Muud 23 411 660 0%  30.06.2005 e,
Kokku 25611 660

Lisa 6. Laenu tagatis ja panditud vara

Kredidipangast voetud laenu tagatiseks on hipoteck Raigu tdnava krundile.

Lisa 7. Maksuvdéiad ja maksude ettemaksud

Maksuliik 31.detsember 2004 31.detsember 2603
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks 0 948 649 Q 0

Téoétukindlustuse maks 0 0 0 2,475

Pensionikmdlustus 0 900 ] 3.300

Kéibemaks 26 678 ] 19,889 0

Uksikisiku tulumaks 0 22900 0 38,753

Maamaks 8L 0 0 0

Sotsiaalmaks 0 31350 0 53,830

Kokku 27 489 1 003 799 19,889 98,378

Lisa 8. Miiiigitulu

Miiiigitulu tegevusalade loikes: 2004 2003

Kinmisvara miiiik 18 810000 98,2% 26 108 983 99.8%

Hooldus ja remonditeenused 0 0% 1 660 0%

Kommunaalteenused 341621 1,8% 54 870 0,2%

Kokku 19 151 621 100% 7075000 100%
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OmaKoduMaja A8 majandusaasta aruanne

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega P70 olns
Tchinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid tittar- ja sidusettevdtctega, akisiondrdega, ndukogu ja
Juhatuse liikmetega, nende lahikondsetega ja firmadega, nulles nad omavad olulist osalust.

Ostctud chitustésd Sootel OU kiest summas 8 612 727 krooni, kes on seotud juhatuse litkme Tonu.,..,
Puidak kaudu.

Lisaks on ostetud kinnisvara vahendusteenust juhatuse litkme Vahur Kasega seotud firmadest summas
534 150 krooni

Kaik celpoolmainitud ostetud t66d ja teenused on soetatud kehtivate turuhindadega.

[T S )

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2004  31.12.2003

Liihiajalised kohustused

Kadaka Varahalduse AS 330 000

Amando Holding OU 1 264 660

Ténu Puidak 700 300 419 000

Seotel QU 447 605
2314 960 866 605

e
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SR

Majandusaasta aruande allkirjad _ i

OmaKoduMaJa AS juhatus on koostanud 2004. majandusaasta aruande, mis onj kinnitatudj;e.
: . 2005 aktsiondride ildkoosoleku poolt ning millele on alla klrjutanud
k01k ariuhmgu Juhatuseja noukogu hikmed,

B | LT TEPECIN T LYY PPTEELE )

Nimi Ametinimetus Allkiri

Heiti Haal ndukogu esimees

Marti Haal ndukogu liige

Valeri Sikorski ndukogu liige

Tonu Puidak juhatuse liige

Vahur Kase juhatuse liige




Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

OmaKoduMaja AS majandusaasta arvsnne

& I

i :'/ '»A’. ]
OmaKoduMaja AS aktsiondride uldkoosolek otsustas jaotada 2004. aasta 4 577 164 krooni ‘sudrinc

kasum alljargnovalt:

celmeste pericodide jactamata kasumi arvele 1 427 164 krooni
dividendidena valia maksta 7.- aktsia kohta 3 150 000 krooni.

Aktsioniride nimekiri

1. Amando Holding OU Reg. Nr, 10727074 Tallinn
akisiate arv 130,000 summg 1,500,000 osalus 33.3%
2. Tann Puidak 1sikukood 36803080316  Tallinn
aktsiaic arv 150.000 summa 1,500,000 osalus 33,3 %
3. Heit Hial istkukood 36303100240 Tallinn
aklsiate arv 130,000 summa 1,500,000 osalus 33,3 %

16
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Audittarteenused, raamatupidamisteenused, finantskonsultatsioonid

HLB Expertus Audit )

Audiitori jireldusotsus
OmaKoduMaja AS aktsioniiridele.

Oleme kontrollinud OmaKoduMaja AS 31.12.2004.a. 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine on ettevotte juhtkonna kohustus. Meie iilesandeks
on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskolas Eesti Vabariigi Auditeerimise eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nouavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
voimaldab piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise
aastaaruanne el sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi kiigus oleme
viljavotteliselt  kontrollinud  tGendusmaterjale, millel  pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hélmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.
Arvame, et sooritatud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ldhtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2004.a.
bilansi mahuks 83.824.612 krooni ja finantstulemuseks 4.577.164 krooni
kasumit, kajastab olulises osas Gigesti ja Oiglaselt OmaKoduMaja AS
finantsseisundit ja majandusaasta tulemust seisuga 31.12.2004.

Tallinnas, 7. veebruaril 2005.a.

Rein Randmets
Vannutatud audiitor

Narva mnt 7a, Tallinn 10117. Telefon: 655 5155. Faks: 655 5156. E-post: expertus@expertus.ae www.expertus.ce

HLE Expertus ALdit is a merber of [JIN3 International. & world-wide organ‘zation of accounting firms and business agvisers




