LEVALEX INVEST OU

2003 MAJANDUSAASTA ARUANNE

Arinimi:

Ariregistri kood:

Aadress:

Telefon:

Faks:

Audiitor:

Majandusaasta algus
Majandusaasta 16pp
Pohitegevusala:

Dokumentide loetely, mis saadetakse
majandusaasta aruandest eraldi:

Levalex Invest OU
10844319

Tallinn JGe 3, 10151
6814400

6814401

Ksenia Lukkanen

01. 01. 2003

31.12. 2003
Investeeringute haldamine

osanike nimekiri

Fattinna Linnakobhus
Registriosakond

SISSE TLANLUIL
61 -12- 200
R P £ 71,717 A

KONTROLLITU



Levaier fnvest OU
2003, a. majandusaasia aruame

Sisukord

TEGEVUSARUANNE
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamise! kasutatud arvestuspdhimotted
Lisa1 Pikaagjalised finantsinvestearingud
Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

Lisa 3 Maksuvélad ja maksude ettemaksed
Lisa4 Pikaajalised kohustused

Lisa 5 Omakapital

Lisa6 Seotud osapoocled

Lisa7 Mudgtulu

Lisa8 Muud finantstulud ja —kulud
KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
Audiitor jareldusotsus

Majandusaasta aruande allkifjad

Tallimna Linnakohus
Registricsakand

SISSE T NUD

1

oy
o
1

2004

oo~~~ phw

-------------



FTathnna Linnakohur
Registriorsskand

Levalex fmvest OU SIGSE TULNLID

2007, a mgrandusaasia aruanne

01 -17- 2004

TEGEVUSARUANNE

Levalex Invest OU on asutatud 2001, aastal, aktiivset tegevust alustati alles 2002. aastal .
Peamiseks tegevusalaks on kinnisvara- ja finantsinvesteeringute haldamine .

Levalex Invest OU- le kuuluvad osalused tiitarettevéties K-Todstusgrupi AS (100%) ja Julianus
Inkasso Agentuuri AS-s {(40%) ja kinnistu aadressil Mustamae tee 55, mille haldamisega tegeles
titarettevote .

2003. aastal oli Levalex Invest OU kaive 1 440 000 krooni, mille moodustas titarettevottelt
saadud renditulu.

Levalex Invest OU osakapitali suurendati mitterahaliste sissemaksetega 6 615 000 krooni

2004, aastast hakkab Levalex Invest OU iseseisvalt tegelema kinnistu Mustamae tee 55
haldamisega, Gle voetakse koik titarettevdtte té6tajad ja muud lepingud, titarettevittega saimitud
haldusleping IGpetati 2003. a. 16pust.

2003. aastal to6tajaid ei olnud
Juhatus koosneb (hest liikmest. Juhatajale pole tasu makstud.

Juhataja
Silver Eensaar
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Kéesolevaga deklareerit juhatus jargmist:

Tainna Linnakohus
Registricsalomd

SISSE TN

g1 -1g- 2004

-

B

BOCRGATAR 85 e nALA R ramnes s mannra A nma

1. Levaiex Invest OU juhatus on ariseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis Sigesti ja diglaselt kajastab arithingu vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust. |evalex Invest OU raamatupidamise aastaaruande
koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses raamatupidamise hea tavaga.

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Levalex Invest OU finantsseisundit Gigesti ja

diglaselt.

3. Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaclud, mis imnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aruande

koostamispéeva vahemikul.
4. levalex Invest QU on ;étkuvalt tegutsev ettevite.
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RAAMATUPIDAMISBILANSS

VARAD

Kiibevara
Raha ja pangakontod
Mitmesugused nduded
Néuded emaettevoijate ja teiste
konsolideerimisgrupi ettevotjate vastu
Muud |Ghiajalised nduded
Ettemaksed
Maksude etteraksed ja tagasinuded
Kéibevara koklu:
Pdohivara
Pikagjalised finantsinvesteeringud
Titarettevotete aktsiad voi osad
Sidusettevbtjate aktsiad v&i osad
Kinnisvarainvesteeringud
Pohivara kokku:

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lihiajalised kohustused
Volakohustused
Luhiajalised laenud ja voiakirjad
Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed
jargmisel perioodil
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest
Vilad tamijatele
Mitmesugused vblad
Volad emaettevitjale ja teistele
konsalideerimisgrupi etievétjatele
Maksuvélad
Lahiajalised kohustused kokiu:
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v8lakohustused
Laenud, vilakirjad ja kapitalirendi kohustused
Muud pikaajalisad vélad
Volad emaettevéijale ja teistels
konsolideerimisgrupi etievétjatele
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital
Osakapital nimivaariuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku:

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

kroonides  kroonides g4 -1 2004
31.12.2003 31.12.2002 Lisad
332 3830
34516 295 496
0 114 018
34 516 181 480
11964 0
11 964 0 lsa3
46 812 299 326
2452745 1577083 lisan
1228 453 783 382
1224 292 793711
16500000 14657648 lisa2
18952745 16234742
18 999 557 16534 0689
939645 3268204
320742 2873182
618 803 395022 lisa 4
35 448 0
30 331 79 242
50 745 0
50 745 0
0 36713
1056169 3384158
59056110 8169367 lisa4d
5956110 8169367
0 4000000
0 4000000
5956110 12169 367
7012279 15553525
390 000 40 000 P
6 265 000 0 lisab v &
4000 0 //
936 544 0 p g
4381734 840 544 JF /
11 887 278 980 544
18999 557 16534 069 Il asiarid amnull ident vt i
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KASUMIARUANNE

ARITULUD

Magitulu
Kasum kinnisvarainvesteeringute Gmberhindlusest
Aritulud kokku:

ARIKULUD

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikubud

Arikuiud kokku:

Arikasum (-kahjurn)

Finantstulud/kulud

Finantstulud ja -kulud titarettevitjate akisiatelt ja osadelt
Finantstulud ja -kulud sidusettevitjate akisiatelt ja osadelt
Intressikulud

Kahjum valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud/kulud kokku

Puhaskasum

Taltinna Linmakohii
Recistriosakond

G417 200k

............................
HAAAEBAR S bAAG e LA s te

kroonides kroonides -
2003 2002 Lisad
1440 000 1014410 lisa?7
1842 351 0 lsa2
3 282 351 1014 410
27 490 639 410
75695 25 031
800 000 t]
903 185 94 441
2379166 919 969
445 071 383382 lisat
430 581 -31289 lisa1
520114 331521
5551 0
1662 580 3 lsa8
2012568 20 575
4391734 940 544
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RAHAVOOGUDE ARUANNE g4 -17- 2004
krognides kroonides
2003 2 002
Rahavood #ritegevusest oasattamansnasnesaRs s SRR AATAS RS2 rarsec
Arikasum 2379166 919 968
Kinnisvarainvesteeringu dmberhindamise kasum -1 842 351 o
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 243016 -295 496
Varude muutus 0] 40 000
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 570 115 955
Makstud intressid ja muud finantskulud -525 665 -331 521
Kokku rahavood aritegevusest 260736 448 907
Rahavood Investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 0 -7 592 991
Tltarettevitete soetus -400 000
Sidusettevitete soetus -825 000
Antud laenud 1 922 950 -335
Antud laenude tagasimaksed -1 822 950 335
Saadud intressid ja muud finantstulud 1405 000 3
Kokku rahavooed investeerimistegevusest 1 405 000 -8 817 988
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 566 585 8624148
Laenude tagasimaksed -3 235819 -251 236
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 669 235 8372912
Rahavood kokku -3 498 3830
Raha periood! alguses 3830 0
Raha muutus -3498 3830
Raha perioodi 16pus 332 3830
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Osakapital Ulekurss Kohustusiik  Jaotamata  Kokku
reservkapital kasum omakapital
Saldo 31.12.2001 40 000 0 40 000
Aruandeaasta puhaskasum 940 544 940 544
Saldo 31.12.2002 40 000 0 0 940 544 980 544
Aruandeaasta puhaskasum 4391734 4391734
Reservkapitali suurendamine 4 000 -4 000 0
Emiteeritud osakapital 350 008 5 265 000 6 615 000
Saldo 31.12.2003 39 000 6 285 000 4000 5328278 11987278
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

OU Levalex invest 2003. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas E&sti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pShimétetele ning selle pohinduded on kehtestatud
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise toimkonna juhendid.
Kasumiaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Nowded ostiate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud iGhiajalisi
ndudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevitete vastu. Nouded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud Iahtuvalt tSenzoliselt laekuvatest summadest.
Ebatdenaoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnatud tGenaoliselt laekuva summani, lootusetud
nduded on kantud bilansist valja.

Muud nonded
Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud I0hi- ja pikagjalised nduded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

TdHareltevdtiad

Tutarettevitiaks loetakse ettevétet, mille ile emaettevdtial on kontroll. Titarettevdtjat loetakse
emaettevitte kontrolli all olevaks, kui emaetteviija kontroll on dle 50% titarettevitja
hadglediguslikest akisiatest v6i osadest, kui emaettevbtja on voimeline kontrollima tiitarettevétja
tegevus- ja finantspoliitikat v6i kui emaettevétjal on digus nimetada voi tagasi kutsuda enamikku
néukogu liikmetest.

Investeeringud tiitarettevoijatesse on kajastatud kapitalicsaiuse meetodil.

Materiasine polifvara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku té6éeaga (le (ihe aasta ja maksumusega Gie 10 000 krooni.
Varad mille kasulik t66iga on Ole 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni(vahevaartusiik inventar), kantakse kasutusele vitmise hetkest 100 %- I kulusse. Arvestust
nende {ile peetakse bilansivaliselt .

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ja otseselt soetamisega seotud kuludest. Materizalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiconi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Rekonstrueeritud pShivara soetusmaksumust suurendatakse rekonstrueerimisvaljaminekute varra
Amortisatsiconimaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Hoaned 1,5-10%
Inventar 20-40%
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on hoone vi osa hoonest, mida hoitakse turuvaartuse tdusu eesmargil ja
mida ei kasutata majandustegevuses. Kinnisvarainvestesring voetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingukulusid. Edaspidi
kajastatakse Kinnisvarainvesteeringut tema Giglases véartuses(turuhinnas)
Kinnisvarainvesteeringu mberklassifitseerimisel pShivaraks loetakse uueks
sostamismaksumuseks tema diglast vaartust mberklassifitseerimise paeval.

/.'
Rahavood /
Rahavooguide aruanne on koostatud kaudsel meetodil.// 7
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Finantskofustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud vdlakchustused, mille maksetahtaeg on hiliem kui
liks aasta parast bilansikuupdeva. Uleja&nud kohustused on kajastatud lhiajalistena.
Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on osalhing moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10
osakapitalist

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud dle

ostjale ning tehingust saadava tasu laskumine on tdendoline. Tulu teenuste maigist kajastatakse
teenuse osutamise jarel.

Bilansipsevajargsed sindmused , mida ei ole varade ja kohustuste hindamise! arvesse voetud,

kuid mis oluliselt mbjutavad jargmise majandusaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamise
aastaaruande lisades.
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Lisa 1 Pikaajalised finantsinvestesringud

Taltinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUL

i1 -1~ 2004
K-Todstusgrupl Julianus Inkasso
AS Agentuur AS
kinnisvara ;

Pahitegevusala haldamine inkassoteenused LSS I knne 1 ke mamrna Rt e AR A AR Eed e LAB B
Osaluse % aasta algul 100 40
Soetusmaksumus aasta aigul 400 000 825 000
Osaluse bilansliine vairtus aasta algusaes 783 382 793711
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 445 071 430 581
Osaluse % aasta lopus 100 40
Soetusmaksumus aasta lopul 400 000 825 000
Osaluse bilansiline vairtus aasta i5pus 1228 453 1224 292

Titar- ja sidusettevdtjate omakapital seisuga 31.12.2003

:g' Bostusgrupi Jyllanus Inkasso

Agentuur AS
Aktsiakapital 400 000 400 000
Reservkapital 5814 40000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum
(kahjum) 91 594 1328508
Aruandeaasta kasum (kahjum) 511085 1371118
Omakapital kokku 1008 473 3139628
fnvesteerya osa %-s 100,0% 40.0%
Investeerija osa omakapitalist 1008473 1255 850

K-T66stusgrupi AS aktsiate omandamisel 2002, a. tekkis firmavadrtus 329 970 krooni . Julianuse
Inkasso Agentuuri AS aktsiate omandamisel 2002. a. tekkis firmavaartus 589 329 krooni. Tutar- ja
sidusettevdtja omandamisel tekkinud firmavaartused kantakse kuludesse viie aasta jooksul.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kasitleti kinnistut Mustamae tee 55, mis ofi antud rendile
titarettevStjale. Renditulu teeniti kinnisvarainvesteeringult 1 440 000 krooni, otsesed hoolduskulud

olid rentniku kanda.

Kinnistu turuvaartus kinnisvarablroo hindamisakti alusel on 16,5 mifjonit krooni.

Kinnistule on seatud hipoteek Hansapank kasuks.

Kuna 2004. aastast hakkab Levalex Invest OU ise tegelema hoone haldamisega, siis kasitletakse

kinnisvarainvesteeringut edaspidi pShivarana.

Kasum
Kinnisvarainvestearingud 31.12.2002 Omberhindlusest  31.12.2003
Mustamée tee 55, Tallinn 14 657 649 1 842 351 16 500 000

Lisa 3 Maksuvdlad ja maksude ettemaksed

MaksuvSiad koosnevad kiibemaksu ettemaksust summas 11 964 krooni.
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Lisa 4 Pikaajalised kohustused 1 R T 4

Vblausaldaja Laenuvdlgnevus Lithiajaline osa Pikaajaline osa intress  Tihtaeg
31.12.2003 kuni 1 aasta 1-10 aastat

_“,,.,.."...;...........n..u.-‘M""annann.uu-

6 kuu Euribor
Hansapank 6575012 618 903 5956 109 +3,25% 30.04.2012

Hansapanga laenu tagatiseks on hlipoteek kinnistule Mustamae tee 55 .
2003, a. tagastati laenu 377 392 krooni ja saadi taiendavalt laenu 1 504 585 krooni. Taiendava
laenuga fasuti kohustus Eesti Vabariigi ees.

Lisa5 Omakapital

Osalihingu osakapitali suurendati 350 000 krooni v&rra. Emiteeritud osade eest tasusid osanikud
mitterahaliste sissemaksetega, milieks olid uute osanike rahalised nduded osathingu vastu
kogusummas 6 615 Q00 krooni. Osad véljastati Ulekursiga 6 265 000 krooni.

Lisa 6 Seotud osapooled

OU Levalex Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1. omanikke

2. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevtteid

Tatarettevotia K-Todstusgrupi AS —e mitdi 2003. a. renditeenust 1 440 000 krooni eest.
Titarettevdtia K-Té6stusgrupile tagastati 2003. a. laenu 385 000 krooni, kohustused osaniku ees
vahenesid 115 200 krooni.

Lepingu ennetshtaegse 16petamise eest on Levalex Invest OU tasunud titarettevotja K-
Toostusgrupi AS —le kompensatsiooni 800 000 krooni, millest on maksmata 50 745 krooni.
Kohustuse tOtarettevétja ees summas 3 615 000 omandas OU Privaatvara Grupp, millega teostas
mitterahalise sissemakse. Kohustusega omaniku ees summas 3 000 000 sooritati samuti
mitterahaline sissemakse

Lisa 7 Miiigitulu

Mutgitulu oli 1 440 000 krooni, mis tulenes titarettevotjale osutatud renditeenusest.

Lisa 8 Muud finantstulud ja —kulud

Muude finantstulude all on kajastatud lihiajalise finantsinvesteeringu mudgist saadud kasum
1 404 950 ning intressi ja muud tulud 257 630 krooni.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Levalex Invest OU juhataja teeb osanikele ettepaneku jactada 2003. a. kasum alligrgnevalt:

1} Eraldised kohustuslikku reservkapitali - 19500 krooni
2) Jaotamata kasum -~ 4372234 krooni

12
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SISSE TULNUD

Levalex Invest OU osanikule

g1 -12- 2004

Augdiitori jiireldusotsus

Oleme auditeerinud osaiithingu Levalex Invest 31.detsembril 2003.a. 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 11.
Nimetatud raamatupidamise aastaaruande Oigsuse eest vastutab ettevitte juhatus. Meie
lilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Auditi viisime ldbi vastavuses Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nbuavad, et audit oleks sooritatud viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
viita, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu. Audit hdlmas viljavdttelist
algdokumentide kontrolli ja tdestusmaterjalide kogumit, millel pShinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud nditajad. Auditi kdigus on jilgitud raamatupidamisearvestuse
korralduse vastavust Eestis kehtivatele seadustele ja normatiividele ning rahvusvaheliselt
tunnustatud hea raamatupidamistava pShimétetele. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Peame vajalikuks markida, et me ei ole saanud piisavat Kindlustunnet, kas ftiitarettevdtja
bilansis kajastatud finantsvara kaetava viirtuse hindamisel on arvesse véetud ko&ik
teadaolevad asjaolud. Eclnimetatud pdhjusel v&ib olla iile hinnatud ka kapitaliosalusmeetodil
kajastatud investeeringud tiitarettevtte aktsiatesse QU Levalex bilansis, mistdttu me ei saa
anda hinnangut bilansikirjele “Tiitarettevtjate aktsiad ja osad”.

Oleme seisukohal, et vilja arvatud eelmises 18igus toodud mérkusest tulenev véimalik méaju
aruandeperioodi majandustulemustele, kajastab {ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne
kooskolas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja diglaselt
osaiihingu Levalex finantsseisundit seisuga 31.12.2003 ning siis [8ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallin 30.septembril 2004.a.

-

Ksenia Lukkanen
Vannutatud audiitor
Tunnistus nr.373

OU KL Partners; 10e 3, 10151 Tallinn; tel +372 6 814 454 fax: +372 6 814 451
Registrikood: 102457896 Arve: Hansapank, 22 1017454389
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SISSE TULNUD

g1 -12- 2004
Juhatuse allkijad 2003, a. majandusaasta aruandels.

A2 20 S

OU Levalex Invest juhatus on koostanud 2003. a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
osanike Gldkoosoleku poolt .#7: 9d: 994, otsusega.

Juhataja Silver Eensaar

14



Levalex Invest OU osanike nimekiri

nimi reg. nr. aadress
Andres Léhmus 37110242711  Tallinn, Rahukechtu 1
Privaatvara Grupp OU 10839592 Taillinn, Jée 3

Silver Eensaar
juhataja

Tattinna Linnakohns
Roegistriosakond

SISSE TULNLID

01 -1 2004

g LI ITTY

osaluse %

51%
49%



