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TEGEVUSARUNNE

2003 aasta aprillis valmis Tallinnas Paldiski mnt 3 esimene Uniquestay kaubamirki kandev hotell. Investeeringu
kogumaksumuseks kujunes koos kinnistu méttelise osa ostuga ~9 500 000 krooni.

Juunis 2003 soetati kinnistu aadressil Paldiski mnt 1, et 2004 aastal avada teine Uniquestay kaubamiirki kandev hotell.
Eeldatav investeeringu maksmus on ~37 000 Q00 krooni.

Juuni 2004 valmis Paldiski mnt 1 sischoovis Kaval-Antsu talu. Kaval-Antsu talu renoveerimistddde orienteeruvaks
maksumuscks kujuneb ~2 500 000 krooni.

Suurimateks finantseerijateks mlema objekti puhul Sampo pank ja Via Hansa Eestt AS.

Uniquestay hotellide konseptsioon on modernsus, hi-tech, hea asukoht, virskus, sdravus, puhtus ja turvalisus,
konkreetsus, rahvusvahelisus, lihtsad ja kiired broneeringund.

Peamisteks klientideks on taskukohastest hindadest ning heatasemelisest teenindusest lugupidavad drikliendid,
konverentsidest osavstjad ja turistid Baltimaadest ning teistest naaberriikidest.

Ettevtte ldhimaks eesmirgiks on panna alus Uniquestay edasisele arengule ka teistes Baltimaade suuremates linnades
ning tdsta seeliibi kliendi, investorite ja td6tajate jaoks oma viirtust.

Ténaseks on Tallinnas 2 Uniquestay kaubamérki kandvat hotelli 75 toaga, kus muuhulgas on ka 11 unikaalset ZEN tuba,
neli loomuliku péevavalgusega multifunktsionaalset konverentsisaali kokku kuni 150 inimesele, U-Cafe ja hotelli
sischoovis asuv Kaval-Antsu talu.

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid on esitanud Uniquestay kaubamirgi registreerimiseks nii Eestis kui ka Litis ja
Leedus, L dhiaastatel on plaanis nii Riias kui Vilnuses avada Uniquestay kaubamirki kandvad hotellid, mida juhitakse
Eestist konsultatsioonilepingute alusel.

Peale investeerimistegevuse on ettevStte pShitegevusalaks ruumide rentimine. 2004 aasta renditulude arvelt kaetakse
perioodil 2002-2003 tekkinud kahjum ja 2004 aastal kasutusele vietud kinnisvara investeenngute imberhindluse arvelt.

2003 aastal ettevdttes todtajaid el olnud ning palgakulu oli ¢ krooni, juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

o

David Heir
Juhatuse esimees
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 3 kuni 14 toodud OU Divine Kinnisvara Konsultisioonid 2003. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaarnande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise
tavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

- OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid on jitkuvalt tegutsev.

kot

David Neir Paul Raymond Taylor
Juhatuse esimees Juhatuse liige
Michael Ed®ard Pilkinzton Hans Henrik Kjolby
Juhatuse lige Juhatuse liige

30. aupgust 2004
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VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Mitmesugused nduded
Nouded tiitar- ja emaettevitetele
Muud lithiajalised nduded
Mitmesugused nduded kokku
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku
Kiibevara kokku
Pohivara
Kinnisvara investeeringud
Kinnisvara investeeringud kokku
Materiaalne pdhivara
Muu inventar
Ldpetamata ehitus
Akumuleeritud péhivara kulum
Ettemaksed materiaalse pShivara eest
Mateniaalne pdhivara kokku

Immateriaalne pShivara
Ostetud kontsessioonid, patendid, litsentsid,
jne.

Immateriaalne pdhivara kokku
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

Juhatuse hl}(;)g/

Divine Kinnisvara Ko

A

31.12.2003

248 022

423 612
55521
479133

2076 639
2076 639
3 803 794

10 100 000
10 100 000

1555019
28 357 247
-232 058
2662 521
32342729

99 577
99 577
42 542 306

46 346 100

ﬁsuhﬁtgiooq%cjz’hafﬁ majandusaa

31.12.2002

310482

3100
0
3100

387 864
387 864
701 446

4 554 860
4 554 860

5157
2046 737
0

2363 959
4 415 853

0
0
8970 713

92672159
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vilakohustused
Tagatiseta vilakohustused
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed
jargmisel perioodil
V§lakohustused kokku
Volad tarnijatele
Vdlad tarnijatele
Volad tarnijatele kokku
Viitvglad
Muud viitvélad
Viitvdlad kokku
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v6lakohustused
Mittekonverteeritavad v§lakohustused
Pangalaenud
Pikaajalised liisingkohustused
Pikaajalised vilakohustused kokku
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasia kasum(kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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1 659 106
1 659 106

4243 334
4243 334

4814
4814
5907 254

17 694 022
22502 206

0
40 196 228
40 196 228
46 103 482

1 000 000
-170 206
-587 176

242 618

46 346 100
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1246 791

0
1246 791

2264 953
2264 953

14 075
14 075
3 525 819

2970955

0
3305591
6 276 546
6 276 546
9 802 365

40 000
0
-170 206

-130 206

9672 159
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Kasumiaruanne
( kroonides)

Aritulud
Miitigitulud

Aritulud kokku

Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Kulum

Pohivara kulum ja vidrtuse langus

Kulum kokku
Muud dnkulud

Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud- ja kulud
Finantskulud tiitarettevdtete aktsiatelt ja
osadelt

Intressitulud- ja kuiud
Finantstulud- ja kulud kokku

Kasum (kahjum) majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

Juhatuse Hige:
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2003.a. 2002.a. Lisa nr
1 854 978 0 8
1854978 0
-733 882 -4 500
-899 965 -147 749
-232 058 0
-232 058 0 4
-8 345 0
-1 874 250 -152 249
-19 272 -152 249
-40 000 0
-327 904 -17 657
-567 904 -17 957
-587 176 -170 206
-587 176 -170 206



R ahavoogude aruanne
( kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja véirtuse
langus
Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara
soetus

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Osade emiteerimine

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Omakapitali muutuste arnanne

Divine Kinnisvara Kopsultatsioonid ot majandusaasta aruanne 2003
T ) o Reg nr 10843277

2003.a.

-19272

232 058
-476 033
280 345
-527 904
-510 806

-33 803 651
-40 000

0

-33 843 651
35291997

35291997

937 540

310 482
937 540

1248 022

it

-151 549

0

-2754 923
2278 328
-18 102
-646 246

-6 606 754
0

145

-6 606 609

7 523 337
40 000

7 563 337
310 482

0
310 482

310 482

{ kroonides)
Osakapital Eelmiste per. kahjum  Aruvandeaasta kasum  Kokku

Osakapital 40 000 40 000
2002 Aruandeaasta kahjum 0 -170 206 -170 206
Seisuga 31.12.2002 40 000 0 -170 200 -130 206
Osakapital 960 000 960 000
2003 Arvandeaasta kahjum 0 -170 206 -587 176 -757 382
Seisuga 31.12.2003 1 000 000 -170 206 -587 176 242 618
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Festi Vabariigi
hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jdustumisega on muudetud ka bilansi
ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi vdrdlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaike, kuni 3-
kuulisi tdhtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid viartpabereid.

Muud néuded
Kdiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud edasimiiiigi
cesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tiitar- ja sidusettevotted

Tiitarettevitteks loetakse ettevitet, mille iile emaettevSttel on kontroll. TiitarettevGtet loetakse emaettevitte kontrolli all
olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt v&i kaudselt iile 50% tlitarettevitte hiflediguslikest aktsiatest vii osadest voi
on muul moel vimeline kontrollima tiitarettevitie tegevus- ja finantspoliitikat.

Juhul kui ettevitte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- vi sidusettevotte kahjumis on vérdne véi tletab titar-
vdi sidusettevdtte bilansilist vddrtust, vihendatakse investeerigu bilansilist va#rtust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansiviliselt.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinmsvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvdirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseseit seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused,
1lma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vdartuses

Materiaalne pShivara

P&hivaraks 1 oetakse varasid kasuliku toGeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 5,000 krooni. Varad, mille kasulik
todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5,000 krooni kajastatakse kuni kasutusele v&tmiseni
viheviirtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele vStmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
vihevidrtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsiooninorm méératakse igale pdhivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsiooniméirad aastas on pdhivara gruppidele jirgmised:
Inventar 20%
Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi

Jjooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse
tekkeperioodil kuluna.

Juhatuse liige: 9
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Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt
lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest etuigadest:

o Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamirgid ja muu immateriaalne 3-5 aastat
pdhivara

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti

Panga valuutakursid. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused {(vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vilakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised
volakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste Korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega, mistdttu
lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas

Juhatuse higc:/{/%/ 10



LISA1 RAHA JAPANGAKONTOD

31.12.2003 31.12.2002

Raha kassas ja arveldusarvel 330 876 310482
Rahaturufondi osakud 917 145

1248 022 310 482

LISA2 MAKSUD

)

i
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusaasta aruanne 2003

Reg nr 10843277

i

Maksuliik 31.detsember 2003 31.detsember 2002
Ettemaks Ettemaks
Kiibemaks 2076 639 387 864
Kokku 2076 639 387 864
LISA 3 KINNISVARAINVESTEERINGUD
Kinnisvarainvesteeringud
Soetumusmaksumus 4 554 860
Parendused 4 685 382
Kasum timberhindlusest 8359 758
Jaikmaksumus 31.12.2003 10 100 000
LISA4 MATERIAALNE POHIVARA
Mnuu inventar ja
sisseseade  Ldpetamata chitus  Ettemaksed KOKKU
Soetamine 2002 5157 2046 737 2046 737
Soetusmaksumus 31.12.2002 5157 2 046 737 0 2 051 894
Akumuleeritud kulum
31.12.2002 0 0 0 0
Jidkmaksumus 31.12.2002 5157 2 046 737 0 2 051 894
Korrigeeritud saldo 31.12.2002 2363 957 2363 957
Soetamine ja parendused 1 549 862 26310 510 298 564 28 158 936
Seetumusmaksumus
31.12.2003 1555 019 28 357 247 2662521 32574 787
Akumuleentud kulum 2003 232 058 -232 058
Jaikmaksumus 31.12.2003 1322 961 28 357 247 2 662 521 32342 729
| LISA5S IMMATERIAALNE POHIVARA
|
| Ostetud litsensid KOKKU
| Soetumusmaksumus 0
Soetamine 99 577 99 577
Jiikmaksumus 31.12.2003 99 577 99 577

Juhatuse liige:
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LISA6 PIKAAJALISED VOLAD

Tagasimaksmise

Laenu saldo 31.12.2003 7 aasta jooksul  1-5 aasta jooksul  Intressimiifir

1 Investeerimislaen 17 215 763 17215763 5,13%
Via Hansa Eesti AS
Muud pikajalised

2 laenud 478 259 478 259
Pikaajaline

3 pangalaen 24 161 312 1659 106 22 502 206 5,13%

Sampo pangast

41 855334 1659 106 40 196 228

LISA7 OSAKAPITAL

OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid asutati osakapitaliga 40 000 krooni. 31.10.2003 osanike iildkoosolekul vdeti vastu
otsus suurendada ettevdtte osakapitali 1 000 000 kroonini mitterahalise sissemakse tegl. 12.12.2003 on vastavasisuline
kanne Ariregistris registreeritud.

LISA8 MUUGITULU

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid QU miifigitulu 2003 aastal Eestis oli 1 854 978 krooni,
LISA 9 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke {emaettevitja);

b. tegev- ja kérgemat juhtkonda,

c. eelpool loetletud isikute 18hikondlast

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU on 2003. a. miiiinud (teenuseid ) jirgmistele ettevdtetele:

) Miiiigid
Easy Stay Hospitality Group OU (tiitarettevite) 1018 560
Saldod seotud osapooltega seisuga 31.12.2003:
Nouded: )
Easy Stay Hospitality Group OU (tiitarettevite) 423 612
Kohustused:
Via Hansa Eesti AS 17 215 763
Eraisikust osanikud 478 259

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid
hindasid.

Juhatuse lliga/&/ 12
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LISA 10 TUTARETTEVOTTED

2003 omas Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU osalust jirgmise tiitarettevdttes:

Easy Stay Hospitality Group ot

Asukoht Eesti

Pahitegevusala Uniquestay hotellide opereerimine
Osaluse % aasta alguses 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis

aasta alguses 0
Osaluse bilansiline vidirtus aasta

alguses 0
Omandatud osalused

Omandatud osaluse % 100
Omandatud osaluse soetumusmaksumus 40 000
kapitaliosaluses arvestatud kahjum -40 000
(saluse bilansiline v3irius aasta 13pus 0

2003 aasta kahjumi t3ttu on Easy Stay Hospitality Group OU omakapital negatiivne. Divine Kinnisvara Konsultatsioonid
OU osalus negatiivses omakapitalis on 678 336 krooni, mis on kajastatud bilansiviliselt.

LISA 11 LAENUDE TAGASTISED JA PANDITUD VARAD

Aastaaruande koostamise ajal on kinnistu Paldiski mnt 1/Toompuiestee 23 koormatud hiipoteegiga summas 25 000 000
krooni AS Sampo Pank kasuks.

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU-le kuuluv métteline osa hoonest Paldiski mnt 3 on panditud Sampo Pangale
summas 10 750 000 krooni.

Molemad tagatised tagavad Sampo Pangast véetud investeerimuslaemu.

Juhatuse liige: 13
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Audiitori jareldusotsus

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU osanikele

Olen kontrollinud Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU (iriregistri kood 10843277)
31.12.2003 16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevotte juhtkonna kohustus. Audiitori iilesanne
on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Viilja arvatud osas, mida on kirjeldatud kahes jirgmises loigus, sooritasin auditi kooskdlas Eesti
Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskirjad néuavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil,
mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi kdigus olen viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale,
millel péhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavottu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse
avaldamiseks Divine Kinnisvara Konsultatsiconid OU raamatupidamise aastaaruande kohta.

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU eelmine majandusaasta sisaldab perioodi 13.02.2002
kuni 31.12.2002. Ma ei ole auditeerinud seda perioodi ning seega ei avalda ka arvamust 2002.
aasta kasumiaruande ja 31.12.2002 seisuga bilansi kohta.

Juhin osanike tdhelepanu asjaolule, et osalihingu omakapital (netovara) on alla poole
osakapitalist ja ei vasta Ariseadustiku paragrahvis 176 sitestatule. Osanikel on kohustus
osafthingu netovara viia Ariseadustiku paragrahviga 176vastavusse.

Olen seisukohal, et, vilja arvatud algbilansi véimalikest muutustest tuleneda vdivad muutused
aastaaruandes, muus osas Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest 1dhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab Divine Kinnisvara Konsultatsioonid QU
finantstulemuscks 587 176 (viissada kaheksakiimmend seitse tuhat likssada seitsekiimmend
kuus) krooni puhaskahjumit ja bilansi ildsummaks 46 346 100 krooni, kajastab olulises osas
digesti ja diglaselt Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusaasta tulemit ja
finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a.

30.08.2004.a.

Peep Parmakson-
vannutatud audiitor, audiiteni [l!.!{nis 5 nyés o
ik 36711042742, eluk - (enufme AL 'Egﬂmnaa
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Juhatuse allkirjad 2003. majandusaasta aruandele
Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU 2003. majandusaasta aruande allkirjastamine 30.08. 2004

el
Juhatuse esttnees Juhatuse liige
David Heir Paul Raymond Taylor {
Juhatuse ]im Juhatuse liige
Michael Edward Pilkingt Hans Henrik Kjolby
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