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TEGEVUSARUNNE Reghapaaicohn
Sissejuhatus SISSE T1/7 ] } e

2005. aastal tiitis ettevite oma pShieesmirgi — tutvustas Uniquestay kaubamirki ning viis esmane info olulistele
turgudele, samas kasvatades kdibe mahtu. Olulist rdhku pandi kohalikule-, regionaalsele- ja strateeﬁiﬁse@igﬂul@gl}e
rahvusvahelistele turgudele, nagu Inglismaa, Holland, Venemaa, Saksamaa, lirimaa ja Skandinaaviamaad. Lisaks
astuti samme turuosa suurendamiseks majutus- ja toitlustustusega seotud teenuste valdkonnas.Uniquestay hotellide
kontseptsioon on  modernsus, hi-tech, hea asukoht, vérskus, sdravus, puhtus ja turyalisus,  konkreetsus,
rahvusvahelisus, lihtsad ja kiired broneeringud. e

Ténaseks on Tallinnas 2 Uniquestay kaubamdrki kandvat hotelli 75 toaga, kus muuhulgas on ka 11 unikaalset ZEN
tuba, neli loomuliku p#evavalgusega multifunktsionaalset konverentsisaali kokku kuni 150 inimesele, U-Cafe ja
hotelli sisehoovis asuv Kaval-Antsu talu.

Divine Kinnisvara Konsultatsioonide nimel on registreeritud kaubamirgid Uniquestay ja Zen nii Eestis, Létis kui
ka Leedus.

Tulud, kuld ja kasum

2005. aastal moodustas grupi miidigitulu 21,5 mln krooni, mis 2004 aastal oli 16,5 mln krooni.
2005. aasta grupi puhaskasum oli 1,9 min, mis 2004aastal oli 5,1 mln krooni.

Miiiigitulu kasvu pdhjus oli 2004 aasta aprillis avatud uus 58 toaga hotell Tallinnas aadressiga Paldiski mnt. 1,
kasum suurenes peamiselt grupi bilansis olevate finantsinvesteeringute iimberhindlusest.

2005 aastal ei hinnatud grupi bilansis olevaid kinnisvarainvesteeringuid timber, ning sellest ka puhaskasumi
vihenemine virreldes 2004 aastaga.

Investeeringud

2005 aasta aprillis avati uus majaosa 3 konverentsiruumi ja 2 korteritiilipi toaga mis kasvatab 2006 aasta kdivet
veelgi. Suuremaid investeeringuid 2006 aastaks ei planeerita.

2005 aasta jooksul Idpetati ehitustoéd Kaval-Antsu talus ning kinnisvarainvesteeringud suurenesid 4,5 mln krooni
vorra.

Grupi keskmine totajate arv majandusaastal oli 45 to6tajat. Kogu personali kulu oli 2005 aastal 5,0 mIn krooni.
Ettevotte juhatuse liikmetele maksti tasusid koos sotsiaalmaksudega kokku 48 tuhat krooni.
Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

Grupi  pohieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on tugevdada korporatiivkliendi baasi ja arendada vilja
konverentsikliendi baas. Ettevdtte plaanide kohaselt suurendatakse 2005-2006. aastal teenuste miiiiki ja plaanitud
kiibeks on 25 min krooni. Eeldatavasti suurendab Eesti kuulumine Euroopa Liitu koostdopartnerite usaldust
Uniquestay kaubamiirki kandvate hotellide suhtes veelgi ning ettevdtte senistele turgudele lisanduvad ka teised

Euroopa Liidu liikmesriigids
Paul Raymond Taylo
Juhatuse @_XB\

Hans Henrik Kjgyby
Juhatuse liige

David Heir
Juhatuse liige

Michael Edward Pill
Juhatuse liige
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Juhatuse Kinnitus konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 3 kuni 20 esitatud konsolideerimisgrup! raamatupidamise:
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga;

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

Kontsern ja emaettevdte on jitkuvalt tegutsevad.

David Heir Paul Raymond Taylor
Juhatuse liige ) Juhatuse liige

Michael Edward Pilki
Juhatuse liige

Hans Henrik
Juhatuse liige

06.11.2006
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Konsolideeritud bilanss ] 5 *ﬂ’%‘ 2’3:';;’

(kroonides)
grupp grupp L I O T T
31.12.2005 31.12.2004 Lisa nr
VARAD
Kiibevara
Raha 492 084 810 754 1
Nouded ja ettemaksed 1 820 846 905018 2,34
Varud 122 403 137 354 5
Kiiibevara kokku 2 475 355 2049 738
Pdhivara
Kinnisvara investeeringud 56 644 246 52 100 000 6
Materiaalne pShivara 4260 535 6588012 8
Ettemaksed materiaalse pdhivara eest 2314453
Materiaalne pdhivara kokku 4260 535 8902 465
Immateriaalne pdhivara kokku 384 182 493 946 9
Pdhivara kokku 61 288 963 61496 411
VARAD KOKKU 63 764 318 63 546 149

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 4208 663 2935749 10
Vdlad ja ettemaksed 1 969 989 2901 251 3,11
Liihiajalised kohustused kokku 6 178 652 5837 000

Pikaajalised kohustused 50 927 237 52 965 792 10
KOHUSTUSED KOKKU 57 105 889 58 802 792

Omakapital

Osakapital 1 000 000 1 000 000 12
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 3742 659 -1395717

Aruandeaasta kasum(kahjum) 1915770 5139074

Jaotamata kasum 5658 429 3743357
OMAKAPITAL KOKKU 6 658 429 4 743 357

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 63 764 318 63 546 149

Juhatuse liige:
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Konsolideeritud kasumiaruanne

( kroonides)

Aritulud
Miitigitulud
Muud éritulud
Aritulud kokku
Arikulud

Kaubad, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6u kufud

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
T66j6u kulud kokku

Kulum

Pghivara kulum

Kulum kokku
Muud drikulud
Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud- ja kulud
Finantskulud tiitarettevitete aktsiatelt ja

osadelt

Intressid tulud- ja kulud
Kasum valuutakursi muutustest
Finantstulud- ja kulud kokku

Kasum (kahjum) majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

grupp
2005.a.

21510779
469 875
21 980 654

4684 104
5111985

3723159
1237773
4960 932

2438745
2438745
139 921
17 335 687

4 644 967

-2 722 991

-135
-2729197
1915770

1915770

grupp
2004.a.

16 497 151
6 369 885
22 867 036

3468394
5751859

4117 740
1397 469
5515209

1314793
1314793

78 946
16 129 201

6 737 835

-1 583 675

909
-1 598 761
5139074

5139074
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

( kroonides)
grupp grupp
2005.a. 2004.a. Lisa nr ones e eesensonn
Rahavood #ritegevusest
Arikasum 4382 485 6 737 835
Korrigeerimised:
Pohivara kulum 2438 745 1314793 8
Pohivara mahakandmine 1940 612
Aritegevusega seotud nduete muutus -915 828 1292058
Varude muutus 14 949 -137 354
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -912 266 -2 669 848
Makstud intressid -2 729 062 -1599 670
Kokku rahavood éritegevusest 4219 635 4937814
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus -5 634 499 -19383 254 8
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5634 499 -19 383 254
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5531518 17 085 174 10
Laenude
tagasimaksed -4 435 189 -3 326 563
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1096 329 13 758 611
Rahavood kokku -318 535 -686 829
Raha ja raha ckvivalendid perioodi
alguses 810 754 1496 674 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus -318 535 -686 829
Valuutakursside muutuste mdju -135 909
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 492 084 810 754 1
Konsolideeritud
omakapitali muutuste aruanne
( kroonides)
Eelmiste per. Aruandeaasta
Osakapital kahjum kasum Kokku
2004 Aruandeaasta kahjum -757 381 4500040 3 742 660
Seisuga 31.12.2004 1 000 000 -757 381 4 500 040 4 742 659
2005 Aruandeaasta kasum 3742 659 1915769 5658 427
Seisuga 31.12.2005 1000 000 3 742 659 1915769 6 658 427

Juhatuse liige:
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Lisad konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele 1 -Jb- 200
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused ae7

OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid (edaspidi ka “emaettevdte™) ning tema tiitarettevdtete (edaspidi koos “kontsern™)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale-ja-kasutades.................
soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse
diglases vasrtuses kinnisvarainvesteeringuid ). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pshinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

“seounsas

OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite joustumisega on muudetud ka bilansi ja
kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi vérdlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Konsolideerimise pShimétted

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid ning selle tiitarettevdtete
finantsniitajaid konsolideerituna rida-realt. Tiitarettevdte konsolideeritakse alates kuupdevast, mil vastavalt valitsev mdju voi
iihine kontroll on kontsernile tile ldinud ning nende konsolideerimine 15petatakse alates kuupievast, mil kontsernil valitsevat
moju voi hist kontrolli enam ei ole.

Tiitarettevdtteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevdtiel on kontroll. Titarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all
olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt vi kaudselt iile 50% tiitarettevotte hidlediguslikest aktsiatest vOi osadest vOi on
muul moel vdimeline kontrollima tiltarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevdte kasutab oma aruannete koostamisel samu arvestuspShimdtteid, mis emaettevotegi. Koik kontsernisisesed
tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on
raamatupidamise aastaaruandes tiies ulatuses elimineeritud.

2005. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid (emaettevdte) ning
tema tiitarettevdtete OU Easy Stay Hospitality Group finantsniitajad.

Tiitarettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse emaettevotle kontrolli all
olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt voi kaudselt file 50% tiitarettevotte hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest v6i on
muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.
Tiitarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud ihise kontrolli all toimuvad #riihendused). Vastavalt
ostumeetodile vietakse omandatud tittarettevdtte varad ja kohustused arvele nende diglases vildirtuses.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsvarad

K&ik finantsvarad vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane
viidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soctamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud
vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste
finantsvarade, mida kajastatakse diglases vidrtuses muutusega libi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

K&ik tavapérastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miiligid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t.
paeval, mil kontsern vdtab endale kohustuse (niteks s6Imib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miltigiks. Tavapirasel
turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja miiiike, mille puhul ostetava vdi miitidava finantsvara tileandmine
miiiijalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud v3i vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pirast algset arvelevotmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases véirtuses, v.a.:

Juhatuse liige:
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a) nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiiligi eesmérgil .

Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud
tendoliselt lackuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatdengoliselt lackuvad nduded on kajastatud muudes tegevuskulus. Ostjatelt
laekumata arved, mille maksetahtaeg on iiletatud rohkem kui 180 pdeva vdrra, on kantud kuludesse tdies ulatuses. Varem alla
hinnatud ebatdendoliste nduete lackumisi kajastatakse ebatdendoliste nduete kulu vihenemisena.

Muud nduded
Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nouded), vilja arvatud edasimiiiigi
eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud
Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb soetuskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vésrtuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmist meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v3i neto realiseerimismaksumus.
Materjalid ja lopetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline
soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil miitidud toodangu (kaupade.
teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vi turuvédrtuse tusmise eesmirgil ning
mida ei kasutata kontserni enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel lihtutakse Biglase véirtuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema
diglasele viirtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel Giglasesse véirtusesse kasutatakse soltumatute professionaalsete
hindajate abi. Virtuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real “muud #ritulud” / "muud
drikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis timber, kui selle kasutamise eesmérk on muutunud. Alates muutuse toimumise
kuupdevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspshimdtteid. kuhu see objekt iimber klassifitseeriti. Juhul. kui
eclnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse iimber kas varudeks voi materiaalseks pShivaraks. siis
loetakse selle objekti diglast vadrtust iimberklassifitseerimise kuupiieval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Materiaalne pghivara
Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus letab 3 000 krooni ja mille
kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Erandina on ettevdte votnud kogumina arvele hotelli-,
toitlustusega- jm. lisategevusega (lauandud ja koogi inventar, tubade lisavarustus, linad ja tekstiili tooted, vormiriided ning
konverentsi ning sauna piisiv lisavarustus) seotud varad, millede kogumi maksumus tiletab 3 000 krooni ning millede
kasutusiga iiletab lihte aastat.

Ettevite kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on iildjuhul
médratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Inventar, to6riistad jms. 3 - 5 aastat
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Viikevahendite kogumid 2-3 aastat

16 -04- 2007

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika t5ttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul
vaadatakse seda eraldiseisvana ning m#irataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

B T

Materiaalsele pohivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt
muuta pdhivara v&i pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jdrgnevates
perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid parendustdid. mis tdstavad objekti véimet osaleda tulevikus
majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem
séilitavad pohivara vdimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pohivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest. Immateriaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja voimalikud vidirtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt
lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

o Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamirgid ja muy immateriaalne pdhivara 3-5 aastat

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ile
ettevottele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase vddrtuse summas vdi rendimaksete
miinimumsumma nitdisvadrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja
kohustuse jadkvidrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimdér on igal ajahetkel
kohustuse jaskvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on lithem.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vdrdne nende nominaalvidrtusega, mistdttu
lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud e ostjale, miiiigitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvddrselt médratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist
kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme
meetodist.

Intressitulu kajastatakse kassapdhiselt.

Ettevotte tulu maksustamine

Emacttevdte ja Eestis registreeritud tlitar

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid viljamakstavaid dividende. Kuni 31.
detsembrini 2005. a viljamakstud dividendide osas oli maksumédraks 24/76 ning alates 1. jaanuarist 2006. a on maksumiiraks
23/77 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viheneb ka edaspidi tulumaksumidr 1% aastas kuni 20/80-ni
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peale 1. jaanuari 2009. a viljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtie kasumi aseme] viljamakstavad
leldel’ldld siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvagrtuste vahel, millelt tekiks
edasiliikkunud tulumaksu ndue voi kohustus.

1ta]1

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba Jomaka
ar‘ o hisg

viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide val|amaksmllscé%a On
toodud lisas 12. oroe

xj,b\/n._) Ty

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kulung,

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikuie on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi

eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital iodustab: #/0-- oo

aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v0i osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei v3i teha véljamakseid aktsiondridele/osanikete.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupldamlse aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mojutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt mgjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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~ LISA1 RAHA

grupp grupp

31.12.2005 31.12.2004

Sularaha kassas 455126 804 276
Pangakontod 36 968 6478
492 094 810 754

LISA2 NOUDED OSTJATE VASTU

...........................
..................

Grupp Grupp
31.12.2005 31.12.2004
Ostjatelt laekumata arved 1482 818 565919
Ebatdenioliselt lackuvad arved - 74 640 -50 591
Nouded ostjate vastu kokku 1353 478 515 328
Muutused ebatenioliselt lackuvate arvete allahindluses:
31.12.2005 31.12.2004
Ebatdensoliselt lackuvad arved perioodi alguses 50 591 31850
Aruandeaastal lackunud ebatdeniioliselt lackuvaks tunnistatud -11 122
Aruandeaastal ebatSenioliselt lackuvaks tunnistatud nduded 24 049 29 863
Ebatdenioliselt lackuvad arved perioodi 16puks kokku 74 640 50 591
LISA3 MAKSUD
grupp grupp
Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004
Ettemaks Kohustus Ettemaks Kohustus
Ettevotte tulumaks 1 895 28
K#ibemaks 23 468 301 887 467
Uksikisiku tulumaks 92919 29 110
Sotsiaalmaks 192 732 49 876
Tootuskindlustus 7 467 2258
Kohustuslik
kogumispensionimakse 8 828 1122
Maksuintress 1163
Kokku 23 468 305 004 301 915 82 833

Juhatuse liige:

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupsev/Date ....... ‘; 0"'0} ................................

Allkiri/Signature

Audiitorbiroo RKT




LISA4 ETTEMAKSED

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusaasta aruanne 2005

grupp grupp
31.12.2005 31.12.2004
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 113 838
Tulevaste perioodide kulu 86 298 87 775
Viitvolad ja ettemaksud tulevaste
perioodide tulud kokku 200 136 87775

LISAS VARUD

Reg nr 10843277

Harin Ma
Registrip

SISSE TULNUD

alenhing

16 -04- 2007

L T
.................

Varude grupp 31.12.2005 31.12.2004
Tooraine ja materjal 97702 47157
Miitigiks ostetud kaubad 24 704 90 197
Varud kokku 122 405 137 354
Varud on kajastatud grupi bilansis.
LISA 6 KINNISVARAINVESTEERINGUD
Kinnisvara investeeringud KOKKU
Soetusmaksumus 4 554 860 4 554 860
parendused 4 685 382 4 685 382
Kasum {imberhindlusest 859 758 859 758
Jidkmaksumus 31.12.2003 10 100 000 10 100 000
Soetamine 36 037 550 36 037 550
Kasum timberhindlusest 5962 450 5962 450
42 000 000 42 000 000
Jiadkmaksumus 31.12.2004 52 100 000 52 100 000
Jiadikmaksumus 31.12.2004 52 100 000
Soetamine 4 544 246 4 544 246
Kasum {imberhindlusest 0 0
4 544 246 4 544 246
Jiadikmaksumus 31.12.2005 56 644 246 56 644 246

2004 teenisid kinnisvarainvesteeringud renditulu 2 543 000 krooni mille ndol on tegemist grupisisese tuluga.

2005 teenisid kinnisvarainvesteeringud renditulu 4 362 370 krooni mille ndol on tegemist grupisisese tuluga.

Aruande koostamise ajaks on saadud kinnisvara hindamise eksperthinnang firmast Ober-Haus Hindamisteenuste ou,
mille jargi on hinnatud kinnistu Paldiski mnt 1/ Toompuiestee 23 turuvédrtuseks 73 000 000 krooni

ning hotelliruumid aadressil Paldiski mnt 3 turuvédrtuseks 19 000 000 krooni.
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusqasie grugnne 2005

8g8 o, (034277

LISA7 PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD U
31.12.2004 16 -0y pros
Tilitarettevotte osad 848 390
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 848 390
31.12.2005 '
Tiitarettevotte osad 2 622959
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 2 622 959

Pikaajalistes finantsinvesteeringutes on 100 % osalus tiitarettevdttes kapitaliosaluse meetodil emaettevstte bilansis.

LISA8 MATERIAALNE POHIVARA

Grupp

Muu inventar  Lopetamata Viikevahendite

ja sisseseade chitus kogumid Ettemaksed KOKKU
Soetusmaksumus
31.12.2003 1555019 28 357 247 0 2662521 32574787
Soetamine ja 1 049
parendused 4778 569 394 0 5 827963
korrigeeritud
maksumus 31.12.2004 -28 357 247 -1965521  -30322768
Soetusmaksumus 1049
31.12.2004 6333 588 0 394 697 000 8079 982
Akumuleeritud kulum
2004 -1283 739 -208 230 0  -1491969
Jidkmaksumus
31.12.2004 5049 849 0 841164 697 000 6 588 013
Soetusmaksumus 1049
31.12.2004 6 333 588 0 394 697 000 8 079 982
Soetamine ja
parendused 896 035 891218 1 787253
korrigeeritud -1 940
maksumus 31.12.2005 612 -697 000 -2 637612
Soetusmaksumus
31.12.2008 7229 623 0 0 0 7229 623
Akumuleeritud kulum
2005 -2 969 086 -2 969 086
Jaikmaksumus
31.12.2005 4 260 535 0 0 0 4260 535
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Divine Kinnisvara Konsu

ltatsioonid OU majandusaasta aruanne 2003
Reg nr 10843277

LISA9 IMMATERIAALNE POHIVARA Ié; ffr\ehuds
03
31.12.2003 Ostetud litsentsid KOKKU SISSE TULNUD
Soetam!smaksumus 99 577 99 577 1 b 04 2007
Soetamine 449 251 449 251
Akumuleeritud kulum
31.12.2004 -54 882 54882 L
Jidikmaksumus 31.12.2004 493 946 493946 e
31.12.2004 Ostetud litsentsid KOKKU
Soetamismaksumus 548 828 548 828
Soetamine 0
Akumuleeritud kulum
31.12.2005 -164 646 -164 646
Jisikmaksumus 31.12.2005 384 182 384 182
LISA 10 LAENUKOHUSTUSED
Tagasimaksmise
tithtaeg
grupp
Laenu saldo
31.12.2004 1 a jooksul 1-5 aasta jooksul Intressimiiiir
Investeerimisiaen 5%
Via Hansa Eesti AS 21 966 460 0 21966 460
Muud pikaajalised laenud 3985491 3985 491
Pikaajaline pangalaen 28 057 178 1528 228 26 528 950 5,13%
Sampo pangast
Kapitalirent 637291 152 400 484 891
Hansa Liising
Arvelduskrediit 1255121 1255121 6,00%
Sampo pangast
55901 541 2935749 52 965 792
Tagasimaksmise
tiihtaeg
grupp
Laenu saldo
31.12.2005 1 a jooksul 1-5 aasta jooksul Intressimiiiir
Investeerimislaen 4,3%
Via Hansa Eesti AS 23178 122 686 898 22491 224
Muud pikaajalised laenud
(osanikud) 1741 904 0 1 741 904
Muud pikaajalised laenud (tiitar)
Pikaajaline pangalaen 28 889 254 2 195 145 26 694 109 5,35%
Sampo pangast
Kapitalirent 215514 215514
Hansa Liising
Arvelduskrediit 1255121 1111106 6,00%
Sampo pangast
55279 915 4 208 663 50 927 237

Pikaajaline laen Via Hansa Eesti AS-It seisuga 31.12.2005 summas 23 178 122 kroomjaguneb vastavalt laenulepingule
lithi- ja pikaajaliseks kohustusteks jargmiselt:

Liihiajaline osa 686 898
Pikaajaline osa 22 491 224
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusaasta aruanne 2005
Reg nr 10843277

laene ilma panga ndusolekuta tagasi maksta.
2006 aastal saadi Sampo Pangast ndusolek tagasi maksta ka teisi investeerimislaene.

LISA 11 VHTVOLAD

grupp grupp
31.12.2005 31.12.2004
Volad téovotjatele 365 484 469 020
Vdlgnevus aruandvale
isikule 24 312 14 902
Muud viitvdlad 17 380 54 162
Intressivélad 480 218
Viitvdlad ja ettemaksud
tulevaste perioodide tulud
kokku 407176 1018 302

LISA 12 OMAKAPITAL

OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid asutati osakapitaliga 40 000 krooni. Seisuga 31.12.2005 on ettevdtte osakapital

nimiviirtuses 1 000 000 krooni.
Osakapital jaguneb alljdrgnevalt:

David Heir 1 osa, nimivédrtusega 250 000.-
Paul Raymond Taylor 1 osa, nimivédrtusega 250 000.-
Michael Edward Pilkington I osa, nimivédrtusega 250 000.-
Hans- Henrik Kjolby 1 osa, nimivédrtusega 250 000.-
Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 5 658 429. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa,
mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 1 697 528 krooni, seega netodividendidena

oleks vdimalik vilja maksta 3 960 900 krooni.

LISA 13 MUUGITULU

grupp grupp

Tegevusala 2005 2004
Majutusteenus 15373299 11 349 809
Toitlustusteenus 4834 110 4600516
Muud lisateenused 816 641 484 432
Rent ja

vahendusteenused 486 729 62 394
Miiiigitulu kokku 21510 779 16 497 151

LISA 14 MUUD ARITULUD

grupp grupp
2005 2004
Kasum kindlustushiivitisest 8 640 271 737
kasum kinnisvara timberhindlusest 5962 450
Muud #ritulud 387 665 135698
Kasum valuutakursi muutusest 73 570
Muud dritulud kokku 469 875 6 369 885
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusaasta aruanne 2005
Reg nr 10843277

LISA 16 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Hapio A
Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU konsolideerimisgrupi aastaaruande koostamisel on loetud seothickwsapoo
a. Omanikega seotud #ritthingud; ) {55 7 i

b. Tiitarettevote

Kauba ja teenuste ostu- ja miiligitehingud

............

ostetud-miiiidud pBhivara jirgmistes mahtudes:

Tehingute nimetus Ost/Miiiik

2005 2004
Tehingud pShivaraga 0 459 388
Teenuste ost-miiiik 1243747 1052184
Kasutusrent 4432 371 3 839628
Kokku 5676118 5351200

Saldod seotud osapooltega seisuga 31.12.2004:

Kohustused:

Via Hansa Eesti AS 21966 460

Eraisikust osanikud 3985491

Saldod seotud osapooltega seisuga 31.12.2005:

Kohustused:

Via Hansa Eesti AS 23178 122

Easy Stay Hospitality Group OU 1 920 412 (emaettevdtte bilansis)
Eraisikust osanikud 1 741 904

OU Easy Stay Hospitality Group on aruandeaastal andnud emaettevdttele Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU liihiajalist
laenu summas 1 920 412 krooni.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid
hindasid.

LISA 17 TUTARETTEVOTTED

2004 omas Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU osalust jirgmise tiitarettevdttes:

Easy Stay Hospitality Group

ol
Asukoht Eesti
Uniquestay hotellide
P3hitegevusala opereerimine
Osaluse % aasta alguses 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
31.12.2003 0
Osaluse bilansiline viidirtus aasta alguses 0
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 100
Omandatud osaluse soetusmaksumus 1 000 000
kapitaliosaluses arvestatud kahjum -156 610
Osaluse bilansiline védrtus aasta 15pus 843 390
Juhatuse liig:/% 17
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusaasta aruanne 2005
Reg nr 10843277

2005 omas Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU osalust jirgmise tiitarettevdttes:

2005
Easy Stay Hospitality Group OU
Asukoht Eesti
Pohitegevusala Uniquestay hotellide opereerimine
Osaluse % aasta alguses 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis e,
aasta alguses 100
Osaluse bilansiline viiirtus aasta alguses 100
kapitaliosaluses arvestatud kasum 2 622 959
Osaluse bilansiline viiirtus aasta 1opus 2 622 959

LISA 18 LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARAD

Aastaaruande koostamise ajal on kinnistu Paldiski mnt 1/Toompuiestee 23 koormatud hiipoteegiga summas 25 000 000
krooni AS Sampo Pank kasuks.

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU-le kuuluv matteline osa hoonest Paldiski mnt 3 on panditud Sampo Pangale
summas 10 750 000 krooni.

Mdlemad tagatised tagavad Sampo Pangast v3etud investeerimislacnu.

Tiitarettevte Easy Stay Hospitality Group OU kohustub, kui kéendaja, vastutama emaettevdtte Divine Kinnisvara
Konsultatsioonid OU poolt véetud laenu tagasimaksete nduetekohase tditmise eest.

Emaettevdtte Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU kohustub, kui kdendaja, vastutama tiitarettevdte Easy Stay Hospitality
Group OU poolt vBetud arvelduslaenu tagasimaksete nduetekohase tditmise eest.
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid QU majandusaastu aruanne 2003
Reg nr 10843277
> LISA19 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA BILANSS

Harin Mazkohng

emaettevote emaettevote
31.12.2005 31.12.2004 Lisa nr

VARAD Teosseanansn,

Kibevara T

Raha 317 225 319584 1

Nouded ja ettemaksed 109 322 2,3,4

Kiibevara kokku 357 245 428 906

Pdhivara

Kinnisvara investeeringud 56 644 246 52 100 000 6

Pikaajalised finantsinvesteeringud 2622 959 848 390 7

Materiaalne pdhivara 3042 480 4168511 8

Ettemaksed materiaalse pdhivara eest 2314453

Materiaalne pdhivara kokku 3 042 480 6 482 964

Immateriaalne péhivara kokku 384 182 493 946 9

Pdhivara kokku 62 693 867 59 925 300

VARAD KOKKU 63 051 112 60 354 206

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 5017 969 1 680 628 10

Volad ja ettemaksed 965 127 3,11

Liihiajalised kohustused kokku 5 465 448 2 645 755

Pikaajalised kohustused 50 927 237 52 965 792 10

KOHUSTUSED KOKKU 56 392 685 55 611 547

Omakapital

Osakapital 1000 000 1 000 000 12

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 3742 658 -757 381

Aruandeaasta kasum(kahjum) 1915769 4 500 040

Jaotamata kasum 5658 427 3742 659

OMAKAPITAL KOKKU 6 658 427 4 742 659

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

KOKKU 63 051 112 60 354 206
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* LISA20 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA KASUMIARUANNE

Aritulud
Miitigitulud
Muud éritulud
Aritulud kokku
Arikulud
Kaubad, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To56jou kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
T66j0u kulud kokku
Kulum
Pghivara kulum ja véértuse
langus
Kulum kokku
Muud @rikulud
Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud- ja kulud

Finantskulud tiitarettevitete aktsiatelt ja
osadelt

Intressid tulud- ja kulud

Kasum valuutakursi muutustest
Finantstulud- ja kulud kokku

Kasum (kahjum) majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

cmaettevote
2005.a.

6395570
271122
6 666 692

2341851

36 252
11964
48 216

1347491
1347 491

139 921
3 877479

2789213

1774 569
-2 647 877
-135

-873 443

1915770

1915770

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusaasta aruanne 2005

emaettevote
2004.a.

4592 842
5962 450
10 555 292

402 051
2 880 086

1 056 004
1056 004

24 258
4362 399

6192 893

-111 610
-1581 190
-52

-1 692 852

4 500 041

4 500 041

Juhatuse liige:
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusaasta aruanne 2005
Reg nr 10843277

LISA 21 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA RAHAVOOGUDE ARUANNE
emaettevote emaettevote
2005.a. 2004.a. Lisanr
Rahavood iritegevusest
Arikasum 2789213 6 192 893
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja vidrtuse

langus 1347 491 1056004 8
Pohivara mahakandmine

Aritegevusega seotud nduete muutus 74 322 717 877

Varude muutus 2309432

Aritegevusega seotud kohustuste muutus -459 208 -699 969

Makstud intressid -2 647 877 -1 581 190

Kokku rahavood dritegevusest 3413373 5685615

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -4 655 941 -17 938 675 8
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse -960 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 655 941 -18 898 675

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 4570412 15611237 10
Laenude

tagasimaksed -3 330 068 -3 326 563

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1240 344 12 284 674

Rahavood kokku -2 224 -928 386

Raha ja raha ekvivalendid perioodi

alguses 319 584 1248022 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2224 -928 386
Valuutakursside muutuste mdju -135 -52
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 317 225 319 584 1

LISA 22 EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI ARUANNE

Eelmiste per. Aruandeaasta
Osakapital kahjum kasum Kokku
2004 Aruandeaasta kahjum -757 381 4 500 040 3 742 660
Seisuga 31.12.2004 1000 000 -757 381 4 500 040 4742 659
2005 Aruandeaasta kasum 3742 659 1915769 5658427
Seisuga 31.12.2005 1 000 000 3742 659 1915769 6 658 427
Juhatuse liige: 21
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid QU majandusaasia aruanne 2005
Reg nr 10843277

Tard
E.nrm bohirg

Repgiair Axord

SISSE TUT N
18 -04- gp

Juhatuse allkirjad 2005. majandusaasta aruandele

...........

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU 2005. konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande allkirjastamine 06.11.2006

David Heir \ L Paul Raymond T
Juhatuse liige Juhatuse litg€

Hans Henrik Kjp!
Juhatuse liige

Michael Edward Pilkington
Juhatuse liige

Juhatuse liige: = 22




ETTEPANEK

:

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusaasia aruanne 2005

Reg nr 10843277

KONSOLIDEERIMISGRUPI MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE

OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid juhatus teeb osanike {ildkoosolekule ettepaneku jaotada 2005. aasta puhaskasum

alljédrgnevalt:

OU Divine Kinnisvara Konsultatsioonid kasum on:

Kasum 31.12.2004

2005 aasta kasum

Eraldis kohustuslikku reservkapitali
Kokku jaotamata kasum 31.12.2005

3 742 659 krooni
1 915 770 krooni

100 000 krooni
5 558 429 krooni

Juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku jétta kasum jaotamata

Jaotamata kasumi jddgiks jddb

David Heir

Juhatuse liige b

Michael Edward Pilkingto
Juhatuse liige

Juhatuse liige: /y

5558 429 krooni

Paul Raymond Taylor

Haritg Msgat s

e,

megisty
QICCT? rpvp
SISEE T

"""""""""

Hans Henrik
Juhatuse liige
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Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU majandusaasia aruanne 2005

Reg nr 10843277

DIVINE KINNISVARA KONSULTATSIOONID OU OSANIKE NIMEKIRI

seisuga 31.12.2005

DAVID HEIR
IK: 36610220030
Elukoht: Tallinn

1 osa nimividrtusega 250 000 (kakssada viiskiimmend tuhat krooni) I 6 _04* ,?* N

PAUL RAYMOND TAYLOR

IK: 36710180014

Elukoht: Tallinn

1 osa nimivédrtusega 250 000 (kakssada viiskiimmend tuhat krooni)

MICHAEL EDWARD PILKINGTON

Siind. 15.06.1962

Elukoht; Tallinn

1 osa nimiviirtusega 250 000 (kakssada viiskiimmend tuhat krooni)

HANS-HENRIK KLJOLBY

Siind. 20.02.1958

Elukoht: Kopenhagen, Taani

1 osa nimividirtusega 250 000 (kakssada viiskiimmend tuhat krooni)

David Heir Paul Raymond Taylor

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse liige:
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