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Tegevusaruanne

Uldinfo

Kontsern, mille emaettevdtieks on OU Rime tegeleb kinnisvaraga ja sellega seotud
tegevustega Tallinnas ja Harjumaal. Kontserni kuulub 11 tiitarettevitet ja 1
sidusettevdte, milleks on AS Rime Kinnisvara (100%), AS Rime Kinnisvara
Vahendus (100%), OU Rime Kinnisvara Projektijuhtimine (100%), OU Titaan Invest
(100%), OU Joshua (100%), OU Beltoise (100%), OU Henwood Trade (100%), OU
Delgado (100%), Uus Piike OU (100%), OU Langford (100%), OU Skype Invest
(100%) ja OU Roheline Arendus (40%).

Kinnisvaraturust ja selle arengutest

Elamispinnad

Eesti majandus pddrdus varasemalt kiirelt tousult 2008.a. IT kvartalis langusesse.
Maailma majanduse ja rahaturgude arengute taustal tuleb ka Eestil iile elada
suhteliselt pikk madalseis. Uhelt poolt muudab olukorra keeruliseks tarbimise ja
ndudluse vihenemine meie peamistel eksportturgudel ning teisalt kitsad olud ning
usalduse puudumine rahaturgudel. Kuigi on kérbitud 2009.a. eelarvet ning piiratud
avaliku sektori kulutusi, samuti on erasektor astunud aktiivselt samme
majanduslangusega kohanemiseks, siis ei piisa sellest majandussurutisest kiireks
viljatulemiseks, kuna palju sdltub sellest, kuidas kulgevad arengud mujal maailmas.
Muutused t66jduturul Eestis avaldusid selgelt 2008.a. IV kvartalis, mil t66tuse miér
hakkas tasapisi kasvama. To6tuse kasv on saanud suurema hoo 2009.a. alguses ning
jatkas samas joones tipnedes 2009.a. IV kvartalis. TéOpuuduse suurenemist
ennustatakse ja 2010 aastal. Kuna t66tuse méir suureneb, elanike sissetulekud ja vara
sh kinnisvara vairtused vihenevad, siis on vihenenud sisetarbimisest juhitud
inflatsiooniméér (Eesti Panga prognoosi kohaselt 2010.aastal kuni -0,4%). Seetdttu on
tdendoline, et nominaalsest langusest hoolimata jdib elanike reaalsissetulek siiski
positiivse kasvuga. Eesti eesmirk on jitkuvalt euro kasutuselevdtt, mis mdjub
positiivselt siinsele investeerimiskliimale ning koos stabiilse maksupoliitikaga peaks
aitama kaasa nii vilisinvesteeringute tegemisele Eestisse kui ka Eesti oma investorite
panustamisele siinsesse majandusse.

2009. aastal sooritati 26 550 kinnisvara ostu-miliigitehingut koguviirtusega 18
miljardit krooni. Kui aasta kolmes esimeses kvartalis oli ostu-miiiigitehinguid 2008.
aasta vastavate kvartaliga vdrreldes viihem, siis IV kvartalis toimus tdus. IV kvartalis
suurenes kinnisvara ostu-miiiigitehingute arv 2008. aasta IV kvartaliga vdrreldes 13%
Ja 2009. aasta III kvartaliga vorreldes 30%.

Aasta kokkuvottes vihenes tehingute arv 2008. aastaga vorreldes 23% ja tehingute
koguviidrtus 47%. Ostu-miiiigitehingu keskmine vidrtus oli 2009. aastal 682 200
krooni, mis on 31% viiksem kui 2008. aastal keskmiselt. Ostu-miiiigitehingu
keskmine viidrtus on mirkimisvédrselt ehk ligi poole vihenenud Kirde-Eestis (46%).
Léline-Eestis viithenes ostu-milligitehingu keskmine véértus 39%, Pohja-ja Louna

-
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Eestis kummaski ligi kolmandiku. Kesk-Eestis niitaja oluliselt ei muutunud. Kdige
enam vihenes korterite ostu-miiligitehingute arv ja koguvéirtus (vastavalt 31% ja
55%). IV kvartalis tdestati 8285 Kinnisvara ostu-miifigitehingut koguvéirtusega 5
miljardit krooni. Eelmise kvartaliga vorreldes suurenes tehingute véirtus 33% ja
vihenes 2008. aasta IV kvartaliga vorreldes 18%. Tehingute arvu ja viirtuse kasvu
tingis esmajoones hoonestamata kinnisasjade tehingute arvu ja viirtuse
kahekordistumine. Ostu-miiiigitehingu keskmine véirtus oli IV kvartalis 633 400
krooni, mis on eelmise kvartaliga vorreldes 2% suurem ja 2008. aasta IV kvartaliga
vorreldes 27% viiiksem.

Korterid

“Migede* titiipkorterite turg on olulisim osa Tallinna kinnisvaraturust, ligi kolmandik
tehingutest toimub just nende korteritega. Huvi tiitipkorterite vastu pdhineb ostjatele
sobival hinnatasemel, soodsal asukohal ning olemasoleval infrastruktuuril.

Lasnamiel on viljakujunenud eelistatumad rajoonid, kus hinnad iiletavad piirkonna
keskmist. Enimnoutud on kesklinna poolseimas osas paiknevad korterid (Liikuri,
Laagna, Sikupilli, jt.). Kesklinnast kaugemal asuvate piirkondade (Umera, Raadiku,
Sinimée, Mahtra tn.) populaarsus on pérast Laagna tee chituse Idpetamist oluliselt
tdusnud, sealset piirkonda iseloomustavad ka uuemad majad. Mustamée piirkonnas on
enimndutud kesklinnapoolseimas osas paiknevad korterid (Siili, Saise, jt.), kuna
sealsed korterelamud on uuemad ja Gimbruskonna heakord on oluliselt parem
vanematest rajoonidest (Vilde tee Iopuosa, Akadeemia tee, jt.). samuti annavad
eelistusele omakorda taganttuke selle rajooni lihedusse koondunud teenindus- ja
kaubandusasutused. Hinnatud on ka rohelise piirkonna lihedus, mida peetakse samuti
oluliseks néitajaks (Siitiste tee). Omaette klassi moodustavad eriprojektiga,
tornelamutes ning kivimajades paiknevad korterid, mida hinnatakse suurusjérgu vorra
kdrgemalt kui tiilippaneelelamutes paiknevaid pindasid. Pikemas perspektiivis
hakkavad samnaselt kesklinnale ka &irelinnades hinnad enam diferentseeruma.
Madravaks saab maja haldaja vdime hoonet madalate kuludega korras hoida ning
investeerida senisest efektiivsematesse kiitteseadmetesse, mis hoiavad igakuised
kulud madalad. Remontimata ning korgete kiittekuludega hoonete puhul hakkab
ndudlus jéarjepidevalt kahanema.

Pirita linnaosa laiub 18,7 ruutkilomeetril ja seal elab iile 14 000 elaniku. Linnaosa
eelisteks on piirkonna hea teede- ja transpordiithendus, viljakujunenud infrastruktuur,
asukoht kesklinna suhtes ja iildine hoonestus. Linnaosa tdmbenumbriks on litvarand,
mis on Tallinna randadest rahvarohkeim ning populaarseim.

Pirita on eelkdige tuntud kui eramute ja paarismajade rajoon, sellest tulenevalt on ka
ndudlus kinnisvaraobjektide jérele olnud piisiv. Piirkonniti on Pirital hinnatuimad
Maarjaméie ja Merivilja. Tugevat ndudlust pdhjustab eelkdige ostjate soov kolida juba
valmis ja viljakujunenud elukeskkonda, mida Pirita ka pakub. Eelistatud on
optimaalse suurusega (kahe- ja kolmetoalised), hoone keskmistel korrustel asuvad
korterid. Nelja — ja enamatoaliste korterite miiiik on raskendatud. Pirita linnaosas on
korterite hinna olulisemateks mdjutajateks kaugus Tallinna kesklinnast ja merest.
Merevaatega korteritele on suurem néudlus ja vaate puhul voib viirtus olla ca 10%
kdrgem (vOrreldes samas majas paiknevate teiste korteritega). Piirkonniti on Pirital
hinnatuimad Maarjamie ja Merivilja. Kuigi uute korterite ostuhuvi on vihenenud
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ning arendusprojektid on hindu alandanud, leidub maistliku hinnaga pakkumistele
siiski ostjaid. Hinnad diferentseeruvad korterelamute siseselt 5 - 10%, kus médravaks
on korteri asukoht hoones, avanevad vaated ning ilmakaared. Positiivselt mdjuvad
piirkonna hindadele Pirita ranna ldhedus ning juba véljakujunenud infrastruktuur.

Ldbi aegade on kesklinn olnud Tallinna ndutuim ning atraktiivseim piirkond.
Kesklinna kasuks rédégib kaubandus- ja teenindusasutuste ning meelelahutuskohtade
lihedus, miinuseks on kindlasti parkimisprobleemid ning suuremate magistraalide
ddres paiknevate elamute puhul ka liiklusmiira. Antud asukoha eelisteks on piirkonna
hea teede- ja transpordiithendus, viljakujunenud infrastruktuur, asukoht kesklinna
suhtes ja iildine hoonestus. Vanalinna vahetus liheduses ja sadama piirkonnas asuvad
Eesti elavaimad dri- ja kaubanduspiirkonnad, mille kulminatsiooniks vdib pidada
Liivalaia tdnava, Tartu maantee ja Maakri tinava piirkonda kerkinud kdrghooneid.
Kesklinnas paikneb ka suurem osa Eesti iithiskondlike ja kultuuriasutusi, samuti
arvukaid muuseume, teatreid, valitsusasutusi jne.

Kesklinna korterile on suurem vdimalus leida iirilist. Noudlik ja jdukam klient on
ndus maksma korgemat hinda erilahenduste eest, mida pakuvad just kesklinna
vanemad majad, mida aga ei paku #irelinna tiilipkorterid. Enimndutuks jééivad
tulevikuski kesklinnas Eesti-aegsetes ja Stalini-aegsetes kivielamutes ning atraktiivse
vilisarhitektuuriga uuselamutes paiknevad korterid. Tédhelepanu tuleks siiski pdorata
naaberkruntide véimalikule hoonestusele, et ei tekiks olukorda, kus téinase kauni vaate
asemel v3ib homme olla vaade naabermaja aknasse, mis kindlasti korteri turuvéirtust
ei tdsta. Jérjest enam on ostjate huviorbiidis korterid, mis tiiipstandardile ei vasta.
Miitigihinnad vanemates kesklinna korterelamutes algavad keskmiselt 15 000 kr/m? ja
ulatuvad kuni 25 000 kr/m?. Kindlasti leidub hinnatavas piirkonnas ka kortereid, mille
miiiigihinnad viljuvad eeltoodud hinnavahemikust, séltuvalt korteri olemusest.
Kesklinna otsitakse tavaliselt suuremaid remonti vajavaid kortereid atraktiivse
vilisarhitektuuriga elamutesse hinnatumatesse piirkondadesse, et neist kujundada oma
maitse jérgi stiilne ja kvaliteetne kodu.

Maad ja majad

Maade ja majade miiligiperioodid on oluliselt pikenenud. Pakkumist on niivérd palju,
et ostjad ei tunne vajadust ostuotsuse tegemisega kiirustada. Eramute keskmine
miitigiperiood oli 2009. aastal vahemikus pool aastat kuni iiks aasta. Miiiigiperioodi
pikkust mdjutab otseselt ka miiligihind, kuid vihem viirtustatud asukohas krundi
miliimine - isegi soodsa hinnaga — on tinases kinnisvaraturu olukorras iisna keeruline.
Suhteliselt kiiresti leiavad uue omaniku hinnatud asukohas paiknevad ning
kvaliteetselt ehitatud korgema hinnaklassi eramud, millel puuduvad otsesed
turuvéiirtust alandavad tegurid. Praeguses turusituatsioonis kodu otsivad inimesed on
oma otsustes viiga phjalikud, mdeldakse l4bi vajadused ja ndudmised uuele kodule.
Sageli valitakse looduskauni piirkonna asemel maja teises linnaosas, kuna see on
koolile, lasteaiale, té6kohale lihemal.

Ostjate eelistused on vdrreldes paari aasta taguse ajaga palju muutunud. Kui varem
jitkus ostjaid nn pdllupealsetes arenduses paiknevatele ca 1500 m2 suurustele
kruntidele, siis praegu eelistatakse pigem alates 3000 m2 suurusega korghaljastusega
krunte, mis vdimaldavad rohkem privaatsust. Jitkuvalt on huvi ka veekogude iires
paiknevate kinnistute vastu, mille hinnad vdivad sisemaal paiknevate kinnistute
hindadest erineda mitmeid kordi.( =
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Pakkumine on oluliselt suurenenud paljude arendusprojektide miitigile tuleku tottu,
samuti on pakkumist suurendanud ka see, et kunagi ostetud kruntide eest ei suudeta
enam pangalaenu tasuda, mistdttu osutub vajalikuks krundid realiseerida. Kuigi
rahaline kaotus vdib osutuda suhteliselt suureks, on ikkagi otstarbekam krunt maha
miiiia ja vihendada maksukoormust.

Tippajaga (2007. aasta kevad/talv) vdrreldes langesid 2009. aastal hoonestamata
kruntide hinnad ca 60-70%. Jillegi peab mirkima, et suurema hinnalanguse on ldbi
teinud pdllupealsetes arendusprojektides paiknevad krundid. Samuti on hinnalangust
mdjutanud ka pankade karmistunud laenupoliitika, mille kohaselt on vajalik piisava
omakapitali olemasolu krundi soetamiseks. Lisaks soovivad pangad niiha ka krundile
projekteeritava elamu projekti ja ehituskalkulatsioone, mis seavad paljud ostjad
keerulisse olukorda. Hetkel moodustavad kruntide ostjate p&hilise sihtgrupi peamiselt
inimesed, kes on miilinud oma endise eluaseme ning ostavad krundi omavahendite
eest, mitte ei kasuta laenuraha.

Praegusel kinnisvaraturul vdib leida viga hea hinna ja asukohaga krunte. Kui paar
aastat tagasi kéis krundi ostmine paljudele inimestele iile jdu, siis tina on hinnad
niivord palju langenud, et véimaldavad endale soetada elamukrundi. Nagu eelpool
mainitud, leidub tinasel kinnisvaraturul palju hea hinnaga krunte. Lisaks on langenud
ka ehitushinnad, seega on just praegu dige hetk krundi ostuks ja ehituse alustamiseks,
saamaks endale kodu oma majas.

Aripinnad

Vakantsuse tdus, iitirihindade langus ja piiratud ndudlus iseloomustab kinnisvaraturgu
terves Eestis. Biiroopindade turgu ilmestas seni jitkuv ndudlus uute kaasaegsete
pindade jérele, kuid majandust tabanud langusfaas on tekitanud 2008. aastast tuntava
lilepakkumise biiroopindade turul, tuues kaasa suure hinnalanguse. Varasem omanike
keskne turg on pd6rdunud selgelt iilirnike turuks. Jérjest hoolikamalt valitakse pinnad
vastavalt oma vajadustele. Olemasolevates uutes ja viiga heas asukohas
biiroohoonetes on vakantsus endiselt viike, samal ajal on suur pakkumine vanemates
kontorihoonetes ning #édrelinna uutes biiroohoonetes. Tulenevalt kesklinna uute
kontoripindade senisest vihesest pakkumisest ning itha suurenenud vajadusest piisava
hulga parkimiskohtade jérele on ehitatud {iha enam kontorihooneid Mustamiele, Jirve
ja Ulemiste piirkonda. Adrelinna ja kesklinna #éirealadele rajatud voi rajatavate uute
biiroohoonete valmimine ja kinnisvaraturu langus on toonud kaasa olukorra, kus
pakkumine tletab oluliselt ndudlust ning mitmed uued biiroochooned on silmitsi suure
vakantsusega. Arendajad on sunnitud tulema {iirnikele poolele teele vastu,
rakendades loovaid lahendusi uute huviliste ligimeelitamiseks ja pakkudes senisest
paindlikumaid tingimusi olemasolevate iiiirnike huvi sdilitamiseks. Oluliseks saavad
parkimisviimalused ja muud lisavddrtused. Kui seni rajatud stidalinna uute
bliroohoonete puhul leidsid paljud pinnad diirniku ilma avaliku pakkumiseta,
olemasolevate iilirnike laienemissoovide vdi juba eelnevalt ootel olnud klientide néol,
siis praeguseks on ka see trend muutunud ning pigem on sooviks iiiiripinna
vihendamine. Biirooruumide ja kaubanduspindade turul on mirgata sarnast trendi -
ttirnikud koonduvad suurematesse hoonetesse, olles seega aktiivse tegevuse keskmes.
Koos 2009. aastal valmivate biiroopindadega (keskmiselt 59 000 ruutmeetrit) kasvab
kogumaht vorreldes 2006. aastaga 75%. PShjustatuna jérsult halvenenud
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majandusolukorrast ja vihenevast likviidsusest vdib oodata ka mitmete
biirooprojektide valmimise viibimist. Vakantsusmiir tdusis sel aastal oluliselt, mis
omakorda vihendas tiirimédrasid ja 161 paindlikumad vdimalused iitirnikele just B-
klassi biiroopindade segmendis. Kasutades dra langevaid {ilirihindu ja suurt pakkumist
uutele kvaliteetsetele biiroopindadele, kolisid mitmed ettevitted C-klassi pindadelt
uutele kaasaegsetele pindadele, hoides sellega kulud samal tasemel ja tihti isegi neid
vihendades.

Kaubanduspindade turul on juba aastaid ndudlus iiletanud pakkumist, uued
lisanduvad pinnad on vaid pisike osa kogupakkumisest, suurema osa moodustavad
kaubanduskeskused. Vidiksemad kaubandusega tegelevad ettevotted peavad leppima
asukohaga vaiksematel kdrvalisematel tédnavatel. Kaubanduskeskustesse pinda leida
on keeruline, sest ettevitetelt ndutakse aastatepikkust tegevusplaani ning kogemust.
Vakantseid pindu kaubanduskeskustes on endiselt vidhe. Lisaks senistele
kaubanduskeskustele on lisandunud siidalinna Foorumi &ritinav ja Rotermanni
Kaubamaja.

Adrelinna on lisandunud kaubanduspinda nii Rocca Al Mare kaubanduskeskuse
laienduse kui Lasnamde Mustakivi dripiirkonna kaubandus- ja teeninduspindade néol.
Omaette hinnatud kauplemispiirkond on Tallinna Vanalinn, mis aga on eelkdige
turistidele suunatud.

OU Rime hinnangul on kinnisvaraturul hinnalangus valdavas osas peatunud, kuid
endiselt on varasemast oluliselt pikem eluaseme miiiigiperiood. Tehingumahud on
vorreldes 2009. aastaga hakanud tdusutrendi nditama. Pohiline hinnalangus jéi 2008.a.
neljandasse kvartalisse ja 2009. aasta esimesse poolaastasse. Laenuvdimelisi kliente
jadb siiski jdrjest vdhemaks ning uusi arendusprojekte arendajate poolt pikalt
kaalumata enam ette ei vdeta ning firitatakse realiseerida olemasolevaid. Kindlasti
nieb ka edaspidi pakkumishindade langemisi, kuna eelkdige eramud ning krundid on
ostjate jaoks endiselt liiga kdrgete hindadega. Peamiseks probleemiks on olemasoleva
vara raskendatud miiiik soovitud hinnaga, kdrged laenuintressid ja laenu saamine.
Kindlasti ei ole oma madalaimat hinda saavutanud halva ehituskvaliteedi, olematu
infrastruktuuri ja poolikute kommunikatsioonidega pdllupealsed arenduspiirkonnad.
Keskkonna, ehituskvaliteedi ja asukoha poolest kvaliteetsemate elukohtade puhul
hinnad stabiliseeruvad, kuid madalama kvaliteediga kinnisvara hinnad langevad
veelgi.

Aritegevus

2009.aasta 10ppes 46,6-miljoni kroonise kahjumiga, mis oli tingitud varade
timberhindamisest tekkinud kahjumitest ja kinnisvarainvesteeringu miiiigist saadud
kahjumist. Aruandeperioodil miiiidi ligi 100% eelmisel aastal alustatud
arendusobjektist ning paar viiksemat varudena kajastatud objekti, mille tulemusena
moodustas tulu kinnisvara miitigist ligi 43% kogu miiiigituludest. Mitme objektiga
jitkusid vihesel mddral miiiigiks ettevalmistavad tegevused, kuid arvestades
kinnisvaraturu hetkeolukorda on arendusobjektide aktiivne protsess peatatud ning
Jdetud ootama {ildist majanduse stabiliseerumist. Tingituna iiiirihindade olulisest
langusest ning paljude Giirnike lahkumisest langes 2009.a. iiiiritulu vdrreldes eelmise

............................................



OU Rime 2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

aastaga ligikaudu 16,6%. Suure languse osaliseks sai ka kinnisvarabiiroode tegevus
(hindamine, vahendusteenus) — eelmise aastaga vOrreldes langes see iile 58%,
moodustades 2009.a. miiiigitulust 12,3%. Arvestades tulude langust, tegi ettevite
korrektuure ka kuludes: tegevuskulud vihenesid 2008. aastaga vorreldes iile 85% ning
palgakulud vihenesid iile 50%. Kiire reageerimine hindade muutusele ja paindlikkus
iiirilepingute sdlmimisel ning kulude korrektuur ja pidev analiiiis olid mé#ravad
tegurid 2009. aasta tulemuste kujunemisel.

Kontserni 2009.aasta summaarne rahavoog majandustegevusest oli -3 413 107
krooni, sellest #ritegevuse rahavoog 14 412 210 krooni, mida mdjutasid enim
drikasum(-kahjum) 42 758 776 krooni, korrigeerimine  kahjumiga
kinnisvarainvesteeringute  imberhindlusest 22 424 346, korrigeerimine
kinnisvarainvesteeringu miiligikahjumiga 28 836 499 krooni krooni ning varude
muutus 9 746 031 krooni. Kontserni rahavoog investeerimistegevusest oli 253 487
krooni, ettevotte rahavoog finantseerimistegevusest oli —18 078 804 krooni.

Kontserni pohitegevust iscloomustavad suhtarvad ja nende arvutamise
metoodika.

| 2009 2008
Puhaskasumimarginaal -157% -285%
Arikasumimarginaal -144% -272%
Omakapitali tootlus -20,8% -46,7%
Aktivate tootlus -14,9% -35,8%
Omakapitali miir 71,4% 71,6%
Liithiajaliste kohustuste kattekordaja 0,36 115

Puhaskasumimarginaal: puhaskasum(-kahjum)/miiigitulu
Arikasumimarginaal: arikasum(-kahjum)/miiigitulu

Omakapitali tootlus:puhaskasum(-kahjum)/perioodi keskmine omakapital
Aktivate tootlus: puhaskasum(-kahjum)/perioodi keskmised koguaktivad
Omakapitali madr: omakapital/koguaktivad

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja:kaibevarad/liihiajalised kohustused

Aritegevuse riskid

Tururisk

Kinnisvaraalane tegevus jaguneb laias laastus kolmeks: arendus, haldus ja
konsultatsioon  (hindamine, vahendus). Investeeringuobjektidel  sdlmitavad
itirilepingud on reeglina pikaajalised, mis tagavad ettevdttele ka pikaajalise tulu.
Sellest tingituna vdivad aga nii positiivset kui negatiivset mdju avaldada muutused
pakutavate {iliripindade hindades, mis on hetkel vilistatud sidudes iiiirihinna
tarbijahinnaindeksiga.

Oluliselt keerulisem on prognoosida ndudluse muutust elamuarenduses, mis mdjutab
nii arendustegevust kui ka konsultatsiooniteenuse osutamist. Kuna arendustegevus
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OU Rime 2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

voib kujuneda iisnagi pikaajaliseks, on ddrmiselt keeruline vastata arenduse algfaasis
kiisimustele “Milliseks kujuneb kinnisvaraturg objekti miiiigiperioodiks?”, “Mida
teevad intressid?”, “Milliseks kujunevad ehitusteenuse hinnad?”. Vdimalike
probleemide tuvastamiseks ning riskide juhtimiseks jdrgime hoolega muutusi
miliigistatistikas. Uhe vodimalusena on kasutatud nn. eelmiiiiki, kus esimesel
vdimalusel sdlmitakse ostjaga eelleping ning voetakse lepingu tditmise tagamiseks
tagatisraha. Samas jdtab miiiigiga liiga vara alustamine vdimaluse, et varakult
kokkulepitud hinnad jidvad alla miitigihetkel kehtivatele turuhindadele ehk objektilt
ei ole voimalik teenida maksimaalset tulu. Seetdttu otsustatakse miiiigi alustamise
hetk iga objekti puhul eraldi arendustegevuse kiigus. Oskustdoliste defitsiit ei ole
vihenenud ning ehitusmaterjalide tarnetihtajad on seoses tellimuste mahu
vihenemisega pikenenud. Nimetatud riskidega tuleb arvestada eelkdige pikaajaliste
arendusobjektide &riplaani koostamisel.

Tegevusrisk

Arendusprotsessis ettetulevate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks sdlmib
kontsern kindlustusseltsidega lisaks tavakindlustusele ka ehitusaega hdlmava
koguriskikindlustuse. Lisaks ndutakse chituse peatdovdtjalt ehituslepingu summa
ulatuses objektile koguriskikindlustust. Arendustegevuses on ettevdte seni piilidnud
koostddpartneritena kasutada kas varasemast koostddst positiivselt silma paistnud
lepingupartnereid voi usaldusviiirse soovituse saanud arhitekte-projekteerijaid-
ehitajaid, et vilistada vdimalikku t66de poolelijidmist ja uut té6 tegijat. Esmatiihtsaks
on aga sOlmitav leping, mis peab saama kontserni juristi poolse kinnituse. Samuti ei
ole vihetihtis tasumine vastavalt t80de valmimisele ja vastuvdtmisele.
Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamiseks sdlmib ettevdte ehitustdode
Ioppedes ehitajaga kokkuleppe, mille kohaselt antakse garantii iile ehitajale. Samuti
pannakse see kirja objekti ostu-miiligilepingusse, mille tulemusena pddrdub ostja
garantiijuhu ilmnemisel otse ehitaja poole. Lisaks sellele sdlmitakse ka drikatkestuse
kindlustuslepingud, millega on teenindusprotsessi katkemisel tagatud arvestuslik
brutokasum iifiriobjektidel.

Krediidirisk

Krediidirisk on ettevdtluse paratamatu osa. Krediidiriskide haldamisel jélgitakse
tdhelepanelikult partnerite maksekiitumist, analiiiisitakse nende finantsseisu ning
vajadusel kaasatakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Reeglina tehakse
kirjeldatud riskianaliiis &ra enne lepingu sdlmimist (niiteks pikaajalised
tilirilepingud), kuid vajalik on ka pidev 166 nduete lackumisega. Ettevdtte vabu
rahalisi vahendeid hoitakse pankade liihiajalistes deposiitides.

Intressirisk

31.12.09 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 75 562 725 krooni, sellest
lihiajalisi laenu- ja kapitalirendikohustusi 3 001 567 krooni, pikaajaliste laenude ja
kapitalirendikohustuste liihiajalisi tagasimakseid 23 573 996 krooni ning 48 987 162
krooni pikaajalisi laene. Kuna ettevdtte kavatseb tihtajaliselt tagastada enamus
lihiajalistest laenudest ning pikaajaliste laenulepingute sdlmimisel on hoolikalt
analiiiisitud laenu tagasimaksmise vdimalusi, siis ei ole nende kohustuste
intressiriskide maandamist peetud otstarbekaks.
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OU Rime 2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Ettevite ja inimesed

Kaasaegse ettevdtte edukuse votmeks on pédev, motiveeritud ning koostddle
orienteeritud meeskond. Rime kontserni ettevdtted hindavad kdrgelt professionaalsust
ning investeerivad inimestesse.

2009.aastal andsid oma panuse kontserni igapievatddsse 32 inimest, neist 10
toolepinguga, ilejidinud koostddlepinguga. Tiistooajaga tdotajatele makstud
brutotddtasu koos sotsiaalmaksuga oli 2 369 694 krooni.

OU Rime juhatus on 2-liikkmeline. Nende brutotdotasu koos sotsiaalmaksuga
2009.aastal oli 142 228 krooni. Kiesoleval hetkel toétavad juhatuse litkmed
to6lepingu alusel, mille Idpetamisel on ette ndhtud seadustest tulenevad
kompensatsioonid.

Viiljavaated 2010, aastaks

Kinnisvarasektori kiiekidiku mdjutab kdige enam riigi majanduse areng,
investeerimiskliima ja raha pakkumine. Kuivord iikski eelnimetatud néitajatest hetkel
kinnisvarasektori tegevust ei soosi, on OU Rime vdtmekiisimuseks ka 2010.aastal
{iiriobjektide tdituvus ja iiiritulude laekumine ning piisikulude hoidmine minimaalsel
tasemel.

Meie prognoosi kohaselt kasvab 2010.a. eluasemeturul tehinguaktiivsus ning
alustatakse iiksikute elamispindade arendusega. Ldplikult pole selge, milliseks
kujuneb 2010.aastal laenuturg ning kui suur on vdimalike laenuklientide ja kodu
soetajate hulk. Tuginedes sellisele prognoosile oleme valmis turu mdningaseks
aktiveerumiseks ning jitkame oma arendustegevusega selles graafikus.

Kuna iiliripindade ndudlus on oluliselt vdhenenud, prognoosime iiiiriobjektide
tdituvuse vdhenemist ning hindade stabiliseerumist. Vahendusteenuse ning
hindamisteenuse mahtude osas prognoosime viikest tdusu vorreldes 2009. aastaga.
Usume, et kinnisvarasektori raskeimad ajad jdid 2009. aastasse ning 2010.aasta
kujuneb stabiliseerumise aastaks meie koostdOpartneritele, klientidele, ettevdtte
tootajatele ja aktsiondridele.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 12 kuni 40 toodud OU Rime 2009.a. konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja
diglaselt kontserni finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

3. kontsern ja OU Rime on jitkuvalt tegutsev.

{4;)

juhatuse liige
Aivar Aigro

Meelis Stnilo

/ﬂf ,;'mw‘ ;@’fo Q.
(allkirjastamise kuupiev)
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OU Rime

Konsolideeritud bilanss
(kroonides)

AKTIVA (varad)
Kiiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Varud
Kiiibevara kokku
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Pdhivara kokku
AKTIVA (varad) KOKKU
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Viihemusosalus
Emaettevitja osanikele kuuluvy omakapital
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU

juhatuse Hige ..........ccoe Mgsvvvevemmnenrrnissonnnnes
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31.12.09.a.

5739 656
3728973
1 694 426
11 163 055

3 568 753
260 518 458
4 898 215
268 985 426
280 148 481

26 760 228
4252175
31012 403

48 987 162
48 987 162
79 999 565

40 000
4000

246 706 200
-46 601 284
200 148 916
280 148 481

............

Allkirjastatud identifitsserimiseks

31.12.08.a.

9152763
2519589
11 277 505
22 949 857

3732019
313 431 882
5557 046
322 720 947
345670 804

15002 714
5012 805
20 015519

77 945 640
77 945 640
97 961 159

0

40 000

4 000

399 402 009
-151 736 364
247 709 645
345 670 804

Lisa nr.

[ o)

10
4,11

10

13
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OU Rime

Konsolideeritud kasumiaruanne
(kroonides)
SKEEM 1

Miiiigitulu
Muud dritulud
Kaubad ja teenused
Muud tegevuskulud
Té6jdukulud
palgakulu
sotsiaalmaksud
Pahivara kulum ja véirtuse langus
Muud drikulud
Arikasum (-kahjum)
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtete
aktsiatelt ja osadelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum ( kahjum ) majandustegevusest
Tulumaks
Aruandeaasta puhaskasum ( -kahjum )

sh. Emaettevdtja osanike osa kahjumist
Vihemusosaluse osa kahjumist

juhatuse liige

2009.a.
29 688 821
525 860
-16 818 844
-1 611 562

-1 768 595
-601 099
-776 194
-51 397 163
-42 758 776
-163 266
-3672075
291 453

-3 543 888

-46 302 664
-298 620
-46 601 284

-46 601 284
0

2008.a.
53 210 103
683 068
-27 922 938
-11 358 906

-3 589 504

-1 195 302
-853 836
-153 586 293
-144 613 608
-316 358

-5 767 554
150 095
-5933 817
-150 547 425
-1 188 939
-151 736 364

-151 736 364
0

2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa nr.
12
13
14
15

8.9
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Alikinastatud identifitseerimiseks

Initizlied for identification purposes onlv
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OU Rime

Konsolideeritud rahavoogude aruanne (kaudne meetod)

(kroonides)

Rahavood iiritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja vértuse langus
Kasum (-kahjum) p&hivara miitigist ja
mahakandmisest
Kasum (-kahjum) kinnisvarainvesteeringute
imberhindlusest
Aritegevusega seotud nduete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus
Kinnisvarainvesteeringu miiiik
Masinate ja seadmete soetus
Materiaalse pdhivara soetus
Materiaalse pdhivara miiiik
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Saadud ja tagasimakstud arvelduskrediidi muutus
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus

.........................

2009.a.
-42 758 776

776 194
28 836 499

22424 346

-76 935
9746 031
-487 339
-3749 190
-298 620
14412 210

-279 338
445 000
0

0

0

-220 000
14 160
293 665
253 487

2763219
-12 289 288
-7 429 355
-1 123 380
-18 078 804
-3413 107

9152 763
-3413 107
5739 656

Allkirjastatugd identifitsearimizeks
Initialled for identification purpo:
-

2008.a.
-144 613 608

853 836
172 793

153 240 000

1 788 004
11 546 573
-1 573 598
-6 305 813
-1 188 939
13919 248

-245 540
0
-49915
-384 181
4 061

0

27 160
147 120
-501 295

15494 399
-19 653 051
3243022
-4 472 675
-5 388 305
8029 648

1123115

8029 648
9152 763

Kuupsevidate .., - O

Allkirifsignature ., .

Alliott Kangust OU)
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OU Rime 2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspshimotted

OU Rime 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on
kehtestatud  Eesti  Vabariigi raamatupidamise  seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud  soetusmaksumuse
printsiibist, vidlja arvatud juhtudel, mida on kifjeldatud  alljargnevates
arvestuspdhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
OU Rime on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.
A. Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise pshimatted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevatte kontrolli all
olevate tiitarettevdtete finantsniitajad. Elimineeritud on kaik kontsernisisesed nduded
Jja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Viihemusosa emaettevdtte kontrollj all
olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning
konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2009. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Rime
(emaettevitja) ning tema tiitarettevitete AS Rime Kinnisvara, AS Rime Kinnisvara
Vahendus, OU Rime Kinnisvara Projektijubtimine, O[) Joshua, OU Delgado, OU
Beltoise, OU Henwood Trade, OU Titaan Invest, Uus Paike OU, OU Langford ja OU
Skype Invest finantsniitajad (kontserni struktuur on esitatud lisas 7).

Emaettevitte  konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud
aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtetesse
soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Tiitarettevatted

Titarettevoteteks loetakse ettevitet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevotet
loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt voi
kaudselt iile 50% tiitarettevitte hdzlediguslikest aktsiatest vai osadest véi on muul
moel véimeline kontrollima tiltarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Juhatuse liige ............. f S 0465 S m e nna snes s e m et 17
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OU Rime 2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Kui emaettevdte omandas vai loovutas perioodi jooksul ettevdtte iile kontrolli, on
vastav titarettevite konsolideeritud alates selle omandamise kuupdevast kuni
miiligikuupéevani,

Tiitarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud iihise kontrolli all
toimuvad driithendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt
ostumeetodile vdetakse omandatud tiitarettevdtte varad. kohustused ja tingimuslikud
kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende Oiglases viiirtuses ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Oiglase viirtuse vahe kajastatakse
positiivse vdi negatiivse firmaviirtusena.

Sidusettevitted

Sidusettevdte on ettevdte, mille ile kontsern omab olulist mgju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab
ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vai osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle
meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse  jérgmistel  perioodidel investori  osalusega  muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevatte kasumis/kahjumis kui
muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavidirtuse vaimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaviirtuse tuluna
kajastamisega.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevatte kahjumis
on vordne voi iiletab sidusettevdtte bilansilist védrtust, vihendatakse investeeringu
bilansilist vidrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul
kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevatte kohustusi,
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes
kassas olevat sularaha ja arvelduskontode Jddke.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalviisirtus miinus vajaduse]
tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vairtuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
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niilidisvédrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende véirtus oleks langenud, hinnatakse viirtuse
langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud néuete
osas. Varem alla hinnatud ebatdensioliste nduete laekumist  kajastatakse
cbatdenoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

D. Muud néuded

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud noudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalvéirtusega (miinus voimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdenzioliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu oiglases
vadrtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressiméidra meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmiirgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

E. Varud

Varudena on kajastatud miitigiks ostetud kinnis- Ja vallasvara, mis voetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest
ja soetamisega seotud tasudest ning teistest otsestest viljaminekutest. Varude
arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Bilansis on varud hinnatud lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi
netorealiseerimismaksumus,

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevote hoiab (kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise vdi turuvdidrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdeniioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Oiglases viirtuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu
hindaja poolt mératud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele
sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase viidrtuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes kirjel “Muud dritulud/Muud drikulud” Oiglase viirtuse meetodil
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kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt e arvestata  amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Oiglast viirtust ei ole vdimalik usaldusviirselt
hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vdimalikud allahindlused viirtuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiéir méaratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust toeast. Juhul kui
kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb fiiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises
arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse ka vastavalt nende kasulikule clueale
eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatay
amortisatsiooni-méérade vahemik on 3-1 2,5% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui
on tdendoline, et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning
kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvédrselt mddta. Muud hilisemad
kulutused (n#iteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui
kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vilja méni komponent, lisatakse uue
komponendi  soetusmaksumus objekti  soetusmaksumusele ning asendatava
komponendi jéikmaksumus kantakse bilansist maha.

G. Materiaalne pohivara

Materiaalseks péhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku t66eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni.

Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t56seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset p&hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vairtuse langusest  tulenevad
allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt

ostetud pShivaraga.

Materiaalse pghivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse
pdhivarana, kui on toendoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvidrselt maota,
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimér
mddratakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tdeast. Olulise
Ioppviirtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse Ja loppviirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
I6ppvadrtus iiletab tema bilansilist jétikmaksumust, I5petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb liksteisest  eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mairatakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
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Amortisatsioonimiiirade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jirgmised:

* Ehitised ja rajatised 5%
* Mootorsdidukid 25%
® Muud masinad ja seadmed 25%
¢ Muu inventar ja IT seadmed 25%-40%

Piiramata  kasutuseaga objekte  (maa, pisiva  viirtusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
Juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui 15ppviirtus iiletab bilansilist
jédkmaksumust, vara 13pliku eemaldamiseni kasutusest voi limberklassifitseerimisel
“miiligiootel  pdhivaraks”.  Igal bilansipéeval  hinnatakse  kasutatavate
amortisatsiooniméirade, amortisatsioonimeetodi ning Idppviirtuse pdhjendatust.
Juhul kui pShivara kaetav viirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niiitajast: vara neto
miiiigihind vdi vara kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jééikmaksumusest,
on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale védrtusele.
Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara
chitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

H. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase viirtuse
summas vOi rendimaksete miinimumsumma niilidisvédrtuses, juhul kui see on
madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse
jddkviirtuse vihendamiseks. Finantskulud Jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressiméir on igal ajahetkel kohustuse jédkvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse samaselt omandatud pghivaraga,
kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga v&i rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithem. Kapitalirendi lepingute
solmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused
kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

l!{(l;alsumsrendlrnaksed kajastatakse rendiperioodi Jjooksul lineaarselt kasumiaruandes

una.
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Ettevite kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt pdhivaraga. Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevdttes
sama  tiiipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest.
Kasutusrendimaksed ~ kajastatakse rendiperioodi  jooksul lineaarselt tuluna.
Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused
kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal Kkirjel) ja
amortiseeritakse  kulusse rendiperioodi Jjooksul  proportsionaalselt  renditulu
kajastamisega.

I. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud
volakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised volakohustused) vaetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne
nende nominaalvidrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vadrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades Jjargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimiira meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu
Jooksul alates bilansikuupdevast; véi ettevattel pole tingimusteta digust kohustise
tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupieva. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipsevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.  Samuti kajastatakse lithiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus
sdtestatud tingimuste rikkumise tattu.

J. Ettevotte tulumaks

maksustatakse Eestis jaotamata kasumist villjamakstavaid dividende maksuméiraga
21/79  (kuni 31.detsember 2007 kestis maksumddr 22/78, ning kuni 31.12.06
maksumddr  23/77) netodividendina viljamakstud  summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu  kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on villja kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja

makstakse. ) o ::
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K. Tehingud vilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -
kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.o ettevdtte
arvestusvaluuta). Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nouded
ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber Eesti kroonidesse bilansipieval kehtivate
Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise —tulemusena tekkinud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

L. Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases virtuses,
vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miidigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile miiiijalt
ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviddrselt médratay ning
tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miliigist kajastatakse
teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenzoline jatulu
suurust on voimalik usaldusvérselt hinnata. Intressituly kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressimééra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel.
Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapShiselt. Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

M. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsia- vi osakapitalist. Reservkapitali vib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viiljamakseid
aktsiondridele/osanikele
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Lisa 2. Raha
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 105 149 314 086
&aﬂgakonlod 5634 507 8 838 677
Kokku: 5 739 656 9 152 763
Lisa 3. Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Nouded ostjate vastu 2 096 897 1 832 209
sh.ostjatelt laekumata arved 2391813 1 980 786
ebatdendoliselt laekuvad arved -294 916 -148 377
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 29 485 385 191
Muud lithiajalised nouded 1374 283 41 305
sh. antud laenud 1 360 340 0
muud nouded 13 180 38 330
intressid 763 2975
Ettemaksed teenuste eest 228 308 260 884
Nouded ja ettemaksed kokku: 3728 973 2 519 589
Lisa 4. Maksud
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Maksu liik ettemaks maksuvdl ettemaks maksuvél}_
Eﬁibemaks 29020 176 887 377 429 208 499
Uksikisiku tulumaks 0 16 694 0 78 300
Sotsiaalmaks 0 34 746 0 142 114
T66tuskindlustusmakse 0 4 266 0 3 828
Kogumispension 0 17 0 6 870
Maamaks 0 18 229 5290 0
Ettevotte tulumaks 465 640 2472 1 965
Reklaamimaks 0 0 0 0
Kokku 29 485 251 479 385 191 441 576
jubatuse lige......... 22 S D 24

-

Ailkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupéev/date
Allkiri/signature
Alliott Kangust QU

iR



N0 1snbuey youy

........... g T v Oh—.—«.ﬂcmﬂ&_:x:(
[@)ie) & aru)m U ajepynegdnmy
Ajuo sesodind uanedgnusp| 10 payeniu|
SHIS(WpeesiUSP) prijselIny|y

§T

™~

N o R -+ 2811 osmpunf
mﬁtllllj e 1] asmeyn|
610T€L € E£SLRIS € smpoy
610TEL € £SL 89S € PESO angAanasnpig
B00TTI'IE 600T°TI'IE (sapruooay)
pn3uLiaa)saoauisurury pasieleexig -9 esry
‘81 SESI] pmieiss uo eyoy apniea pmipued syasnede) SpNuUdL| UOOISIEULIOJU]
SOS LLT 11 9T P69 | ‘o3
S0S LLT 1 9zT¥ ¥69 1 BIBASIUUDY Pmaiso syISnnjy

800Z°T1'IE 600T°TI'1E (sopruooay

JUUENLE PMLIIPIIOSUOY Eiseesnpuelew ¢ ‘607

PRIEA °G usI

oy NO



NO 1snbusy Noljy

/Lj ..... L sumeubs iy
.J,._lm. o s aiep/Asednny
Aluo sesodind uonedynuep, Joj Pajieniu

SRes|LBasIYUBM pmejselnyy
9¢

ESLBYS €
99T €91~
610TEL €

Snpualy auljayoy (O

S,
e o8 asmypyn(

v.sg_n_ eisee sipendeyewo angaanasnpis snjesQ)
wnfyey pmeisaase j1poreat asnjesorjendey

sasndje eisee siedeyewo ANEAIMASNPIS snjes()

SANQAMISNPIS pasn|es()

SNpuaye A eieAsiuury awny Sv[oz0r %0% Snpuaie ereasiuury| nsag Snpualy auljayoy NO
JluewQ 800T°ZI'IE 600T°TI'IE E[esnAIGD |, sew Noesonarem el -snpig
snjusQ) “Eyoynsy
‘ProngAanaeim vl -snpis uam.ﬁ|~. npney A20An2100I0) [RISER"6()(7 SEWO Wy 10
000 0% %001 %001 SnpIey “snpuase zieAsiuury[ nsoq 159Au] adANS 1O
000 0F %001 %001 SNpUaIe BIBASIUULY| 1137 paojsue N0
000 O %001 %001 Snpuate vIeASIUULy | 1Sa7 [JO Migd snp)
000 0¥ %001 %001 SnpieY “snpuae wieAstuury | nsay ISOAUT uewIL [, NO
000 T¥ %001 %001 Spuade BIBASIUUTY | 1Sz urwnyninyplold vieasiuury WY 10
000 Tv %001 %001 SupIeY “snpudse ereasiuury | nsag enysor o
000 0¥ %001 %001 SNpuale eleAsiuury| 1sag SPRLL POOMUAH O
000 Z¥ %001 %001 SNpuaie eIeASIUULY | 11597 opedja(] 10
000 ¥ %001 %001 SnpIeY “snpuaie eieAsiuury [ nsag 81012 (10
889 LET %001 %001 IHWEpUIY'SNpUdYeA RiRASIuuly| 11597 SIPUDYEA BIBASIUULY AWy Sy
000 008 %001 %001 ShpIey “snpuaie vieAsiuury | nsag BIBASIUUTY oWy Sy
sisueiq 800T°TI'IE 600T°TI'I€ ejesnAdio ssw AN |,
INQAIPIBWD SNLIBEA JUIjISUB[IE snjesQ ~eyoynsy

duuEnIe pmLIRIpIosuoY viseesnpuelew ¢ 600z

SaoAamarmnm sastwdigl isnjeso IBISBE'600T SBWO awry N0

(sap1uoo.yy)
Paneaanasnpis el -aen |, *, usiry

awny no




el vt o mp i LIV ssriuue oy
_______ -___.._.. E:E:?m::x__(

A XTE "IV epmepdnny
[UD § '
wesodind uogeayyuap) 10) payeniu

axun_E._EmmE_Euu_ PrieIseliyy

B
h.N ............ trrssmssasss i s laNg e nsnsnsnnssse Qm:—vm:ﬂﬂw_:ﬁ
i
8SF 8IS 097 600Z°Z1°1£ opjes
788 1€P 1€ 800Z°Z1'I£ opjes
8SL 68 99¢ LOOZ'ZI' I oples
0L6 €81 T 600T°Z1' 1€ Wwnny pmyLsnunyy
9L8 LLI- PNy pnigjsaAry
P60 900 Z- 800Z°Z1' 1€ wnny pnyridanunyy
9L8 LL1- prun|ny pnyejsaary
817 8T8 I- LOOTTI' 1€ wnpny pnjLdanunyy
8P T0L 792 600Z°Z1°I€ opJes
000 SHE 0¢- NN
008 6 1599 uuaw:_uouamu>caum>mm:=.~x Uumv_mEu:m
9v€ vy TT- 1Sasn|purgIaqun prumlyey/prumsey
866 €T pastwepuale, |
9L6 LEY SIE 800Z°Z1°1€ oppes
000 0+T £S1- 1SaSN|puTyIaqun pramfyey/prumsey
9L6 LLY 89F LOOZ'ZI'TE oples
MO
(sapruoo.y)

JuuEnIE pRILIdIPIIOsuoy eiseesnpulew ¢ ‘600z

PN3uLIdI)SIAUIEIRASIUUTY] ‘g BsI]

awny O




[0 Isnouey Joij)y

i aumeubis/un|y
Ofnﬂmwo,ﬂm T ejepyaegdnny
Ajuo sasodind uoyeosyyuap; jo pajenul
SReswpsasyuep pnejselnggy

8¢

S

srreran e P ....\.{% ........ ..oomm: Dmﬁug_:_.

"PRARIEPUDNEL J[ISIERASNPIESN [0 1 PIPOIDIUSIUILPUIY PISATIELLIAN[E

ey Sutu Sam suamye gnpnnd jjeasuain isafiw ‘snipreanyyoy 1ajood uo seso ISNIYD PMEjaWIN “[IPOIIAU ISNUWNSHRWISNI20S pnieiseley
995 UO NNQISTUI ISNUIEEA ISB[BIQ J[[9S RIRIFRUI J[OSIERASNIP[ESN YI[EUIIQA Pnujo 12 jnynd myalqo prieseley punFunaoisaaurereastuuny ay n
“WPRMYLE pnnpy, (201 sopuenrenunsey pmeiseley uo woony 9p¢ p7h 77- Seununs [PYEA dsnwinsyew astyisue|iq vueA el ann ayeA suamedon

‘Buruury euuoyiyn( Suru sppsnugrAnIng spnyalqo Fueuury IPIASYIRIBASIULD] MEWN[OS 1]0 SYISN[R ISNLITRA ase[10 viea prRUUIIqUI()
Snpulgzaqun apnyalqo pmeiseley eunduLalsaaureieAsuuy 19812 600221 | € IpHA 13agwsas astumseley aselFio el adiQ

81 SESIT PMIBIIS? U0 BIYOY ANFuLdISIAUTRIRASIUULY prytpued syosnede) apnusr| uooisieuLIoju]

JUUENIE PRILIIPIIOSUOY Eyseusnpuelew ¢ ‘6007

P8S 991 01 PS1 8LL T1 oy
¥89 €14 ¢- L16 20V~ njnysnplep
897 086 <1 1L0 181 €1 npmun )
8002 6007
pasnIyy
(sapruoory)

‘pastwdig( prjo pnny pmoas efastweppey uru nimyipuas OINTULISIAUTRIBASTUUTY

Ry N0




MO Isnbuey oy

lu%, < ainyeubis uny

19,2 e o B 1) ajep/napdnny
Ajuo sesodind uoneayijuap! io) pajeniu|

syasiupsasinuap pmeiselipyy _

62 e ﬁlln..uJ.l\\‘U} a3y asmeyn(
- »
0T BSI'T A
CITR68 ¥ 0 8IS SHY ¥ 89 vy SSL LT 600Z°Z1' 1€ sSnwnsyeunjeep
9p0 LSS S 0 L8 S69 ¥ 66L 918 SLE by S00ZT'TI° 1€ sSnwnsyeuneep
£9LSL6 S 0 S90 IL8 ¥ 869 ¥01 1 0 LOOZT'ZI'IE Snumsyeunfeep
12299 1I- TLS ST PRI €SS~ SOt £L8- 091 TT- 600T°T1'1E Wn[ny pnjLImunyy
ST6 9LT 0 0 §T69LT 0 wnny erearyod pmueyeyew el pnponj
0f1 ST9- 0 v¥0 0ST- 99 85¢E- 029 91~ wnny pmeisaAly
910 811 I- TLS S1- 0Or1 S0t POL 16L- 0FsS &~ 00T Z1' 1€ Wwnny pnjLRInunyy
S61918 1 0 0 61918 1 0 wniny erearjod pmueyeyew el pnpnnojy
120 089~ 0 08¥ 9vT- 100 8T¥- 0pS &~ wnjny pnivIsaAly
061 ¥ST T TLS S1- 099 8- 8S6 6L1 T- 0 LOOZT'ZT' 1€ wingny pnjLanunyy
oty ¥9£ 9 TLS S ZI0 100 & LE6 L6T 1 16 6F 6007° 71 1€ SNWUNSYEUWSNII0§
979 01¢- 0 0 979 01¢- 0 surpueeyew el ynnjy
0 0 0 0 0 DUILLILIDANISUONIY
0 0 0 0 0 AUIWILI0Y
90 SL99 LS S1 10 100 € £95 809 1 SI6 6 800Z'Z1' 1€ SNWUNSHEWSNII0S
L86 886 1- 0 0 L86 886 1- 0 surupueyeyew el ynnpw
L8T IL 0 L8T 1L 0 0 AUILULIDANIISUONIY
608 79¢ 0 0 v68 TI1E S16 6F AUTWRI0S
£56 67T 8 TLS S1 STL6T6 Y 959 P8T ¢ 0 LOOZ'ZI 1€ SNUUMSyeuwsndog
vaeargod pasniya vaeanjod
oM aujevLId eI | el eey sujeedew nnpy [ pawpeas el peuisepy

JuuenIE pnjLdapIosuey wseesnpueiow 6007

(sapruooay)
eaearyod aupeeLId)Ry 6 BSI']

AWy NO



\
o M

NO Isnobuey| joiy

asnmeubis;uniy
ajep/rapdnny

Ajuo sasodind uopesyhuap) o) pajeniu|
o€ Syes|Wueas)|lusp! priejselny

—

afuy asmeyn(

L8T v08 £7 SL8 781 ST 877 09L 97 68€ LPL SL

%01 Z102°60°01 0 089 99 0 089 99 SYewWaIpl asTIURISLID BRI
%01 110Z°10°01 0 00S 81 0 00S 81 syewagl asTeISeId PR
%01 S10Z'11°01 0 000 9.8 0 000 9.8 SYyPW IR ISTWRISEId BEN
%6 | L10T ¥0°0€ 99¢ 609 1T LY9 6Y€ S 61€ 050 1 ZEE 600 8T | yund oduwg
%26'S 010Z ¥0'LT 0 0 000 SLL 81 000 SLL 8L | yund odung
%C6'| L10T'80'€T SIZ 0b0 | 6EL €L9 LL9 6T1 1€9 €48 | yund odung
%26’ | L10T°L0 9] LLS 0T £2h 0LT 9%T TS OFT £PL yund odwung
%S6' | 8107°€0°9 671 PEL S6L T9€ L8L LL LILbLL ] yundstyp) 11597 g8
%96' | v10Z°11'9C 0 ISt SS8 € ¥8S L1t | SE0 £LT L yuvdsiyp) 1523 g8
%96' | 110ZL0 b 0 725 080 8 00€ 16€ 1 T8 1LY 6 yuvdsuyr) 11525 §4S
%96' | TI0TZI'IT 0 811629 € £80 089 10Z 60€ ¥ yuvdsiyr) 1sa5y g4S Ys

L8T 08 €T 69 12T ¥T 966 ELS €T 8L6 665 1L pnuaeedued pasijeleyig
%0L'S 010Z'T1°S1 0 0 10L 10L pasmsnyjoyipuaitfeyidey
%0 1+%L"9]010T'S0'TI 0 0 998 000 € 998 000 € yuod odwuvg
%0 0102°T1°1€ 0 0 $99 p81 99 81 yauvlg NOYS

0 0 1€S S81 € 0€S S81 ¢ pnuae| pasieleyn’|

agpw Javyye) v)seE S AN nsyoofl syool 600Z°ZI 1S
-issaquy | asyeunsede | B)seE G- nny 7| opjes
E)SHEW ISESE |,

auuEnIE pnyLIAapIjosuoy vsvesnpuelew ¢ 6007

(sapruooay)
pasnysnyoynuaey "] esry

auny NO



(O 1sNoUE) Jony

o gameubis iy

SV DY

ajep/rnagdniny

Ajuo sasodind uoieaYHUBP! JO) pajeRiu)

syasiLIBasI|IueR prisiselilY

— M vsavnnen QM—_— Umsﬁwﬁ_.
‘81 mﬁm: ﬁ:ﬁcg uo SLOu_ uwm_uumw- Bm:emzﬁ_oxﬁms ﬂgmﬁmgo.wc— .muﬁo.ao 10A moﬁmﬁoo._.x Smu\m— uo ﬁumam_.EOV_.N_Q’ 2N0AIN2 umbv_
P97 00F ST 9LE SPS TS PIL Z00 S1 PSE 816 26
%01 Z10T°60°01 0 020 001 0 020 001 SYPW[2IR OSIWR)SEID BRIy
%01 110210701 0 005 S 0 00S S syewipaugl astue)SeId BRpy
%01 S10Z'11°01 00Z SLI 000 9.8 0 00Z 150 1 SYPW[21p] OSIWERISEID BEJA
%08°S 010290C SHT 66L ¥ SHT 66L P yund odug
%TL'S L10Z+0°0€ Z1S €69 TT 819 6b¢ € 009 L10 | 09L 090 67 | yurd odwng
%T6'S 010Z'+0°LT 0 000 SLL 81 000 SLL 81 yund odung
%EE'S L10T'80°€T 1S9 90T | £88 059 1Z8 901 SSE 196 | yund odwung
%bS'S L10T LO91 LSO 6LY €8¢ $9T SOT LY $H9 161 yund odung
%91°9 810Z°€09 ph8 CP8 vLY 1€ 89% 9¢ 98L VT 1 yupdsnyr) 1usayy gis
%SE'S #102°11°92 0 60 9LE L T6L VT 1 988 619 8 yuvdstyp) usag gis
%SE'S 110Z°L0F1 0 €75 685 6 PIE 6LT | LES 89L 01 yuvdsiyr) 1sayg gis
%SE'S T10T'T1'1T 0 909 99¢ t 897 78S vL8 8Y6 yuvdstyp) 1saiy giqs ys
$90 STT ST 9¢8 €15 IS 89 £€T ¥ 88€ TL6 08 pnuseedued pasijelenyi]
%0L'S 600T°CT1°S1 0 0 920 €01 920 €01 pasmisnyoyipuasifejidey
%5 0+%9°S[600Z°90°S1 0 0 0ZZ 0£¥ 01 0Tz 0sy 01 | yund odwpng
%0 600TT1'1€ 0 0 000 952 000 9£2 naunlg O YS
0 0 022 999 01 022 999 01 pnuae| pastfelenyn |
Jdpgu wwuanm- ejsee Con _-.-ﬂ__ae_. _-_m.v_oc_. w:cﬂ.ﬂ—.—m
-issaqyu] | asyewnsese |, vjsee mhm nny 7| oples
B)SHEW ISESE |,

auuEnae pnjLapijosuoy viseesnpuelew v 6007

awny NO



OU Rime

Lisa 11. Volad ja ettemaksed
(kroonides)

2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 1 566 044 1 843 321
Volad toovotjatele 214 333 382 235
Maksuvélad (lisa 4) 251 479 441 576
Intressivdlad 57419 137 946
Muud viitvdlad 13 126 8 329
Saadud ettemaksed 2149774 2 199 398
Vialakohustused kokku 4252175 5012 805
( ) \
ORISR RIPE . o siinciiasad i veisisiassaas i seseneda 32
S~

Allkirjastatud identifitseerimisaks
Initialied for identification purposes only
Kuupdevidate A C6. 4000
Allkiri/signature ... -
Allis K anmwet (31



OU Rime

Lisa 12. Miiiigitulu

2009

. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

(kroonides)
EMTAK |tegevusala 2009 2008
68201 |Enda vdi renditud kinnisvara iifirileandmine ja
kiiitus (Lisa 20) 13 275 080 15924 110
68311 |Kinnisvarabiiroode tegevus 3 669 402 8 909 583
68101 |Enda kinnisvara ost ja miliik 12 744 339 28376 410
Kokku 29 688 821 53210103
*QU Rime kogu konsolideeritud miiiigitulu tekkis Eesti Vabariigis.
Lisa 13. Muud éritulud
(kroonides)
tegevusala 2009 2008
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist 119 167 0
Kindlustushiivitised 17 400 0
Tulu kdibevara miitigist 0 72 809
Saadud trahvid ja viivised 340 793 508 222
Muud éritulud 48 500 102 037
Kokku 525 860 683 068
Lisa 14. Kaubad ja teenused
(kroonides)
t_egevusala 2009 2008
Kaubad miiigiks -14 407 437 -17 664 438
Alltsdvotutdod -2411 407 -6 168 446
Kahjum kiibevarade iimberhindlusest 0 -3919113
Kommunaalkulud 0 -170 941
Kokku -16 818 844 -27 922 938
Lisa 15. Muud tegevuskulud
(kroonides)
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringu halduskulud -402 917 -5413 684
Muude objektide halduskulud -227 893 -665 764
Juhtimis- ja konsultatsioonikulud -322 240 -2 500 591
Transpordikulud -805 775 -820 108
Uldhalduskulud 331183 -1 586 759
Muud kulud -183 920 -372 000
Kokku -1 611 562 -11 358 906
juhatuse liige ............... ST Alikirjastetud identifitseenimiseks

-

Initialled for identification purposes only

Kuupéev/date

Allkiri/signature .
Alliott Kangust OU
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OU Rime 2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega

(kroonides)
2009 2008

ost miiiik ost miiiik
Juhatuse litkmetega 1373 666 192 841 4 456 228 146 841
seotud ettevotted
Kokku 1373 666 192 841 4 456 228 146 841

2009 2008

| Tagasi makstud laene seotud osapooltele 0 -5 645 000

Saldod seotud osapooltega (kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Liihiajalised nouded
Juhatuse litkkmetega 331 33 500
seotud ettevotted
Liihiajalised kohustused
Emaettevote 0 0
Juhatuse litkmetega seotud 191 628 123 380
ettevotted

Volad tarnijatele sisaldavad muu hulgas 191 628.- krooni eest kohustusi

juhatuse likkmetega seotud ettevotetele.

Nouded ostjate vastu sisaldavad muu hulgas 331.- krooni eest ndudeid juhatuse likkmetega
seotud ettevdtetele.

Konsolideerimisgrupi juhatuse ja ndukogu liikkmetele makstud brutotétasu koos sotsiaalmaksuga
2009.aastal oli 1 296 186.- krooni.

Lisaks maksti aktsionéridele dividende summas 1 123 380.- krooni.

OU Rime seotud osapooled on:
Emaettevdte OU Dreamland
Samasse gruppi kuuluvad ettevotted
Juhatuse litkmed

Juhatuse liikmetega seotud ettevotted

juhatuse liige ............; B e e 34

Alikifjastatud identifilsesrimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupdevidate ... 2 Yo 4010
Allkiri/signature ;

Alliott Kanaust O



OU Rime 2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 17. Potentsiaalsed kohustused
Aruande koostamise hetkel on kiiimas kohtuvaidlus Tallinnas asuva ehitise omandikiisimuses, mis
kajastub bilansireal Kinnisvarainvesteeringud. Kuna ettevtte juhtkonna hinnangul ei ole tdendoline,

et tiitarettevdte AS Rime Kinnisvara kohtuprotsessi kaotab, siis ei ole sellest protsessist tulenevate
vdimalike viljaminekute katteks eraldist bilansis kajastatud.

Lisa 18. Laenude tagatised ja panditud varad

Investeerimislaenude (lisa 10) tagatiseks on panditud jargmised varad:

2009.a. 2008.a.
hiipoteek varudena kajastatud kinnistule 0 8 300 000
hiipoteek pdhivarana kajastatud kinnistutele 5450 000 5450 000
hiipoteek kinnisvarainvesteeringutena kajastatud 117 650 000 117 650 000
Kinnistutele
123 100 000 131 400 000

Informatsioon panditud varade bilansilise véirtuse kohta on toodud Lisades 8 ja 9.

Lisa 19. To6joukulu

2009.a. 2008.a.
palgakulu -1 768 595 -3 589 504
sotsiaalmaksud -601 099 -1 195 302
Kokku t66joukulud -2 369 694 -4 784 806
Tootajate keskmine arv taandatud tiistobajale 11 23
C >
juhatusc!iigc................'.ﬁ .................................. 35

Allkirjastatud identifitsearimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupdevidate .. ... 3. Q6. 10O,

Allkiri/signature ...

A ndd W senesssct (1]




OU Rime

Lisa 20. Kapitali- ja kasutusrent

2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Utirile antud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud

lisas 8.
2009 2008
Saadud kasutusrenditulu (lisa 8) 13 181 071 15 580 268
Jargmiste perioodide Giiritulu 28 134 010 40 460 164
mittekatkestatavatest {iiirilepingutest:
s.h kuni 1 aasta 10 005 162 13 338 479
1-3 aastat 18 128 848 24 422 297
5-10 aastat 0 2 699 388
Kasutusrendile on voetud sdiduautod.
2009 2008
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 467 554 529 632
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 555 169 944 132
s.h kuni 1 aasta 296 845 388 243
1-3 aastat 238 324 555 889
Kapitalirendina on kajastatud soetatud arvutitehnika
(lisa 10).
2009 2008
Makstud kapitalirendimakseid perioodi jooksul 103 026 96 609
Jargmiste perioodide kapitalirendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 701 103 026
s.h kuni 1 aasta 701 103 026
1-5 aastat 0 0
juhatuse liige .............. /_“t?“‘-—-:} ......

Allkirjastatud identifitseenmiseks
Initialled for ldentification purposes only

Kuupdev/date ..
Alikiri/signature
Alliott Kanqust OU

A09C 2010 .
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OU Rime

Lisa 21. Konsolideerimata finantsaruanded

2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Bilanss
(kroonides)
31.12.09.a. 31.12.08.a.
AKTIVA (varad)
Kiiibevara
Raha 1008 412 10 347
Nouded ja ettemaksed 6 583 465 9441 346
Kiiibevara kokku 7591877 9 451 693
Pohivara
Tiitarettevotete aktsiad voi osad 1 405 688 1 405 688
Pohivara kokku 1 405 688 1 405 688
AKTIVA (varad) KOKKU 8 997 565 10 857 381
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 50 000 177 000
Vélad ja ettemaksed 18 796 23617
Liihiajalised kohustused kokku 68 796 200 617
KOHUSTUSED KOKKU 68 796 200 617
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9489 384 6441 139
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -604 615 4171 625
OMAKAPITAL KOKKU 8 928 769 10 656 764
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 8 997 565 10 857 381
juhatuse liige........... = -—E————) 37

Allkirjastatud identifitsearimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupsevidate ... ... L\r(-(i&*{-"cf‘
Alliiri/signature ............ Mo,
Alliott Kangust 00



OU Rime 2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)
SKEEM 1
2009.a. 2008.a.
Muud tegevuskulud -47 731 -45 020
Toojoukulud
palgakulu -106 150 -93 742
sotsiaalmaksukulu -36 078 -31219
Muud drikulud -128 425 -7
Arikasum (-kahjum) -318 384 -169 988
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud tiitarettevotete 0 4472 675
aktsiatelt ja osadelt
Intressikulud 0 -203 852
Muud finantstulud ja -kulud 12 389 72 790
Kokku finantstulud ja -kulud 12 389 4341613
Kasum ( kahjum ) majandustegevusest -305 995 4171 625
Kasum ( kahjum ) enne tulumaksustamist -305 995 4171625
Tulumaks -298 620 0
Aruandeaasta puhaskasum ( -kahjum ) -604 615 4171 625
juhatuse Hige... ... TG e einnninniin 38

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupgev/date aA.. OQI A0A0.
Allkirifsignature ............. ('

Aliiott Kangust OU



OU Rime

Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)
(kroonides)

2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Rahavood iiritegevusest 2009.a. 2008.a.
Arikasum(-kahjum) -318 384 -169 988
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 128 421
Aritegevusega seotud nduete muutus 26 108 -7 825
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -405 021 6 697
Makstud intressid 0 -703 212
Makstud ettevotte tulumaks -298 620
Kokku rahavood dritegevusest -867 496 -874 328
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevotte soetus 0 -80 000
Saadud dividendid 0 4 472 675
Antud laenud -3 534 920 -15 664 900
Antud laenude tagasimaksed 6 638 472 11337 900
Saadud intressid 12 389 72 790
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3115941 138 465
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 25000 21 979 000
Laenude tagasimaksed -152 000 -16 761 100
Makstud dividendid -1 123 380 -4 472 675
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 250 380 745 225
Rahavood kokku 998 065 9362
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 347 985
Raha ja raha ekvivalentide muutus 998 065 9 362
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 1008 412 10 347

- )
juhatuse lnge-.g/ ........................

~

Allkirjastatud igentintseerimiseks
Initialied for identification purposes only
Kuup8ev/date ugﬁ, AQAO
Allkiri/signature ............ {&
Alliott Kangust QU
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OU Rime 2009. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Juhatuse allkirjad 2009.a. konsolideeritud majandusaasta aruandele

OU Rime 2009. majandusaasta aruande, mille on kinnitanud osanike
iildkoosolek 14. juuni 2010. aasta otsusega, allkirjastamine 14 juunil 2010:
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU Rime osanikele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 12 — 40 esitatud OU Rime konsolideerimisgrupi rasmatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009 ning siis Idppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet. rahavoogude aruannet, oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande osas

OU Rime juhatuse vastutus on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle vastutuse hulka kuulub muuhulgas asjakohase
sisekontrollisisteemi kujundamine, kasutusele vtmine ja haldamine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest vi vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori vastutus

Meie vastutus on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi libi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me tiidame eetikandudeid ning planeerime ja
viime auditi ldbi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
viidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne vOib sisaldada pettustest vdi vigadest
tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamisel votab audiitor riskihinnangutes
arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,
mitte aga eesmirgiga avaldada arvamust sisekontrollisiisteemi tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande Qldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab {ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt OU Rime
konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning siis Idppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
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Majandusaasta kahjumi katmise ettepanek

OU Rime vaba omakapital seisuga 31.12.2009 oli jargmine:

1) eelmiste perioodide jaotamata kasum 246 706 200
2) kasum aruandeaasta majandustegevusest -46 601 284
Kokku jaotamata kasum 200 104 916

OU) Rime juhatus teeb ettepaneku jétta kasum jaotamata.
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OU Rime osanike nimekiri

Seisuga 31.12.2009.a. on OU Rime osanikeks OU Dreamland, registrikood 10825730,
kellele kuulub 55% osaiihingu osadest nimiviértuses 22 000.- krooni ja ou
Mesiinvestor, registrikood 10826623, kellele kuulub 45% osaiihingu osadest
nimivégrtuses 18 000.- krooni.
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Aruande elektroonilised kinnitused
OU Rime (registrikood: 10841930) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kéatlin Tepper Sisestaja 28.06.2010



Osanikud

Isikukood / -
o L Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
L Tatari 64, Tallinn,
Osalihing ;
10825730 Harju maakond, 22000 EEK
Dreamland .
Eesti
L Saha 13, Tallinn,
Osalhing .
= 10826623 Harju maakond, 18000 EEK
Mesiinvestor .
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6837777
Faks +372 6837788

E-posti aadress rime@rime.ee



