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BIOINVEST OSAUHING 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Bioinvest on asutatud 2002. aastal. Ettevdtte tegevuseks on majandusalane ndustamine ja &riprojektide arendamine. 2022. aasta oli OU
Bioinvest jaoks edukas. Ettevotte varade vaartus kasvas.

OU Bioinvest sidusettevdte AS Smart City Group jatkas Ulemiste City targa &ri linna arendamist, mis aitab kaasa nii AS Smart City Group kui OU
Bioinvest varade vaartuse kasvule jargnevatel aastatel.

Jargnevatel majandusaastatel on OU Bioinvest tegevuse eesmargiks aidata kaasa AS-i Smart City Group kaudu Ulemiste City targa &ri linna
arendamisele.

Juhatuse likmed aruandeaastal tasu ei saanud. Juhatuse liikmetele nende v8imaliku lahkumise korral lahkumiskompensatsiooni pole ette
nahtud.

Olulisemad finantssuhtarvud

31.12.2022 31.12.2021
Omakapitali puhasrentaablus —
14,0% 7,9%
ROE (%)
Vara puhasrentaablus — ROA
11,8% 6,6%

(%)

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:
Omakapitali puhasrentaablus — ROE (%) = puhaskasum / aruandeaasta keskmine omakapital x 100
Vara puhasrentaablus — ROA (%) = puhaskasum / aruandeaasta keskmine vara x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

63 140
941
64 081

19 616 139

14 970
19 631 109
19 695 190

2294211
221227
2515438

2515 438

2 556

256
13192 412
3984 528
17 179 752
19 695 190

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

285 929
921
286 850

15 669 669 2
0 6

15 669 669

15956 519

873314 3
153 832 3

1027 146

1522172 3
211 977 3

1734149

2761 295

2 556

256

12 184 166
1008 246
13 195 224
15 956 519
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
-116

-116
4163 616
-129 095
-49 877
3984528
3984 528

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
-789
-789
1373 506 2
-132 751 6
-231720
1008 246
1008 246
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Bioinvest 2022.a. raamatupidamise aruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardist lahtuvalt, mille pdhinéuded on
jéustunud raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri maarustes ja muudes digusaktides, mida tdiendavad EV
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. OU Bioinvest 2022.a. raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud
osauhingu tegevuse jatkuvusest. Aruanne on vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2022.a. ja I16ppes 31.detsembril 2022.a. Raamatutupidamisandmed on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke ja kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Investeeringuid sidusettevtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vietakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevétte osalusega muutustes sidusettevotte omakapitalis

(nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel). Sidusettevdte on ettevdte, mille Gle kontsern omab olulist
mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevéttes 20% kuni 50% haalediguslikest
aktsiatest vOi osadest.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis lletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama
sidusettevdtte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid n6udeid sidusettevétte
vastu hinnatakse vastavalt néude laekumise tdenéosusele.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Nduded on bilansis hinnatud l&htuvalt tdenéoliselt laekuvatest
summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nBuet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev8ime kohta.

Finantskohustised

Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansi kuupaevast arvestatuna ule Gihe aasta, on esitatud pikaajaliste kohustustena, tlejaanud lihiajaliste
kohustustena.

Tulud

Tulude ja kulude arvestamisel on lahtutud tekkepdhisuse printsiibist. Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist. Nimetatud meetodi kohaselt kajastatakse teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Alates 2019. aastast tuleb regulaarselt valjamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumaéra 14/86 (tavamaar 20/80).
Seda soodsamat maksumaara tuleb kasvatada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.
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aasta esimene arvesse v@etav aasta. Juhul kui ettevte maksab maksuméaaraga 14/86 maksustatud dividendi fuusilisele isikule, siis
peab ettevote taiendavalt kinni tulumaksu kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).

Seotud osapooled

OU Bioinvest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« omanikke (emaettevdte ning emaettevétet kontrollivad vai selle dle olulist m&ju omavad isikud);

« sidusettevdtteid,;

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

11432659 AS Smart City Group Eesti Ariruumide tdrimine 17 17

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev4tja nimetus 31.12.2021 Dividendid kapitaliosaluse @ 31.12.2022
meetodil

AS Smart City Group 15 669 668 -217 147 4163 616 19 616 137

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

) ) o 15 669 668 -217 147 4163 616 19 616 137
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Kokkuleppel teise investoriga on OU-I Bioinvest oluline maju AS Smart City Group ile ning seetbttu on investeering kajastatud sidusettevéttena.
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Omanike laenud
Muud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Muud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanike laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

1420897
873 314

2294211

2294211

31.12.2021

873 314

873 314

1522172

1522172

2 395 486

12 kuu

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

jooksul

1420897
873 314

2294211

2294211

12 kuu
jooksul

873 314

873 314

873 314

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

7%

3%

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
3%
1522172 7%
1522172
1522172
31.12.2022 31.12.2021
2769 250 2212119
2 769 250 2212119

Alusvaluuta

eur

eur

Alusvaluuta

eur

eur

Ldpptahtaeg

02.01.2023
31.01.2022

Ldpptahtaeg

31.01.2022

02.01.2023

31.12.2022 seisuga on luhiajaline intressikohustus 221 179 eur (31.12.2021: 153 832) ja pikaajaline intressikohustus 0 eur (31.12.2020: 211

977).

Muude laenude tagatiseks on finantsinvesteeringud (lilalolevas tabelis rida Muud varad).
Seotud osapoolte saldode ja tehingute kohta on ka info lisas 6.

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Véimalikud dividendid

Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

14 048 392
3129 706
17 178 098

31.12.2021

10 816 414
2375999
13192 413
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Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

Juhatuse likmed aruandeaastal tasu ei saanud. Juhatuse liikmetele nende v8imaliku lahkumise korral lahkumiskompensatsiooni pole
ette nahtud.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Laenukohustised

Sidusettevdtjad 1053 345 1027 146
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. . ) . . 1462 044 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 2515389 1027 146
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 14 970 0
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 14 970 0
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . . ~ - 0 1734 148
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 1734148
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Sidusettevotjad 1 000 946 0 0 1027 146 26 199
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 1627 596 0 0 1734148 106 552
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 2628 542 0 0 2761294 132751
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LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

1027 146 0 0

1734148 0 375 000

2761294 0 375 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu arvestatud ja muid olulisi soodustusi tehtud pole.

Lisa 7 EttevOtte tegevuse jatkuvus

Ettevotte lUhiajalised kohustused Uletavad 31.12.2022 seisuga kéibevara 2 451 tuhande euro vorra, mis tuleneb asjaolust, et seotud osapooltelt

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

1053 345 26 199
1462 044 102 896
2515 389 129 095

saadud laenude tahtajad olid bilansipdeva seisuga luhiajalised. Ettev6tte juhtkond plaanib laenude I8pptéhtaja pikendamist vdi osaliselt laenu
tasumist tagatiseks antud aktsiatega. Sellest tulenevalt on 2022.a raamatupidamise aastaaruanne koostatud lahtuvalt tegevuse jatkuvuse

printsiibist.
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Aruande |8petamise kuup&ev on: 05.09.2023

BIOINVEST OSAUHING (registrikood: 10835823) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRUS KALDALU Juhatuse liige 20.10.2023
URMAS NIINE Juhatuse liige 03.11.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

BIOINVEST OSAUHING osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud BIOINVEST OSAUHING (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Tegevuse jatkuvusega seotud oluline ebakindlus

Juhime tahelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 7, millest nahtub, et ettevdtte lihiajalised kohustised Uletavad tema kaibevarade
kogusummat 2 451 tuhande euro vérra. Nagu lisas 7 margitud, annavad need stindmused koos lisas 7 toodud muude asjaoludega marku olulise
ebakindluse esinemisest, mis v8ib tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Meie arvamust ei ole
modifitseeritud seoses selle asjaoluga.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon h8lmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse Idpetada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v@ivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:
- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja



teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vBib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Evelin Joakit

Vandeaudiitori number 582

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 73
Telliskivi tn 57/1, Tallinn, Harju maakond, 10412
03.11.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
BIOINVEST OSAUHING (registrikood: 10835823) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:
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EVELIN JOAKIT Vandeaudiitor 03.11.2023
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31.12.2022
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