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Tegevusaruanne

AS Biotehnoloogia Park Kinnisvara pakub klientidele kvaliteetseid, kaasaegselt renoveeritud ja
biotehnoloogia- ning meditsiiniettevotete vajadustel e vastavaid ruume Tartus, aadressil Tiigi 61b
ning arendus ja konsultatsiooniteenuseid.

AS Biotehnoloogia Park Kinnisvara 2022.a. miugitulu oli 473 399 eurot. Aktsiaseltsi
pdhisissetulekud tulid Gdritulust .

Tiigi 61b ruumid on vélja Guritud ja lepingutega kaetud kuni aastani 2027, nimetatud lepingud
tagavad ettevottel e igakuise kindla rahavoo.

Peamised finantssuhtarvud:

2022 2021
Mudgitulu 473 399,00 396 045,00
Tulu kasv 19,53 13,58
Puhaskasum 376 802,00 39,00
Puhasrentaablus 79,60 0,00
Luhiajaliste
kohustuste 0,47 1,08
kattekordaja
ROA 13,79 0
ROE 16,61 0

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Tulu kasv (%) = (midgitulu 2022 — midgitulu 2021)/ midgitulu 2021 * 100

* Puhasrentaablus (%) = puhaskasurmy mudgitulu * 100

* Luhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ltihiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasunv varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasunv omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 182 299 105 327
Noéuded ja ettemaksed 35270 51041 2
Kokku kéaibevarad 217 569 156 368
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 0 3100
Kinnisvarainvesteeringud 2499 000 2 259 167 4
Materiaalsed p&hivarad 16 535 19 082 5
Kokku pdhivarad 2515535 2281 349
Kokku varad 2733104 2437717
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 402 600 68 681 7
Vdlad ja ettemaksed 62 170 75531 8
Kokku lihiajalised kohustised 464 770 144 212
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 401 973 7
Kokku pikaajalised kohustised 0 401 973
Kokku kohustised 464 770 546 185
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 148 248 148 248 10
Kohustuslik reservkapital 14 825 14 825
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1728 459 1728 420
Aruandeaasta kasum (kahjum) 376 802 39
Kokku omakapital 2268 334 1891532
Kokku kohustised ja omakapital 2733104 2437717
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 473 399 396 045 11
Muud é&ritulud 242 394 2439 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -242 969 -285 331
Mitmesugused tegevuskulud -105 506 -94 823 14
T66j6ukulud -6 422 -6 422 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 547 -1991 4,5
Muud arikulud -207 -216
Arikasum (kahjum) 358 142 9701
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 28 400 0
Intressitulud 12 8
Intressikulud -9752 -9 670
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 376 802 39
Aruandeaasta kasum (kahjum) 376 802 39
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Biotehnoloogia Park Kinnisvara 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

AS Biotehnoloogia Park Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

AS Biotehnoloogia Park Kinnisvara liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 Idike 15 alusel vaikeettevGtjaks. Tulenevalt eeltoodust on
koostatud aastaaruande naol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti
Finantsaruandluse Standarditega.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid.

Finantskohustus on lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid.

Finantsvarad ja finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i -kohustuse
eest makstava vOi saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi -kohustuse soetamisega otseselt
kaasnevaid tehingukulutusi.

Raha
Raha ning raha lahendina kajastatakse arvelduskonto jaaki.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringud ehk muud aktsiad kajastatakse soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nd&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nGuete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse

meetodil. Juhul kui kinnisvarainvesteeringuobjekti diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastab
ettevdte seda objekti soetusmaksumuse meetodil seni kuni diglast vaartust on taas véimalik usaldusvéarselt hinnata.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1 300 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v0i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vGtmisel kuluks ning nende

lUle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti véimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,

siis need kulutused lisatakse p6hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p6hivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 1300

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Rajatised 20 aastat

Muu materiaalne p&hivara 5 aastat
Rendid

Ettevéte kui rendileandja.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ettevotte pShikirjale moodustatakse peale majandusaruande kinnitamist kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist,
kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali

suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta.

Tulu teenuste muligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana
ning kajastatakse kuluna perioodis, mil nad loovad majanduslikku kasu.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Valjamakstavad dividendid maksustakse maksuméaaraga 25% (20/80).

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata

kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

AS Biotehnoloogia Park Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke;

b.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid

c.tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d.eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 9351 9351
Ostjatelt laekumata
9351 9351
arved
Nduded seotud osapoolte
24 800 24 800 16
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 204 204 3
tagasinduded
Ettemaksed 915 915
Tulevaste perioodide
915 915
kulud
Kokku nduded ja
35270 35270
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 10 729 10729
Ostjatelt laekumata
10 729 10 729
arved
Nduded seotud osapoolte
38 797 38 797 16
vastu
Maksude ettemaksed ja
e 772 772 3
tagasinduded
Ettemaksed 743 743
Tulevaste perioodide
743 743
kulud
Kokku nduded ja
51 041 51 041

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

EttevGtte tulumaks 0 36 0 40
Kaibemaks 0 2641 0 2458
Uksikisiku tulumaks 0 157 0 157
Sotsiaalmaks 0 264 0 264
Tootuskindlustusmaksed 0 19 0 19
Ettemaksukonto jaak 204 772

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 204 3117 772 2938
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 2259 167
31.12.2021 2259 167
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 239833
31.12.2022 2499 000
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 220331 203 947
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -74 326 -94 256

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse diglases vaartuses. Oiglase vaartuse maaramisel on kasutatud séltumatu eksperdi hinnangut.

Hoonestamata tootmismaa krundi hindamisel on rakendatud turup6hist kéasitlust ehk vordlusmeetodit.

Vardlusmeetod ehk turupdhine késitlus pdhineb analidsil, mille aluseks on hinnatava vara vordlus sarnaste muidud varadega. Vordluse
kaigus selgitatakse vélja erisused hinnatava vara ja sarnase muiidud varade vahel ning selle pdhjal korrigeeritakse mutidud varade hindu
ja arvutatakse hinnatava vara vaartus.

Biiroo-ja laborihoone turuvaartuse hindamisel on kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Selleks, et kasutada hinnatava vara turuvaartuse hindamisel diskonteeritud rahavoogude meetodit, on hinnatud pindade
arvestuslik potentsiaalne Gdritulu, milleks on arvestatud olemasolevaid Uirilepinguid, aga ka turul valitsevaid keskmisi analoogsete
pindade Guritasemeid ning muid olulisi asjaolusid.

10
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Muud
materiaalsed
pdhivarad

31.12.2020

Soetusmaksumus 820 31971 1963 34754
Akumuleeritud kulum 0 -13 060 -621 -13 681
Jaakmaksumus 820 18911 1342 21073
Amortisatsioonikulu 0 -1 599 -392 -1 991
31.12.2021

Soetusmaksumus 820 31971 1963 34754
Akumuleeritud kulum 0 -14 659 -1013 -15672
Jaakmaksumus 820 17 312 950 19 082
Amortisatsioonikulu 0 -1597 -394 -1991
Muud muutused 0 0 -556 -556
31.12.2022

Soetusmaksumus 820 31971 0 32791
Akumuleeritud kulum 0 -16 256 0 -16 256
Jaadkmaksumus 820 15715 0 16 535

Muude muutustena on 2022 aastal kajastaud kasutuskdlbmatu vara mahakandmine (varade soetusmaksumused 1 963 eurot
ja jadkmaksumuses 556 eurot).

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2022 2021 Lisanr
Kasutusrenditulu 223 304 203 947 11
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 2 450 000 2 240 000
Kokku 2 450 000 2 240 000

EttevGte on kasutusrendi tingimustel rendile andnud kinnisvarainvesteeringu (vt. lisa 4).

Kinnisvara tirnikud on teinud tdri ettemakseid summas, mille jadk seisuga 31.12.2022 oli 22 806 (2021.a. 23 156) eurot (vt.lisa 8).

11
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022

Pikaajalised laenud

Laen

investeerimislaenude

refinantseerimiseks ning 402 600
Tiigi 61b juurdeehituse

finantseerimiseks

Pikaajalised laenud

402 600
kokku
Laenukohustised kokku 402 600
31.12.2021

Pikaajalised laenud

Laen

investeerimislaenude

refinantseerimiseks ning 470 654
Tiigi 61b juurdeehituse

finantseerimiseks

Pikaajalised laenud

470 654
kokku

Laenukohustised kokku 470 654

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

402 600

402 600

402 600

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

68 681

68 681

68 681

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimadar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
6 kuu
0 EURIBOR EUR
+1,88%
0
0

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
6 kuu
401 973 EURIBOR EUR
+1,88%
401 973
401 973
31.12.2022 31.12.2021
2 450 000 2 240 000
2 450 000 2 240 000

Laenude tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule asukohaga Tiigi 61b, Tartu.

Ldpptahtaeg

30.06.2023

Ldpptahtaeg

30.06.2023

12
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Juhtkonnale valjamaksmata kulud

Kokku vélad ja ettemaksed

35932
315
3117
22 806
22 806
62 170

48 767
315
2938
23 156
23 156
355

75531

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2022

1684 209
421 052
2105 261

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2022 moodustas 2 105 261 eurot.

Aruandepéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on osanikule vdimalik dividendidena vélja maksta 1 684 209 eurot ning dividendide

véaljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 421 052 eurot.

Lisa 10 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2022
148 248
2320

63.90

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021

1382767
345 692
1728 459

31.12.2021
148 248
2320

63.90

35932
315
3117
22 806
22 806
62 170

48 767
315
2938
23 156
23 156
355

75531

Lisa nr

Lisa nr

16

Ettevétte omanikeks OU Kaltec ja Global HR Partner OU. Kummagile ettevéttele kuulub aktsiakapitalist 1 160 osa nimivaartusega 63,90 eurot.
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Ettevdte ei ole dividendide osas aktsionaridele véljamakseid teinud.

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 473 399 396 045
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 473 399 396 045
Kokku muugitulu 473 399 396 045

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara turileandmine (68201) 473 399 375 568
Muu miitik (47991) 0 20 477
Kokku mudgitulu 473 399 396 045

Enda kinnisvara Gurileandmise mudgitulu koosneb renditulust summas 223 304 (2021 aastal 203 947) eurot ja edasimiidavatest
kommunaalteenustest summas 250 095 (2021 aastal 171 621) eurot (vt lisa 4;6).

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 239 833 0 4
Taastuvenergia toetus 2561 2439
Kokku muud éaritulud 242 394 2439

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2022 2021 Lisanr

Mulgi eesmargil ostetud kaubad 0 -112 000

Energia -197 441 -134 016

Elektrienergia -127 070 -99 855

Soojusenergia -70 371 -34 161

Veevarustusteenused -5 458 -4113
Puhastusteenus,prugivedu,valve -40 070 -35 202 4

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -242 969 -285 331
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aktsiaselts Biotehnoloogia Park Kinnisvara

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Hoone remondi-ja ehituskulud

Ostetud teenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja
arvatud fusilisest isikust ettevotja

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2022
-926
316
-34 256
-67 465
-3175

-105 506

2022
-4 800
-1622

-6 422

Kaltec OU

Eesti

31.12.2022

24 800

24 800

4320

4320

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
3950
434

-59 054 4
-29 965
-2 288

-94 823

2021
-4 800
-1 622
-6 422

31.12.2021 Lisanr

38 797 2
38 797 2
2293
2293
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aktsiaselts Biotehnoloogia Park Kinnisvara

MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud

2022
Teenused

0

0

2022
Teenused

0

0

0

353 034

353 034

60 620

60 620

Kaubad

Kaubad

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
Teenused
4310 288 377
4310 288 377
2021
Teenused
0 3600
0 20 665
0 24 265

2022.a. muikide n&ol on tegemist Tiigi 61b kontori-, labori-, tootmisruumide ulriga ning ruumidega seotud kommunaalteenustega summas

288 377 eurot (2021.a. vastavalt 288 377 eurot).

2022.a. on ostetud osanikelt arikonsultatsioone ning projektidega seotud turundusteenuseid summas 60 620 eurot (2021.a. 20 665 eurot).

Lisa 17 Tegevuse jatkuvus

Vene-Ukraina sdja mdju

Ettevdtte majandustegevusele me hetkel Vene-Ukraina sdjamgjusid e née. Ettevdtte Girnikud ei ole samuti mdjutatud Vene-Ukraina sjast.

Energiakriis mgju

Energiahindade tdus on teinud murelikuks mitmed tiirnikud. Ettevte otsib koostos tiirnikega vimalusi energia kokkuhoiuks ning energiakriisi mdjude

vahendamiseks.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 24.03.2023

aktsiaselts Biotehnoloogia Park Kinnisvara (registrikood: 10834232) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust
on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS TASA Juhatuse liige 24.03.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts Biotehnoloogia Park Kinnisvara aktsionaridele

Oleme Ule vaadanud aktsiaselts Biotehnoloogia Park Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022,
nimetatud kuupéeval I16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 16.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt aktsiaselts Biotehnoloogia Park Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuup&eval [dppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ulle Lindmets
Vandeaudiitori number 408

AUDIITORBUROO ELSS OU

Nexia International liige

Audiitorettevdtja tegevusloa number 59

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51014

24.03.2023



Audiitorite digitaalallkirjad

aktsiaselts Biotehnoloogia Park Kinnisvara (registrikood: 10834232) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLE LINDMETS Vandeaudiitor 24.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
1728 459
376 802
2105 261



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 7383053
atasa@biodiscovery.eu

www.biopark.ee

Mudgitulu
(EUR)

473399

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



