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OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Astri Valdus peamiseks tegevusalaks on kaubanduspinna iiiiriteenuse osutamine. Ettevdttele
kuuluvad kinnisvaraobjektid Narvas ja Tartus.

OU Astri Valdus omanikud on eraisikud.

| Juriidiline aadress: Viljandi mnt.13
| 50412 Tartu
Eesti Vabariik

Ariregistri nr.: 10831469
Telefon: 372742 5122
Faks: 372742 5111
E-mail: astri@astri.ee
Audiitor: OU E-Audit
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OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Astri Valdus OU peamisteks tegevusaladeks majandusaastal oli kaubanduslike pindade iiiirimine
ning kinnisvara arendustegevus.

2003. aastal kinnisvarainvesteeringuna soetatud kaubanduskeskus Tempo, mis asub Narva linnas,
tootas planeeritult. Keskuses tegutses aasta 18pu seisuga 27 kaubandus- ja teenindusettevotet,
suurimateks iiirnikeks ruutmeetrite poolest olid Jarva Tarbijate Uhistu, Diivaniparadiis OU,
Glasmir OU, Ardise Sport OU.

2007. aastal yahetusid ke"skuses moned i'i_ﬁmikud. Uuteks iiiirnikeks on Glasmir OU, Tamsi
Kaubandus OU, Hiilgus OU ja Idavalgus OU.

2007.a. alustati projekteerimis- ja ettevalmistustid keskuse Tallinna mnt. poolse vélisfassaadi
iimberehituseks. 2008.a. on plaanis teostada keskuse viikesemahuline laiendamine koos
esifassaadi rekonstrueerimisega.

2007. aastal jitkati tegevust Tartu linnas Arukiila teel asuvate kinnistute detailplaneeringuga, kuhu
planeeritakse kujundada elamukvartal.

2005. aastal soetati oluline osalus (42 %) OU-s FAMA Invest, mis asutati 2005. aastal eesmirgiga
arendada Narva kesklinna uus kaubandus- ja arikeskus. 2006.a. septembris avati FAMA Keskuse
1. etapp. 2007. aastal alustati FAMA Keskuse juurdechitusega, mis on plaanitud lGpule viia
2008.a. maikuuks.

2007. aastal soetati osalus (5 %) AS-is Astri. Aktsiate ostuhinna osaliseks finantseerimiseks
sOlmiti laenuleping AS-ga SAMPO Pank.

Ettevdte ei teinud arnandeaastal uurimis- ja arendustegevuslikke viljaminekuid ning hetkel ei ole
planeeritud nimetatud kulusid ka jooksvaks aruandeaastaks.

Majandusaastal ettevttes to6tajaid ei olnud ja to6tasu ei makstud.
Noukogu liikmele arvestatud tasu koos sotsiaalmaksuga oli 28 293 krooni.
Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus Arvutamise metoodika 2007 2006
Puhaskasumimarginal (%) Puhaskasum / miitigitulu 34,8 28,3
Arikasumimarginal (%) Arikasum / miifigitulu 43,9 45,8
Omakapitali maar (%) Omakapital / koguaktivad 26,5 50,7
Liihiajalise vdlgnevuse kattekordaja  Kéibevarad / liihiajalised kohustused 0,6 2,7

-

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)




OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 20 toodud OU Astri Valdus 2007.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja  OJiglaselt ettevotte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupidevani 06.03.2008, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse
voetud ja esitatud;

4, OU Astri Valdus on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

(Tarmo Kleimann)

Tartus, 06. mérts 2008
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Bilanss

VARAD

Kiibevara

Raha

Nduded ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vGlakohustused

Muud pikaajalised vélad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

............................
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Lisa nr 31.12.2007
2 405 800
3 4734 010

5139 810

4 57 031 805
8 12 090 176
9 54 870
69 176 851

74 316 661

11 7267 335
12 892 384
8159 719

11 26 253 328
13 20191 576
46 444 904

54 604 623

15 1 000 000
100 000

17 162 505

1 449 533

19712 038

74 316 661

31.12.2006

1234939
2 656 327
3 891 266

19293 300
13396 646

84 745
32774 691
36 665 957

1165 951
253 686
1419 637

16 578 455

93 360
16 671 815
18 091 452

1 000 000
100 000

16 484 080
990 425

18 574 505
36 665 957

Initsialiseeritud ainult identifitsearimiseks
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OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne
Kasumiaruanne
Lisa nr 2007 2006

Miiiigitulu 16 4167 642 3498 370
Muud éritulud 11 520 59125
Kaup, toore, materjal ja teenused -283 306 -366 818
Mitmesugused tegevuskulud -723 519 -230 611
T66j6u kulud

Palgakulu -21273 -38 005

Sotsiaalmaks -15 480 -12 656
To6j6u kulud kokku -36 753 -50 661
Péhivara kulum ja viértuse langus 8 -1306 470 -1 306 469
Arikasum 1829114 1602 936
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud investeeringutelt sidusettevstetesse 5 323 505 0
Finantstulud ja —kulud muudelt pikaajal. finantsinvesteeringutelt 123 227 132 933
Intressikulud -925 590 -815 594
Kasum(-kahjum) valuutakursi muutustest -765 -761
Muud finantstulud ja -kulud 182 979 70911
Finantstulud ja —-kulud kokku -296 644 -612 511
Kasum enne tulumaksustamist 1532 470 990 425
Tulumaks 15 -82 937 0
Aruandeaasta puhaskasum 1 449 533 990 425

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)
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Rahavoogude aruanne (alustades drikasumist)

Lisa nr
Rahavood éritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Péhivara kulum ja véirtuse langus 8
Muu éritulu

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Makstud muu finantskulu

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pShivara soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Finantsinvesteeringu miilik

Tasutud finantsinvesteeringu eest
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Saadud pikaajaline pangalaen
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed
Saadud tagatisrahad
Tagatisrahade tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)

2

2007

1829114

1306470
-11519
-608 517
15312
-901 810
-38 100
1590 950

-54 870

-8 205 000
9 609 843
111 153

0

-20 000 000
-18 538 874

4 532 000
-105 000
12 700 000
-1 151 508
143 293

0

16 118 785

-829 139
1234939

-829 139
405 800

Initsiaalid/initials
Kuuniavidaie

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of ici}gntiﬂcation only
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E-Audit OU, Tartu

2006

1 602 936

1 306 469
0

-91 235
-3932
-806 510
0
2007728

-84 745

-13 263 940
12 124 940
163 449
800 000

0

-260 296

120 000
-120 000
0

-1 154 158
76 967

-88 575

-1 165 766

581 666
653 273

581 666
1234 939




OU Astri Valdus
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Kohustus}ik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum
Saldo seisuga 31.12.2005 1 000 000 100 000 16 484 080 17 584 080
2006.a. puhaskasum 0 0 990 425 990 425
Saldo seisuga 31.12.2006 1000 000 100 000 17 474 505 18 574 505
Dividendide véljakuulutamine 0 0 -312 000 -312 000
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 1 449 533 1449 533
Saldo seisuga 31.12.2007 1 000 000 100 000 18 612 038 19 712 038

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 15.

............................

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)
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OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

OU Astri Valdus 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

OU Astri Valdus kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jddke.

B. Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase dritegevuse kéigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid. No&udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o.
nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete védrtuse langust (st. vajadust allahindlusteks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem
alla hinnatud ebatSendoliste nSuete laekumist kajastatakse ebatGendoliselt lackuvate nGuete
kulu vihendamisena.

C. Muud néuded

Koiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikajalised nouded),
kajastatakse = korrigeeritud  soetusmaksumuses.  Liihiajaliste = nfuete  korrigeeritud
soetusmaksumus on iildjuhul vOrdne nende nominaalvdirtusega (miinus vG&imalikud
allahindlused), mistSttu lihiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

D. Sidusettevotted
Sidusettevote on ettevdte, mille iile emaettevGttel on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli.

Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevte omab sidusettevdttes 20 % kuni
50 % haélediguslikest osadest.

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)
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OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

Investeeringuid sidusettevtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit,
mille kohaselt v3etakse investeering algselt arvele tema soetusmakumuses ning korrigeeritakse
jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes sidusettevtte omakapitalis (nii muutused
sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel).

E. Finantsinvesteeringud

Liihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad véirtpaberid
(aktsiad ja osad). Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja
vidrtpaberitena) kajastatakse aktsiad ja osad, mida tdendoliselt ei miiiida l&hema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse).

Aktsiaid ja osasid, mille diglane véairtus ei ole usaldusvéirselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevote hoiab
omanikuna renditulu teenimise vdi turuvadrtuse kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v3imalikud allahindlused véértuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amotisatsioonimadr méératakse
igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tooeast. Ehitisele
rakendatav amortisatsiooniméir on 8 %. Maad ei amortiseerita.

Laenukasutuse kulutused (intressid), mis on seotud investeeringu objekti ehitusega,
kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi joosul, mis on vajalik vara
kasutusvalmidusse viimiseks. Muid kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna. Hilisemad
kulutused lisatakse investeeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdendoline, et ettevite saab
seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu. Muud hilisemad kulutused (remont, hooldus)
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

G. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku todeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne pShivara
vOetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tooseisundisse ja - asukohta.

Juhatuse liige Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
(Tarmo Kleimann Initialled for the purpose of identification only
Initsizalic/initials R
Kuupéev/date 2. 06.08
E-Audit OU, Tartu 11




OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kantakse soetamise hetkel kulusse.

H. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvGlad, ning muud lihi-ja
pikaajalised v6lakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul v&rdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressiméira meetodit.

1. Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eesti ettevOtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasilitkkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist véiljamakstavaid dividende maksuméaraga 21/79 (kuni 31. detsember
2007 kehtis maksumidr 22/78 ning kuni 31.12.2006 maksumaédr 23/77) netodividendina
véiljamakstud summalt.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sOltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vi millal need tegelikult vélja makstakse.

J. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud tasu Oiglases vairtuses. Tulu kajastatakse siis, kui
kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale, miiigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusviirselt miiratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse
miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevGte ise. Miliigitulu hulgas
ei kajastata iilirnike poolt tasumisele kuuluvaid iiiripinnaga seonduvaid kommunaal - ja
halduskulusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaérselt hinnata.

Initsialiseeritud ainult identifitse imiseks
Initialied for the purpose of icéer'sttfecatson only
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OU Astri Valdus

K. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pdeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. K&ik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed
kohustused (rahas tasutavad laenud) hinnatakse bilansipdeval itimber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.

Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu
ja kuluna.

L Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal on kantud
reservkapitali vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustas 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali vOib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei v0i teha valjamakseid osanikele.

uhatuse liige
(Tarmo Kleimann)
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OU Astri Valdus

2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

31.12.2007 31.12.2006
Raha kassas 66 386 65384
Pangakontod 339414 1 169 555
Raha kokku 405 800 1234 939
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu 470 751 268 382
s.h. Ostjatelt laekumata arved 484 630 268 382
s.h. Ebatoendoliselt lackuvad arved -13 879 0
Muud lithiajalised néuded 3799 246 2385936
s.h. Intressid 351489 118 336
s.h. Muud néuded (lisa 7) 3447 757 2267 600
Ettemaksed teenuste eest 464 013 2 009
Nouded ja ettemaksed kokku 4734 010 2 656 327
Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2007 31.12.2006
Sidusettevitjate osad (lisa 5) 15 323 805 15 000 300
Muud aktsiad (lisa 6) 40 000 000 0
Pikaajalised nduded (lisa 7) 1 708 000 4 293 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 57 031 805 19 293 300
Lisa 5 Sidusettevétted
OU Astri Valdus omas 2007. aastal osalust sidusettevdttes:
OU FAMA Invest
Asukoht Eesti
Pohitegevusala Kinnisvarahaldus
Osaluse % aasta alguses 42
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 15000 300
Osaluse bilansiline viédrtus aasta alguses 15 000 300
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 323 505
Osaluse % aasta Idpus 42
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 16pus 15 323 805
Osaluse bilansiline vidrtus aasta 16pus 15 323 805

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)
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OU Astri Valdus

2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Muud aktsiad

OU Astri Valdus soetas 2007. aastal osaluse AS-s Astri.

Pikaajaline finantsinvesteering:

2007 2006
Aktsiad (Giglane vadrtus ei ole usaldusvaarselt
maéératav) 40 000 000 0
Korrigeeritud soetusmaksumuses kokku 40 000 000 0
Lisa 7 Muud liihi- ja pikaajalised néuded
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2007 jooksul jooksul tihtaeg miir
Liihiajaline laen 1 695 000 1 695 000 0  31.12.2008 5%
Liihiajalised laenud (lisa 19) 1752757 1752757 0 2008 5%
Pikaajalised laenud (lisa 19) 1708 000 0 1 708 000 2009 5%
Kokku 5155757 3447757 1708 000
Tagasi maksta
Saldo 12kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2006 jooksul jooksul tihtaeg miir
Liihiajalised laenud 2267 600 2267 600 0 2007 3%
Pikaajalised laenud (lisa 19) 4293 000 0 4293000 2009 3%
Kokku 6 560 600 2267600 4293000
K&ik nduded on Eesti kroonides.
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
2007 2006
Kinnisvarainvesteeringult teenitud tiiritulu 3 662 697 3487 872
Kinnisvarainvesteeringu haldamiskulud -283 306 -366 818
Netotulu kinnisvarainvesteeringu iitirimisest 3379 391 3121054

(77 =
. ., —
Juhatuse liige B
(Tarmo Kleimann)

Initsiaalid/intlials

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
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OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2005 14703 115
Amortisatsioonikulu -1 306 469
Saldo 31.12.2006 13 396 646
Amortisatsioonikulu -1306 470
Saldo 31.12.2007 12 090 176

Ettevotte kohustuste tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute objektide kohta on toodud
informatsioon lisas 17. '

Lisa 9 Materiaalne péhivara

Ettemaksed Kokku
2006.a. toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 84 745 84 745
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 84 745 84 745
Jadkmaksumus 84 745 84 745
2007.a. toimunud muutused
Ostude tiithistamine -84 745 -84 745
Ostud perioodi jooksul 54 870 54 870
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 54 870 54 870
Jddkmaksumus 54 870 54 870

Lisa 10 Kasutusrent

OU Astri Valdus on 2007. aastal votnud kasutusrendile sdiduauto.

31.12.2007 31.12.2006

Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul: 731 673 0
Jargmiste perioodide kasutusrendi maksed: 1064 777 0
s.h. kuni 1 aasta 268 060 0
1-5 aastat 796 717 0

Kasutusrendilepingu alusvaluutaks on Eesti kroon. Rendile v3etud vara ei ole edasi antud
allrendile.

Juhatuse liige itsiafisenr] ‘
(Tarmo Kloimann) v{{?’-ﬁltASIa'f;;ee{xtucs ainull identifitseerimiseks
ann , m;mnea for the purnose of identification only
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OU Astri Valdus

2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Laenukohustused

Tagasi maksta

Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2007 jooksul  jooksul iile S aasta tihtaeg miidr
Pikaajalised pangalaenud 29293 663 3040335 15778 331 10474 997
s.h. AS Sampo Pank 12700000 1860000 10840000 0 2812.2012 6,481 %
s.h AS Sampo Pank 16593663 1180335 4938331 10474997 01.06.2018 5,566 %
Liihiajaline laen 1727000 1727000 0 0 2008 5,0%
Liihiajalised laenud (lisa 19) 2 500 000 2 500 000 0 0 2008 5,0%
Kokku 33520663 7267335 15778 331 10 474 997
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2006 jooksul  jooksul iile S aasta tihtaeg midr
Pikaajaline pangalaen 17744406 1165951 5385285 11193170
s.h AS Sampo Pank 17744406 1165951 5385285 11193170 01.06.2018 4,53 %
Kokku 17744406 1165951 5385285 11193170

Pangalaenud on fikseeritud eurodes, muud laenud Eesti kroonides.
Informatsioon laenukohustuste tagatiste kohta on toodud lisas 17.

Lisa 12 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
Vdolad tarnijatele 172 835 153 240
Volad t66votjatele 2000 0
Maksuvélad (lisa 14) 91 831 31228
Muud vélad (lisa 13) 625 718 69 218
Violad ja ettemaksed kokku 892 384 253 686
Lisa 13 Muud vdlad
Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi
31.12.2007 jooksul jooksul tihtaeg méér
Volad omanikele (lisa 19) 200 000 200 000 0 2008 0
Intressivolad 92 998 92 998 0 2008 0
Dividendivdlad 312 000 312 000 0 2008 0
Muud viitvdlad 1320 1320 0 2008 0
Tagatisrahad 210976 19 400 191576  2008-2012 0
Muu finantsinvest. soetus 20 000 000 0 20000000 26.09.2009 0
Kokku B 20 817 294 625718 20191576
Juhatuse liige I Initsialiseeritud ainult identit Fiiseks
(Tarmo Kleimann) initialied for the purposs of identification only
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OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi
31.12.2006 jooksul jooksul tihtaeg mdir
Intressivolad 69 218 69 218 0 2007 0
Tagatisrahad 93 360 0 93360 2008-2012 0
Kokku 162 578 69 218 93 360

K&ik muud volad on Eesti kroonides v8i eurodes.

Lisa 14 Maksud

31.12.2007 31.12.2006
Maksuliik Maksuvélg Maksuvdlg
Kédibemaks 5693 31228
Uksikisiku tulumaks 431 0
Sotsiaalmaks 2 166 0
Kohustuslik kogumispension 40 0
Ettevotte tulumaks 83 501 0
Kokku: 91 831 31228
Lisa 15 Omakapital

31.12.2007 31.12.2006

Osakapital (kroonides) 1 000 000 1 000 000
Osade arv (tk) 3 3

2007. aastal on omanikele vdlja kuulutatud dividendid summas 312 000 krooni, mis seisuga
31.12.2007.a. on vilja maksmata. Dividendidega kaasnes tulumaksukulu 82 937 krooni.

2006. aastal omanikele dividende ei makstud.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2007 moodustas 18 612 038 (31.detsember 2006:
17 474 505) krooni. Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 01. jaanuarist 2008 kaasneb
sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumaér 22/78) netodividendina
viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele v3imalik dividendidena vilja maksta 14 703 510 krooni ning dividendide maksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 3 908 528 krooni. Seisuga 31. detsember 2006 oleks
dividendidena v&imalik olnud vilja maksta 13 630 114 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks
summas 3 844 391 krooni.

—
—— T . . N RTTOR ]
Juhatuse liige r Initsiafiseeritud ainult identilitseerimiseks
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OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Miiiigitulu

OU Astri Valdus miiiigitulu jaguneb:
a)geograafiliste piirkondade 16ikes

2007 2006

Eesti 4167 642 3498 370
b)tegevusalade 10ikes

2007 2006

70203 Mitteeluruumide iilirileandmine 4162 697 3487 872

52631 Kauba miiiik 4 945 10 498

Kokku 4 167 642 3498370

Lisa 17 Laenude tagatised ja panditud varad

OU Astri Valdus poolt saadud pangalaenu (31.12.2007 seisuga 16 593 663 krooni) tagatiseks on

seatud hiipoteegid kinnistule Narva linnas summas 21 900 000 krooni.

Hoonestatud kinnistu (kajastatud kinnisvarainvesteeringuna) bilansiline véértus on 10 924 676

krooni. Eespool nimetatud vara oli panditud ka seisuga 31.detsember 2006.a. |

2007. aastal saadud pangalaenu (31.12.2007 seisuga 12 700 000 krooni) tagatiseks on eespool

nimetatud hiipoteekidele lisaks seatud panga kasuks hiipoteck omanikule kuuluvale kinnistule
hiipoteegisummas 15 240 000 krooni. Laenu tagatiseks on ka omanike kdendused.

Lisa 18 Tingimuslikud kohustused

OU Astri Valdus garanteerib sidusettevStte poolt drihoone ehitamise finantseerimiseks vdetud
laene garantiisummades 6 300 000 krooni ja 2 940 000 krooni. (Laenujadk seisuga 31. detsember
2007.a. on 163 587 251 krooni). Laenu tagasimaksmise téhtaeg on 2020. aastal.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei kaasne ettevitte poolt tagatud kolmanda osapoole laenuga
tdenioliselt kulutusi, kuna sidusettevote suudab ise oma kohustusi téita.

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega

OU Astri Valdus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke ja nendega seotud ettevotteid;
b. sidusettevotet.

........

Juhatuse luge initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
(Tarmo Kleimann) Initialed for the purposeof identification only
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OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

Ettevdte on ostnud ja miilinud kaupu ja teenuseid jargmistelt(-le) seotud osapooltelt(-le):

2007 2006
Ostud ~ Miiiigid Ostud Miiiigid
Omanikega seotud ettevGtted 3758 4944 2 035 7 356
Kaupade ost-miiiik kokku 3758 4944 2035 7 356
Omanikega seotud ettevotted 216 000 0 199 898 0
Teenuste ost-miiiik kokku 216 000 0 199 898 0

Ettevottel on seotud osapoolte vastu ja ees jargmised nduded ja kohustused:

31.12.2007 31.12.2006
Omanikega seotud ettevétted (lisa 7) 1752 757 0
Omanikega seotud ettevotted 323 291 1065 518
Liihiajalised néuded kokku 2076 048 1 065 508
Omanikega seotud ettevStted (lisa 7) 1 708 000 4293 000
Pikaajalised nduded kokku 1708 000 4293 000
Omanikud (lisa 13) 200 000 0
Omanikega seotud ettevotted (lisa 11) 2 500 000 0
Omanikega seotud ettevGtted 3137 4 720
Liihiajalised kohustused kokku 2703137 4720

OU Astri Valdus on 2007. aastal sidusettevdttele andnud ja saanud tagasi laenu summas 430 000
krooni. Antud laenult teenis ettevdte 3 004 krooni intressitulu.

Informatsioon seotud osapoolte nduete ja kohustuste tingimuste kohta on esitatud lisades 7, 11 ja
13.

.......

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)
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UK“AS A Tegutsedes targalt ja teadlikult |

001

SOLTUMATU AUDIITORI OTSUS
ovU Astri Valdus osanikele

Oleme auditeerinud OU Astri Valdus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, on kaasatud meie poolt
identiﬁtseerituna kiesolevale aruandele. '

Juhatuse kohustused raamatuptdamtse aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupxdamlse aastaaruande koostamine ning Jige ja 01glane esitamine . kooskdlas

Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollististeemi

kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimotete valimine ja
% , rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine. -

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi

. kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nfuab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me

= ‘planeerime ja viime auditi 1ibi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et raamatup1dam1se aastaaruanne e1
sisalda olulisi vé4rkajastamisi.

: Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta aud1t1
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l#biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu-sdltuvad
audiitori. otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest

Vi vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v3tab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse Jige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.
Usume, et meie kogutud auditi.-tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

J

ates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaarlianne olulises osas 6igesti ja 6iglaselt

. juunil 2008

Wari,

" Ellen Tohvri A » Maire Rooma
Vannutatud audutor : _ Vannutatud audiitor




OU Astri Valdus

2007.a. majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Astri Valdus jaotamata kasum on:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2007.a. puhaskasum
JaotuskdSlbulik kasum

Juhatus teeb ettepaneku jétta kasum jaotamata.

---------------------

fuhatuse liige -
(Tarmo Kleimann)

Tartu, 06. mérts 2008

17 162 505 krooni
1 449 533 krooni
18 612 038 krooni
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OU Astri Valdus 2007.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2007.a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud OU Astri Valdus 2007. aasta majandusaasta aruande, millele on lisatud

audiitori jareldusotsus ja majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek.

...............................................

Juhatuse liige
(Tarmo Kleimann)

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, audiitori jareldusotsuse ja
majandusaasta kasumi jaotamise ettepaneku labi vaadanud ja osanike koosolekule esitamiseks

heaks kiitnud.

R — /
..............................................................

Noukogu esimees ukogu liige

(Aleg Kirs) (Ulo Hage

‘ Noukogu liige
(Eve Kirs) (Sven Mening)
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OU Astri Valdus osanike nimekiri

Seisuga 27. juuni 2008.a.

Jrk Osaniku nimi Isikukood Elukoht Osa nimivéirtus
nr EEK
1 Aleg Kirs 35412172741 Tartu mnt 22, Ulenurme, 500 000
Ulenurme vald, Tartu MK
2 Ulo Hage 35206302725  |Jahimehe p&ik 12, Tallinn 250 000
3 Sven Mening 36512282726  |{Raudtee 22A, Tartu 250 000

...............................

Juhatuse liige
/Tarmo Kleimann/




