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2006.aasta tegevusaruanne.

Lilto Kinnisvara QU
aastaaruanne 2006.a.

Lilto Kinnisvara OU pdhitegevuseks on kinnisvara tehingud ja finantsinvesteeringud.

Osaiihingu t66d juhib juhataja.2006.a. realiseerimise netokdive ei ole ja kahjum

157 tuh. krooni.

Juhataja tagasikutsumisel voi ametist lahkumisel tasu ning soodustusi el ole ettenghtud.

Osaiihingus palgalisi t66tajaid ei ole.

Miiiigitulu

Kiibe kasv (%)=(miitigitulu 2006-miiiigitalu 2005/
miliigitulu 2005*100

Kasumi kasv(%)=(puhaskasum2(06-puhaskasum
2005)/puhaskasum 2005*100

Puhasrentaablus (%)=puhaskasum/miitigitulu* 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja(kordades)=

kaibevara/lithiajalised kohustused
ROE(%)=puhaskasum/omakapital kokku*100

Juhatuse lige
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Lilto Kinnisvara OU
aastaaruanne 2006.a.

Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Lilto Kinnisvara OU juhataja on driseadustikust ldhtuvalt koostanud 2006. aasta
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt osatihingu vara, kohustusi,
omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m§jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispdeva
02.05.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalset
informatsioonil osaithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamise seisuga. Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 15plik tulemus v&ib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.
Juhataja hinnangul on Lilto Kinnisvara OU jatkuvalt tegutsev majandustiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a. aastaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

-

Aleksandr Kaspin

Juhatuse liige
2.mai 2008.a.
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Raamatupidamisbilanss

Lilto Kinnisvara QU
aastaaruanne 20(6.a.

(kroonides)

Bilansi kirje Lisa nr. 31.12.2006a | 31.12.2005a
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 1 4 648 41 605
Nouded ostjate vastu 2 484 595 456 295
Muud lithiajalised nduded 315725 315725
Kiibevara kokku 804 968 813 625
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevdtjate osad ja nduded tiitar- 3 244 838 231 800
ettevitjate vastu
Kinnisvarainvesteeringud 4 1487 460 1 487 460
Materiaalne péhivara
Muu materiaalne pShivara 5 23 582 49 308
Pdhivara kokku 1755 880 1768 568
AKTIVA (VARAD) KOKKU 2 560 848 2582193
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Lilto Kinnisvara OU
aastaaruanne 2006.a.

PASSIVA ( KOHUSTUSED JA Lisa nr. | 31.12.2006 | 31.12.2005
OMAKAPITAL)

KOHUSTUSED

Liihiajalised vilakohustused

Liihiajalised laenud 394 475 394 475
Pikaajaliste pangalaenude 78 671 78 671
tagasimaksed jargmisel perioodil

Vdlad tarnijatele 262 490 148 001
Viitvglad 132 0
Muud tulevaste perioodide ettemakstud 159 600 59 400
tulud

Tagatiseta vdlakohustused 6 500 6 500
Liihiajalised kohustused kokku 901 868 687 047
Pikaajalised volakohustused

Laenud 749 407 1413596
Vdlad emaettevotjale 585517 0
Pikaajalised vélakohustused kokku 1334924 1413596
KOHUSTUSED KOKKU 2236792 2100 643
OMAKAPITAL

Osakapital nimivdértuses 550 000 550 000
Kohustuslik reservkapital 55000 55 000
Eelmiste perioodide jaotamata -123 450 752 88t
kasum/kahjum

Aruandeaasta kasum/kahjum -157 494 -876 331
Omakapital kokku 324 056 481 550
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 2 560 848 2582193
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Kasumiaruanne

Lilto Kinnisvara OU
aastaaruanne 2006.a.

SKEEM 1 {(kroonides)
Kasumiaruande kirje Lisa | 31.12.2006.a. | 31.12.2005.a.
Aritulud
Realiseerimise netokiive 6 0 920 800
Muud dritulud 836 0
Mitmesugused tegevuskulud 14179 1 623 898
Kulum 25726 25726
Arikulud kokku -39 069 1 649 624
Arikasum/Arikahjum -39 069 -728 824
Finantstulud ja-kulud
Finantstulud 13 038 135
Intressikulud -131 463 147 642
Kasum (-kahjum) majandustegevusest - 157 494 -876 331
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) - 157 494 -876 331
Juhatuse lhige 7
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Lilto Kinnisvara OUJ
aastaaruanne 2006.a.

(kroonides)
Rahavoogude aruanne
(Kaudne meetod)
RAHAVOOD 2006.a. 2005.a.
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
ARIKASUM -157 494 -876 331
KASUM pohitegevusest enne kilibekapitali muutust -157 494 -876 331
Pghivara amortisatsioon 25726 25 726
NOUETE MUUTUS -28 300 272 382
Nouded ostjate vastu -28 300 -37 2004
Mitmesugused njuded 0 308495
Varud 0 1 087
KOHUSTUSTE MUUTUS 214 820 -602 584
Liihiajalised volakohustused 0 -137 707
Muud liihiajalised vélakohustused 0 -632 550
'Vélad tarnijatele 114 490 114 157
Maksuvélad 0 -5 884
Viitvolad 132 59 400
Muud ettemaksed tulevaste perioodide tulud 100 200 0
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 54 752 -1 180 807
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST '
Osakutesse emiteerimine {} -231 800
Soetatud materiaalne péhivara 0 830 000
Nouded tiitarettevdtjatele -13 038 ()
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST KOKKU -13 038 598 200
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Saadud laenud -78 671 624 212
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST KOKKU -78 671 624 212
RAHAVOOG KOKKU -36 957 41 605
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 41 605 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 4 648 41 605
Rahavoogude kontrolltulemus 0 0
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
8
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Omakapitali muutuste aruanne -

Omakapitali muutus 2005.a.

Lilto Kinnisvara QU
aastaaruanne 2006.a.

( kroonides)

Osakapital | Kohus- Eelmiste Aruande Omakapital

nimi- tuslik perioodide | Aasta

vidrtuses | reserv jaotamata Kasum/

kapital kasum kahjum
Saldo
01.01.2005 550 000 30 000 404 123 373 758 1357 881
Eelmiste perioodide
kasum 0 25 000 348 758 -373 758 0
Aruandeaasta
kasum/kahjum 0 0 0 -876 331 -876 331
Saldo
31.12.2005 550 000 55000 752 881 -876 331 481 550
Omakapitali muutus 2006.a.
( kroonides)

Osakapital | Kohus- Eelmiste Aruande Omakapital

nimi- tuslik perioodide | Aasta

vidrtuses | reserv jaotamata Kasum/

kapital kasum kahjum
Saldo
01.01.2006 550 000 55 000 752 881 -876 331 481 550
Eelmiste perioodide
kasum 0 0 -876 331 876 331 0
Aruandeaasta
kasum/kahjum 0 0 0 -157 494 -157 494
Saldo
31.12.2006 550 000 55 0600 -123450 |-157 494 324 056
Juhatuse 1 g 9
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Lilto Kinnisvara O
aastaaruanne 2006.a.

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Osaithing Lilto Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas hea
raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupida{mistava
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele (IAS ja Euroopa Uhenduse
direktiivid) ning selle pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses
ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes madrustes, mida tdiendavad
Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid. Raamatupidamise
arvestuses jirgitakse tekkepOhisuse ja soetusmaksumuse printsiipe. Aruanne on koostatud
lahtudes pShimdttest, et ettevdte on jitkuvalt tegutsev.

Osatthing Lilto Kinnisvara kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspohimotted

Raha ja pangakontod

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jédike (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulise téhtajaga deposiite ja kergesti

realiseeritavaid vadrtpabereid.

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arveid on bilansis hinnatud lghtuvalt toensoliselt lackuvatest summadest.
Siinjuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenidoliselt lackuvad arved on bilansis alla
hinnatud tdendoliselt lackuva summanj (allahindlus kajastatakse eraldi real “Ebat6enoliselt

lackuvad arved”) ja lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

AFY A8 L TTATEID
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Lilto Kinnisvara OU
aastaaruanne 2006.a.

Materiaalne pohivara

Pahivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga ile (ihe aasta ja maksumusega alates 1 000
krooni. Varad, mille kasulik té6iga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000
krooni, kajastatakse kuni kasutusele v&tmiseni vihevadrtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100% kulusse. Kuludesse kantud vihevairtuslike
inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Materiaalsed pdhivarad vdetakse arvele
soctusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist vOimaldavatest
véljaminekutest. PShivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust téoeast.
Kasutusel on jirgnevad amortisatsiooninormid:

e Masinad ja seadmed 20 % aastas soetusmaksumusest;

¢ Muu inventar 30 % aastas soetusmaksumusest;

Ettevotte tulumaks

Vastavalt tulumaksuseadusele, mis jdustus 01. jaanuaril 2000.a., maksustatakse ettevotte
poolt residendist fiiisilistele isikutele ja mitteresidentidele vlja makstavaid dividende (23/77
netodividendidena véljamakstud summalt). Seega ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jiskvadrtuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud
tulumaksukohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalsete dividendide
viljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa sdltub sellest, kas ja millal ettevite
dividende maksab ning kuidas on ettevdtte osad dividendide valjamaksmise paeval jagunenud

residendist #riithingute, residendist fiiisiliste isikute ja mitteresidentide vahel.

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud iile ostjale ning miiiigitulu ja tehingutega seotud kulu on usaldusviérselt médratav.
Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressimiira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel

juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

y X ALLA WING l TATUD
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Lilto Kinnisvara O
aastaaruanne 2006.a,

Netokiive

Miiiik kajastatakse raamatupidamises tekkephiselt teenuse osutamisel.

Bilansipaevajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mojutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2006 ja aruande koostamiskuupdeva 2.mai

2008 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud

tehingutega.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

( kroonides)

2006.a. 2005.a.
Pangakontod EEK 4 648 41 605
Kokku 4 648 41 605

Lisa 2. NOUDED OSTJATE VASTU

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 484 595 krooni. Ostjatelt lackumata
arveid on bilansis hinnatud kriitiliselt ja tunnistatud OU Lilto Kinnisvara juhtkonna poolt
sissendutavateks 2007.a. jooksul.

Lisa 3. PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

Tiitarettevotte osad — 100% - Lilto Virumaa OU — 52 500 EEK

Pikaajalised nduded tiitarettevotte vastu - 2005.a. — 1 EEK
2006.a. - 192 338 EEK

ATILA ¥ UL
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Lisa 4. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Liikumine 2004.a, (kroonides)

Lilto Kinnisvara OU
aastaaruanne 2006.a.

Investeeringute liik

01.01.2004

Soetatud

Miiiik

(1.01.2005

Kinnistu aadressil
Harku vald, Sérve
kiila, Kurma, reg. osad
60382,60383,60384,
60386,60394.60396,
60397 ja 60398

757 460

757 460

Kinnistu aadressil
Padise vald,
Audevilja kiila, reg.
osanr 45242

590 000

590 000

0

Korter aadressil
Posti 7-56 Rakvere

270 000

270 000

Korter aadressil
Sole tn. 46-21
Tallinn

460 000

460 000

Korter aadressil
Siili 3/5-8
Tallinn

0

830 000

830 000

KOKKU

2077 460

830 (00

590 000

2 317 460

Liikumine 2005.a. (kroonides)

Péhivara liik

01.01.2005

Soetatud

Miiiik

01.01.2006

Kinnistu aadressil
Harku vald, S&rve
kiila, Kurma, reg. osad
60382,60383,60384,
60386,60394,60396,
60397 ja 60398

757 460

757 460

Korter aadressil
Post1 7-56 Rakvere

270 000

270 000

Korter aadressil
Sole tn. 46-21
Tallinn

460 000

460 000

Korter aadressil
Siili 3/5-8
Tallinn

830 000

830 000

0

KOKKU

2 317 460

830 000

1 487 460

Kuupdeyv 2.mai 2008.a.
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Liikumine 2006.a. (kroonides)

Lilto Kinnisvara QU
aastaaruanne 2006.a.

Pdhivara liik 01.01.2006 | Soetatud Miiitk

01.01.2007

Kinnistu aadressil
Harku vald, Sorve
kiila, Kurma, reg. osad
60382,60383,60384,
60386,60394,60396,

60397 ja 60398 757 460

757 460

Korter aadressil

Posti 7-36 Rakvere 270 000

270 000

Korter aadressil
Séle tn, 46-21

Tallinn 460 000

460 000

KOKKU 1 487 460 0

1 487 460

Lisa 5. MATERIAALNE POHIVARA

Muu inventar
Soetusmaksumus 31.12.2004 85 753
Soetusmaksumus 31.12.2005 85753
Soetusmaksumus 31.12.2006 85753
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 10 719
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 36 445
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 25726
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 62171
Jidikmaksumus 31.12.2004 75 034
Jidikmaksumus 31.12.2005 49 308
Jidikmaksumus 31.12.2006 23 582

Lisa 6. REALISEERIMISE NETOKAIVE

Tegevusala 2005.a. kilive kroonides | % 2006.a. kiiive
Teenused 40 800 4.4 0
Kinnistu miiiik 880 000 95.6 0
Kokku 920 800 100 0

Kogu realiseerimine toimus EV-s.

Kuupdev 2.mai 2008.a.
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Lisa 6. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA.

Lilto Kinnisvara O0)
aastaaruanne 2006.a.

Lilo Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke(emaettevdte ning emaettevite omanikud);
- titar- ja sidusettevétteid;

- teist samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevitteid (s.h. emaettevétte teised

tiitarettevotted);
- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
- eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lilto Kinnisvara OtJ arvelduslgonto Hansapangas kuulub AS Lilto Grupp kontsernikonto
koosseisu. Lilto Kinnisvara OU on 2006.a. ja 2005.2. ostnud ning mitiinud osutanud teenuseid

Jargmistele seotud osapooltele:

Hehingud seotud osapooltega

S ]

2006 | 2005
TL Ostud]  Miiiigid] Ostud | Miiiigi
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitted 27 497/ 0l 94 448f
’Esanik I R 7 828] 0] 20796
‘ 0/ 115244]

Teenuste ost-miiiik kokuk;u_‘_ K # 115 325}

(

’j i
= |

aldod seotud osapooltega: |

| 31.122006] 31.12.2005]

=

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted i 0 11755 ]'?I
Osanik T | 585517 395473
Pikaajalised kohustused kokku | 585 517: 1570 9927i

A I O O O A Y P
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Lilto Kinnisvara QU
aastaaruanne 2006.a.

2006. majandusaasta kasumi Jaotamise otsus

Kasumi jaotamine

I. Eelmiste aastate jaotamata kahjum

2.2006.a. puhaskahjum

3. Jaotamata kasumi/kahjumi jaak

Juhatuse hi

Kuupdev 2 mai 2008 .

TEEY e T
Y A u”f}
o

CTETTAY T
oA EE A &LALE‘&.‘LL\'E..KSE;&J

Kuen. C(%MMC——

AliRiri A2l ..

Kaimer Wesvend audiitor

-123 450 krooni
-157 494 krooni
-280 944 krooni
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Lilte Kinnisvara Q{7
aastaaruanne 2006.a.

2006.majandusaasta aruande allkirjad

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2006.a. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Lilto Kinnisvara OU 2006.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike tildkoosoleku
poolt 3.mai 2008.a., kinnitame

Aleksandr Kaspin

Aleksandra{(aspina

Juhatuse Hige Né&ukogu esimees

/!/'f{\ f ’
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Darja Iéiaspin(a;

Noukogu liige

Anastassia Kaspina,

Néukogu liige

Juhatuse lﬂée ?k{
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Lilto Kinnisvara OU
aastaaruanne 2006.a.

TALLINNA LINNAKOHTU REGISTRIOSAKONNALE

Tallinn, Pdrnu mnt 142

Arinimi: Lilto Kinnisvara QU
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Lilto Kinnisvara osaiihingu ainuosanikule

Oleme auditeerinud Lilto Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2006, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet Ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval ldppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete
kokkuvitet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 17, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele,

Juhatuse kohustused raamatupidemise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine keoskalas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja tbos hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise koostamise ja esitamise ilma
pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste villirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspéhimétete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes péhjendatugd raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1ibi
kooskdlas Eesti Auditeerimiseeskirj adega. Need eeskirjad nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et
me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pihjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi viiirkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnilitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Vibiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sjltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib sisaldada pettustest
voi vigadest tulenevaid otulisi viilirkajastamisi. Asjakohaste anditi protseduuride kavandamiseks vitab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisitsteemi, kuid mitte selleks, et avalda arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hdImab ka kasutatud arvestuspbhimdatete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute péhjendatuse Jja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi toendusmaterjal on piisav ia asjakohane meie arvamuse avaldamiseks,

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2006.a. finantstulemuseks 157,494
krooni kahjumit ja bilansimahuks 2,560,848 krooni, olulises osas digesti ja diglaselt Lilto Kinnisvara osaiihingu
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupiieval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
Matupidamistavaga,
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Vannutatud audiitor
2. mail 2008 .a., Tallinnas
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