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Tegevusaruanne

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

MKJ Haldusgrupp kontsern koosneb emaettevottest AS MKJ Haldusgrupp ja tiitarettevattetest OU Oriost Invest (osalus 67%), AS MSI Grupp
(osalus 50,03%).
Konsolideeriva ning konsolideeritavate tiksuste aritegevuses ei esine hooajalisust ega tsuklilisust.

AS MKJ Haldusgrupp aktsiakapital 2022.aasta I6pu seisuga moodustab 718 tuhat eurot.

AS MKJ Haldusgrupp emaettevdtte pohitegevusalaks on investeerimistegevus. Kontserni emaettevéte MKJ Haldusgrupp AS juhib ja
koordineerib tutarfirmade tegevust jargmistes tegevussuundades labi tutarfirmade:

1. AS MSI Grupp, ettevdtte pShitegevuseks on ettevottele kuuluva kinnisvara Gdrimine ja haldamine, kinnisvara arendusprojektide juhtimine ja
ehituskonstruktsioonide projekteerimistddde tegemine.

AS MSI Grupp on asutatud aprillis 1994.a.

AS MSI Grupp juhib ja koordineerib titarfirmade tegevust jargmistes tegevussuundades l&bi titarfirmade:

1). AS Betoneks 90%.

Ettevdtte pBhitegevuseks on betoontoodete tootmine ja muiik koos projekteerimisteenuste osutamisega Eestis ja Soomes
ning Sankt-Peterburgis, omades 100% titarfirmat OOO Betoneks Sankt-Peterburg.

2). OO0 Biznes-Treid 100%

Ettevdtte pShitegevuseks on tootmispindade trimine Sankt-Peterburgis (lUuritavat tootmispinda kokku 18 010 m2).

3). OU Cueks Racing Service 100%

Ettevdtte pShitegevuseks on autoremonditeenuste osutamine.

2. OU Oriost Invest, ettevdtte pdhitegevuseks on kinnisvara haldamine.

Majandustulemuste kokkuvdte
2022.a. moodustas konsolideeritud mitgitulu 36 525 tuhat eurot (2021: 44 678 tuhat eurot) s.h. 100 % on titarettevote AS MSI Grupp
mudgitulu.

2022.a. moodustas kontserni konsolideeritud kasum 282 tuhat eurot (21 kahjum: 59 tuhat eurot), sellest vdhemusosa moodustas kasum
142 tuhat eurot (2021 kasum: 6 tuhat eurot).
(AS MSI Grupp 2022.a. kasum on 316 tuhat.euro; OU Oriost Invest 2021.a. kahjum on 15 tuh.eurot.)

Dividendipoliitika
Konsolideeriv ettevdte maksab dividendidena vélja kdik ettevottele konsolideeritavatelt ettevdtetelt laekunud dividendid.

Finantsinstrumentide finantsriskide maandamise eesmérgid ja pdhimdtted

MKJ Haldusgrupi AS ettevdtete riskijuhtimisel lahtutakse p&himdttest, et riske tuleb votta tasakaalustatult, arvestades ettevotete sisemiselt
kehtestatud reegleid ja rakendades vastavalt olukorrale riskide maandamise meetmeid, saavutamaks ettevdtte stabiilne kasumlikkus ning

omaniku vara vaartuse sailimine.Ettevote loeb finantsriskiks riski, mis tuleneb otseselt pdhitegevusest, hdlmates endas turu-, likviidsus- ja

krediidiriski.

Tururisk tulenes oluliselt hindade muutusest tooraine-, energia- ja Venemaa ehitusturul, mis avaldas otsest moju ettevétte tulemuslikusele.

Likviidsusrisk tuleneb potentsiaalsest finantsseisundi muutusest, mis vahendaks ettevdtja vimekust teenindada digeaegselt ja korrektselt oma
kohustisi. Risk realiseerub, kui ettevdtjal ei jatku piisavalt vahendeid kéibekapitali vajaduste taitmiseks, investeeringuteks ja/v6i deklareeritud
dividendide véljamaksmiseks. 2022. aastal maandati seda riski grupisiseselt emaettevdttelt saadud lihiajaliste laenude abil.

Krediidiriskina kasitletakse riski, mis tuleneb vastaspoolte suutmatusest taita oma kohustisi ettevétja ees. Krediidiriskile ollakse avatud peamiselt
tulenevalt oma pdhitegevusest (nduetest ostjate vastu, laovarude muutusest). Ettevotte tegevus krediidiriskist tuleneva rahavoo véhenemiseks ja
selle minimeerimiseks seisnes igapéevases klientide maksedistsipliini jalgimises ja sindmustele vahetus reageerimises.

Juhtkonna hinnangul ei iimnenud aruandeperioodil ettevdtte tegevusele olulist m&ju valuutakursside ja bérsikursside muutumine ning
riskimaandamise instrumente ei kasutatud.

Tootajad
MKJ Haldusgrupp AS kontserni to6tajate keskmine arv aruandeperioodil oli 428 inimest (2021: 413 inimest), nendest Eestis on 138, Venemaal —
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290.
(AS MSI Grupp tdétajate keskmine arv aruandeperioodil oli 425 inimest; OU Oriost Invest té6tajate keskmine arv aruandeperioodil oli 0 inimest).

Ettevdtte tegevuse tulemust kirjeldavad jargmised uldlevinud suhtarvud:

Kontsern 2022 2021

Tegevus, tasuvus ja tentaablus

Arikasum ( EBIT)/Miitigitulu *100% 1.15 0.25
Puhaskasum/ keskmine varad -100% (
0.007 -0.001

ROA)
Puhaskasum/ Mitgitulu *100% 0.77 -0.13
Mugitulu/ varad keskmiselt ( koguvara

) 0.95 1.04
kaibekordaja)
Likviidsus ja maksevdime
Kaibevarad/ Lihiajalised kohutused 2.67 1.38
V@orkapital/ Omakapital 1.33 4.12
Turuvaartuse analiitis
Omakapital Uhe aktsia kohta (EUR ) 90.81 90.22
Laenud / EBITDA -16.81 -7.93

2023.aasta eesmargid ja arengusuunad

MKJ Haldusgrupp AS on kontsern ning tema majandustegevuse plaanid on seotud tema tiitarettevitete MSI Grupp AS, Oriost Invest OU
arendamise plaanidega. Seoses sellega on ettendhtud:

2023. aastal jatkub AS MSI Grupi stabiilne tegevus Eestis.

Kinnisvara haldus ja arendus

Udrrihinnad pusivad 2023. aastal eelneva aasta tasemel. Arendusprojektidest investeerime tootmis- ja laopindade iimberehitustesse.
Planeerimine kinnistute muiiki, mis on OU Oriost Invest omandis.

Investeeringud

Kontsern investeeris 2022.aastal pohivarasse 1 228 tuhat eurot (2021: 684 tuhat eurot).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1704 2080 2
Noéuded ja ettemaksed 3150 25 648 3
Varud 11 098 16 907 4
Kokku kaibevarad 15952 44 635
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 24 24 6
Noéuded ja ettemaksed 14 29 3
Kinnisvarainvesteeringud 3103 3431 7
Materiaalsed p&hivarad 5046 4539 8
Immateriaalsed p&hivarad 1 2 9
Kokku pdhivarad 8188 8 025
Kokku varad 24140 52 660
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 96 18 12
Vélad ja ettemaksed 5839 31 464 13
Eraldised 39 884 15
Kokku luhiajalised kohustised 5974 32 366
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 7 568 7 400 12
Vélad ja ettemaksed 0 2262 13
Eraldised 249 350 15
Kokku pikaajalised kohustised 7817 10012
Kokku kohustised 13791 42 378
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 718 718 17
Kohustuslik reservkapital 73 73
Realiseerimata kursivahed -506 -785
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 540 4987
Aruandeaasta kasum (kahjum) 140 -65
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 4965 4928
Véahemusosalus 5384 5354
Kokku omakapital 10 349 10 282
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Kokku kohustised ja omakapital 24 140 52 660
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 36 525 44 678 19
Muud é&ritulud 127 491 20
Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus -394 1101
Kaubad, toore, materjal ja teenused -21 146 -32 596 21
Mitmesugused tegevuskulud -3359 -3 447 22
T66j6ukulud -10 337 -8 811 23
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -877 -1 046 7.8.9
Muud &rikulud -118 -259 24
Arikasum (kahjum) 421 111
Intressitulud 20 19
Intressikulud 0 -1
Muud finantstulud ja -kulud 12 35 26
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 453 164
Tulumaks -171 -223 27
Aruandeaasta kasum (kahjum) 282 -59
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 140 -65
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 142 6
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2022 2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) 282 -59
Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed 559 -10
Kokku muu koondkasum (-kahjum) 559 -10
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 841 -69
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist 676 51
(-kahjumist)
sh vdhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist) 165 -18
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2022
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 421
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 878
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -34
Muud korrigeerimised -15
Kokku korrigeerimised 829
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1765
Varude muutus 865
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -3008
Laekunud intressid 0
Makstud intressid -3
Kokku rahavood éaritegevusest 869
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 61
soetamisel
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade 34
mitgist
Antud laenud -38
Laekunud intressid 17
Kokku rahavood investeerimistegevusest -648
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0
Saadud laenude tagasimaksed -3
Arvelduskrediidi saldo muutus 28
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -60
Makstud intressid -9
Makstud dividendid -264
Makstud ettevétte tulumaks -265
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -573
Kokku rahavood -352
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2080
Raha ja raha ekvivalentide muutus -352
Valuutakursside muutuste mdju -24

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele vBi osanikele kuuluv omakapital Véahemusosalus
Aktsiakapital Kohustuslik Realiseerimata  Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kursivahed kasum (kahjum)
31.12.2020 718 73 -833 5561 5807 11 326
Korrigeeritud saldo
718 73 -833 5561 5807 11 326
31.12.2020
Aruandeaasta kasum
. -65 6 -59
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) -574 -513 -1 087
dividendid
Muud muutused
o 48 54 102
omakapitalis
31.12.2021 718 73 -785 4922 5354 10 282
Korrigeeritud saldo
718 73 -785 4922 5354 10 282
31.12.2021
Aruandeaasta kasum
) 140 142 282
(kahjum)
Véljakuulutatud 152 168 320
dividendid
Muud muutused
. 279 -230 56 105
omakapitalis
31.12.2022 718 73 -506 4680 5384 10 349

Aktsiakapitali tdiendav informatsioon vaata lisa 17.

Muud muutused omakapitalis realiseerimata kursivahed 234 tuh EUR on seotud Cradeks OOO konsolideerimata jatmisega ja 45 tuh EUR on
seotud kursivahega.

Muud muutused omakapitalis jaotmata kasum(kahju) -222 tuh EUR on seotud Cradeks OOO konsolideerimata jatmisega ja 8 tuh EUR on
seotud kursivahega.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i MKJ Haldusgrupp (edaspidi ka “emaettevdte”) ning tema tiitarettevdtete OU ORIOST INVEST, AS MSI Grupp (AS MSI Grupp kontserni
kuuluvad jargmised ettevdtted: AS Betoneks 90%,tema tiltarettevdte OOO Betoneks St. Peterburg 100%; OOO Biznes-Treid 100%; OU Cueks
Racing Service 100%) (edaspidi koos “kontsern”) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse
standardid ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.Eesti
finantsaruandluse standart tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandlusp8him&tetele ning Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses ja Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendites sétestatud pdhindudmistele.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.
Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused.
Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS-i MKJ HALDUSGRUPP ning selle tutarettevdtete finantsnaitajaid konsolideerituna
rida-realt. Tutarettevdtted konsolideeritakse alates kuupéevast, mil vastavalt valitsev mju vai thine kontroll on kontsernile tle l&inud ning
nende konsolideerimine Idpetatakse alates kuupéevast, mil kontsernil valitsevat mdju vdi thist kontrolli enam ei ole.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui
emaettevote omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tltarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline
kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Emaettevdtte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid tltarettevitetesse soetusmaksumuses, mida on vajadusel vahendatud
vBimalike allahindluste vdrra.

Tutarettevotted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimdtteid, mis emaettevdtegi. Kdik kontsernisisesed tehingud, nduded
ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes téies
ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kursivahed kajastatakse omakapitali kirjel “realiseerimata kursivahed”.

Vahemusosalus, milleks on see osa tutarettevotete kasumist vdi kahjumist ning netovarast, mis ei kuulu kontsernile, kajastatakse
konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Uued tutarettevotted (arilhendused) kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil.

Ostumeetodil kajastatavate ariihenduste soetusmaksumus jagatakse varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste diglastele vaartustele
omandamise kuupaeva seisuga. See osa soetusmaksumusest, mis Uletab soetatud varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste

Oiglast vaartust, kajastatakse firmavaartusena . Juhul, kui diglane vaartus Uletab soetusmaksumust, siis see vahe kajastatakse koheselt
taies ulatuses perioodituluna (kasumiaruandes real "uldhalduskulud”).

Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimuvad &riiihendused kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil.

Finantsvarad

Kontsernil on jargnevad finantsvarad: raha ja rahalahindid, nduded ostjate vastu ja mud nduded ning lthi-ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Ka&ik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mulgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil kontsern
vGtab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v6i muugiks. Tavaparasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muuke, mille puhul ostetava v6i miiidava finantsvara tleandmine midjalt ostjale toimub antud turul valjakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Raha ja rahalahendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud
edasimuiugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid
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kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Emaettevdttes kajastatakse titar- ja sidusettevdtteid soetusmaksumuses.

Ka&iki muid luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul
kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind [v8i muu meetodi kirjeldus]. Aktsiaid ja
muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus

vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaaraga);

(b)Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole
usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartusele (diskonteerituna turu
keskmise tulususeméaéaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Vaartuse languse tlhistamised:

(a)Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas téuseb,
tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiidisvaartusest ja
(2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste
tuhistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b)Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende 8iglane vaartus ei ole usaldusvaarselt méaaratav, allahindlusi
ei tuhistata

Raha

Raha ja rahalahendid kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja rahalahendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustiste koosseisus

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (emaettevétte ja Eestis asuvate tutarettevdtete arvestusvaluuta on
euro). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa

keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse
aruandekuupéeval imber arvestusvaluutasse aruandekuupéeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise
tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja
kohustused, mida mdddetakse diglases vaartuses (Oiglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; lihi- ja

pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav),
hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maéramise paeval.
Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse
meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne p&hivara), aruandekuupéeval Umber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt
tehingupé&eval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Valismaal asuvate tltarettevGtete ja muude aritiksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende arvestusvaluutast imber
emaettevdtte esitlusvaluutasse. Kui vélismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ei lange emaettevotte esitlusvaluutaga kokku, siis
kasutatakse valisvaluutas koostatud aruannete imberarvestusel jargmisi valuutakursse:

(a)kdik vara ja kohustiste kirjed hinnatakse imber aruandekuupéeva Euroopa keskpanga kursi alusel;

(b)tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse imber nende tekkimise paeva kursiga, praktilistel kaalutlustel perioodi
kaalutud keskmise kursiga.

Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali kirjel “Realiseerimata kursivahed".

Valismaal asuva tltarettevotte vodrandamisel kajastatakse omakapitali kirjel "Realiseerumata kursivahed” kajastatud summa aruandeaasta
kasumi vdi kahjumina

Noéuded ja ettemaksed
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N&uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nitdisvaartusest. Nduete bilansilist vaartust
vahendatakse ebat6endoliselt laekuvate nduete allahindlussumma v&rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste

nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Valmistoodang ja I6petamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest
tootmisvaljaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Tootmise Uldkulud jagatakse I6petamata ja
valmistoodangule lahtudes normaalsetest tootmismahtudest.

Varude soetusmaksumuse kindlaks maaramisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis
lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto
realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmark on elukeskkonna, tksikute eluhoonete v8i elamukruntide véljaarendamine
ja vdbrandamine, samuti esitatakse varuna kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimuiigiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Elamuarenduse eesmargil soetatud maa v8i hooned kajastatakse varuna alles alates objekti arendustegevuse alustamisest, mil need varudesse
Umber klassifitseeritakse. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad &drihooned) ja késitletavaid ehitisi
(rekonstrueeritavad arihooned) kajastatakse juba ehitus- vdi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Hilisemad kulutused lisatakse

kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et kontsern saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning
kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mdéta. Muud hilisemad kulutused (naiteks remont, hooldus)

kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja moni komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jddkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vi6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téoeaga lle Uhe aasta ja
maksumusega alates 850 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 850 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
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Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

ArvelevGetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véljaminekud (naiteks mdne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse varade
bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdenaoline, et kontsern saab sellest tulevikus majanduslikku kasu
ning (b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Asendatud osad kantakse bilansist valja. Koik teised valjaminekud
kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Vara amortiseerimine Idpetatakse kui vara [dppvaartus, milleks on summa, mida kontsern saaks vara vdédrandamisel tdna, juhul kui vara
oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, Uletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse lle vahemalt iga majandusaasta I6pul ja kui
uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse véimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused v&i asjaolude muutumine naitavad, et
vara kaetav vaartus vodib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern labi vara kaetava

vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereeriva

Uiksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvaartus

(ehk kasutusvéaartus) voi selle vara diglane vaartus, mida on véhendatud muugikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara diglase vaartuse
maaramisel kasutatakse vajadusel kontsernivaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real
"pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Kui hillem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaartuse, siis allahindlus tiihistatakse ja suurendatakse vara bilansilist
vaartust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks,

kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tuihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamisel vdi siis, kui kontsern ei eelda selle vara kasutamisest v8i miugist
enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse p6hivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle
perioodi, millal kajastamine I8petati, kasumiaruandes real "muud aritulud” v&i "muud arikulud”.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I6ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga (aastates)
Maa piiramatu

ehitised ja rajatised 12-100
masinad ja seadmed 3-20
transpordivahendid 3-10

muu inventar 2-5
immateriaalne pdhivara 3-5

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Kaiki Ulejadnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara vdetakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses vdi miinimumrendimaksete
nutdisvaartuses juhul, kui vimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik t6diga voi
rendiperiood, olenevalt sellest, mis on

lihem. Kapitalirendi tingimustel mutdud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Rendimaksed jagatakse finantskuluks / -tuluks ja rendikohustise / -ndude tasumiseks selliselt, et intressimaar oleks igal ajahetkel sama.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v6i kontsernil

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne

aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Finantskohustise kajastamine I8petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne aruandekuupaeva toimunud stindmuste tagajéarjel ning mille
realiseerumise aeg v8i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on léahtutud juhtkonna [/sltumatute ekspertide] hinnangust
eraldise taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on
juhtkonna hinnangu kohaselt aruandekuupéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v&i tileandmiseks

kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast aruandekuupéeva, kajastatakse seda diskonteeritud

vaartuses (eraldisega seotud véaljamaksete nitdisvaartuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Garantiieraldis:

Kontsern annab enda poolt miudud toodetele ja teenustele kaheaastase garantii. Kontserni bilansis on moodustatud eraldis summas, mis
on vajalik aruandekuupé&evaks miudud toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate
kogemusest.

Muud kohustised, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustisteks, kuid mille realiseerumise tdendosus on emaettevétte juhtkonna
hinnangul vaiksem kui mitterealiseerumise tdenaosus, on avalikustatud tingimuslike kohustistena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates
01.01.2019 on ettevotetel voimalik kasutada regulaarselt makstavatele dividendidele 14 %-list soodusmé&ara, millest 1/3 eelmisel
majandusaastal makstavale osale rakendub soodusméaér 14% ning seda Uletavale makstavatele dividendide osale rakendub maksumaar
20%. 14%-list soodusméaara saab Uleminekuperioodil 2020. aastal kasutada vastavalt 1/3 eelmise kahe aasta kasumieraldiste valjamaksmisel ja
2022. aastal kolme viimase aasta keskmise valjamakstud dividendisumma ulatuses.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Konsolideeritud aruande puhul kus kontsernis on ka valismaiseid tutarettevdtteid, liigitatakse tulumaksuvarad ja —kohustised ning
tulumaksukulud ja —tulud realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasiliikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv

tulumaks esitatakse liihiajalise varana vdi kohustisena ning edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana vdi kohustisena.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Venemaal ja Soomes asuvate titarettevdtete kasumilt arvestatud ettevotte tulumaksukulu ja
edasilikkunud tulumaksukulu v&i -tulu ning Eestis registreeritud ettevotete dividendide tulumaksukulu.

Venemaa tulumaksuregulatsioonide kohaselt tekib vastava riigi &riihingust maksumaksjal kohustus tasuda tulumaksu aruandeaastal teenitud
maksustatavalt kasumilt. Venemaal kehtis 2022. aastal tulumaksum&ar 20% (2021: 20%).

Valismaiste tltarettevGtete puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara voi -kohustis kdigi aruandekuupéeval esinevate varade ja

kohustiste maksustamisvaartuste ning raamatupidamise vaartuste ajutiste erinevuste vahel. Edasilikkunud tulumaks arvutatakse kehtivate

vOi eeldatavalt kehtivate maksuméaéaradega, mis on rakendatavad nendes perioodides, kui ajutised erinevused voi maksukahjumid
realiseeruvad. Edasilikkunud tulumaksuvarad ja -kohustised on tasaarveldatud ainult the kontserni kuuluva &ritihingu piires. Edasilikkunud
tulumaksuvara esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tdenéoline edasilikkunud tulumaksuvaraga vdrreldavas suuruses
tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal

majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib
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kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid aktsionaridele

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist ning seda juhul, kui kasutatav meetod annab usaldusvaéarse tulemuse.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate teenuste mulgist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest aruandekuupaeval,
eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu I6pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v8imalik usaldusvéaarselt
prognoosida ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste méaratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet vérreldes eelarveliste kogukuludega
(/tehtud todde Ulevaatust / aruandekuupéevaks osutatud teenuse kvantitatiivset osa kogu osutatavast teenusest).

Kui teenuse osutamist hélmava tehingu vdi projekti [Bpptulemust ei ole vdimalik usaldusvaarselt prognoosida, kuid on tdenéoline, et

kontsern suudab katta vahemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Kui

on téenaoline, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud lletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum
taies ulatuses kohe.

Juhul kui aruandekuupéeval Uletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, kajastatakse
vahe bilansis luhiajalise kohustuse real ,Volad ja ettemaksed“(/“Ettemakstud pikaajaliste teenustédde tulud” /“Muud ettemakstud tulevaste
perioodide tulud”). Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on vaiksem kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse
vahe bilansis real ,Nduded ja ettemaksed” (/viitlaekumiste real “Pikaajalistest teenustdddest saadaolevad tulud” / “Muud lihiajalised nduded”).

Kulud

Kulude arvestuses kasutatakse tekkepdhisuse printsiipi. Ettemaksude teostamisel periodiseeritakse kulud selle/ nende perioodide vahel, mille
eest on teenus osutatud v8i kaup kattesaadavaks tehtud.

Seotud osapooled

Konsolideerimisgrupi aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

(a) Olulise osalusega eraisikust omanikud (emaettevdte ning tema emaettevdtte omanikud);

(b) Titarettevotted;

(c) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (s.h emaettevdtte teised tltarettevotted);

(d) Tegev- ja kérgem juhtkond;

(e) Emaettev6te (ning emaettevotet kontrollivad vdi selle tle olulist mdju omavad isikud);

(e) eespool loetletud isikute lahedased perelikmed (abikaasa, elukaaslane, lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju
all olevad ettevotted.

Kontroll v6i oluline m&ju kaasneb Uldjuhul kas osalusega ettevétte kapitalis vi kuulumisega juhtorganitesse.

Aruandekuupéaevajargsed siindmused

Koostatud konsolideerimisgrupi aastaaruandes on aruandepéevajargsed suindmused arvessevdetud kuni majandusaastaaruande valmimiseni.
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Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Téhtajalised hoiused

Kokku raha

31.12.2022
3

1396

305

1704

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2021
14
2 066

2080
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 2084 2084 0
Ostjatelt
3591 3591 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -1 507 -1 507 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
o 468 454 14 5
tagasinduded
Laenunduded 109 109 0
Muud nduded 397 397 0
Viitlaekumised 397 397 0
Ettemaksed 106 106 0
Tulevaste 106 106 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
3164 3150 14
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 6 347 6 347 0
Ostjatelt
7741 7741 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt 1394 1394 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
i 2516 2487 29 5
tagasinduded
Laenunduded 80 80 0
Muud nduded 16 684 16 684 0
Viitlaekumised 16 684 16 684 0
Ettemaksed 50 50 0
Tulevaste
N 36 36 0
perioodide kulud
Muud makstud
14 14 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
25677 25 648 29

ettemaksed

Ebat6enéolised laekuvad nduded perioodi alguses: -1 394 (2021a: -1 408)
Laekunud ebatdenaoliselt laekuvaks tunnistatud néuded: 0 (2021a: 0)
Ebatdenéolised laekuvaks tunnistatud nduded: 0 (2021a: -0)
Ebatdenéolised laekuvad nduded perioodi I6puks: -1 507 (2020a: -1 394)
Lootusetuks tunnistatud nduded: 0 (2021a: -13)

Viitlaekumised koosnevad kaibemaksu ettemaksust avanssidelt, mis ei ole muutunud tagasindutavaks 313 tuhat eurot (2021: 3 486 tuhat eurot)
ja ostjatelt-tellijatelt saadud ettemaksudest, mille osas realiseerumine ei ole realiseerunud 84 tuhat eurot (2021: 13 198).

On véljastatud laen tiitarettevotte OOO Betoneks-Sankt-Peterburg todlisele kogusummas 8 615 500 rubla (intressimaar 3%), tagasimakse
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téhtaeg on 2023a.

Lisa 4 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Tooraine ja materjal 1233 3745
Valmistoodang 2234 2530
Muugiks ostetud kaubad 7431 7 436
Kinnistud Sillaméae 7 240 7240
Kinnistud Tabasalu 190 190
Muud mutgiks ostetud kaubad 1 6
Ettemaksed varude eest 200 3196
Kokku varud 11 098 16 907

Valmistoodangu mahakandmist ei teostatud 2022 aastal (valmistoodangu mahakandmime 2021 aastal oli summas 15 tuh.eur).

Tooraine ja materjal on vahenenud vorreldes 2021 aastaga 2 512 tuh.eur, millest 1 825 tuh.eur moodustas aastal 2021 OOO Gradeksi tooraine
ja materjal. Ettemaksed varude eest on védhenenud vdrreldes 2021. aastaga 2 996 tuh.eur. OOO Gradeks ettemaksed varude eest aastal 2021
olid 3 123 tuh.eur.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks 125 9 2341 2303
Kaibemaks 2 431 1 2734
Uksikisiku tulumaks 216 85 78 95
Sotsiaalmaks 21 175 17 181
Kohustuslik kogumispension 11 145 11 144
Tootuskindlustusmaksed 0 9 0 9
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 85 6 2 6
Ettemaksukonto jaak 8 66

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 468 860 2516 5472

Ettevdtte maksude ettemaks seisuga 31.12.2022. kokku 468 tuh. eurot, s.h.
|Uhiajaline 454 tuh. eurot, pikaajaline 14 tuh. eurot.

EttevGtte maksude ettemaks seisuga 31.12.2021. kokku 2 516 tuh. eurot, s.h.
l0hiajaline 2 487 tuh. eurot, pikaajaline 29 tuh. eurot.

Ettevdte maksude volg seisuga 31.12.2022. kokku 860 tuh. eurot, s.h.

Iihiajaline volg 860 tuh. eurot ja pikaajaline edasilikkunud tulumaksu kohustus 0 tuh. eurot.

Ettevdte maksude vdlg seisuga 31.12.2021. kokku 5 472 tuh. eurot, s.h.

lhiajaline v6lg 3 210 tuh. eurot ja pikaajaline edasiliikkunud tulumaksu vara ja kohustus 2 262 tuh. eurot.

Vaata lisad 3 ja 13.
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Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja . e . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021  31.12.2022

10243614 MSI Grupp AS Eesti kinnisvara,ehituskonstruktsioonide 50.03 50.03

10568204 Oriost Invest OU Eesti ehitus ning kinnisvara 67 67

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TltarettevGtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
MSI Grupp AS 716 716
Oriost Invest OU 86 86

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 802 802
perioodi 16pus

Finantsinvesteeringuna on kajastatud osalus 10,87% Tarbegaas OU-sse summas 24 tuh.
Osalus on kajastatud soetusmaksumuses ja juhtkonna hinnangul ei vaja allahindlust.
Tutarettevotjate aktsiad ja osad, lisainformatsioon lisa 33.

20



MKJ Haldusgrupp AS 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata projektid ja
ettemaksed
31.12.2020
Soetusmaksumus 1622 11932 31 13 585
Akumuleeritud
0 -9 966 0 -9 966
kulum
Jaakmaksumus 1622 1966 31 3619
Ostud ja
128 0 0 128
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -463 0 -463
Umberliigitamised 0 147 0 147
31.12.2021
Soetusmaksumus 1750 12 079 31 13 860
Akumuleeritud
0 -10 429 0 -10 429
kulum
Jaakmaksumus 1750 1650 31 3431
Ostud ja
0 11 0 11
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -339 0 -339
31.12.2022
Soetusmaksumus 1750 12 054 31 13835
Akumuleeritud
0 -10 732 0 -10732
kulum
Jaakmaksumus 1750 1322 31 3103
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1753 1558
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1337 875

Kinnisvarainvesteeringud on osaliselt panditud tltarettevGtte garantiikohustuste tagatisena (vaata lisa 15).

MSI Grupp AS kajastab kinnisvarainvesteeringuid oma raamatupidamises jatkuvalt soetusmaksumuse meetodil. Erinevad kinnistud on
soetatud perioodil 1994 kuni 2021.

Pdhjendused meetodi valikuks:

Uhele kinnistule on varasemalt tellitud hindamine kahelt tunnustatud séltumatult ekspertfirmalt. M&lemad firmad on hinnanud vara objekti,
mille diglane vaartus on hinnangutes lahedane. On jareldatud, et aktiivne turg antud kinnisvarale puudub. Nendes tingimustes kasutasid
ka eksperdid diskonteeritud rahavoogude meetodit. Hindamistdo oli mahukas MSiI-le kui t60 tellijale, ajakulu ja rahaline véaljaminek ei korva
sellest saadavat kasu.

Hindamist ei saa pidada usaldusvaarseks osas, et vara diglasele vaartusele imberhinnatav kasum ei taga rahavoo genereerumist samas
ulatuses passiivse turundudluse tingimustes lihiajalises perspektiivis.

Kuna raamatupidamiskohuslane ei née lisavaartust aruande tarbijatele, pole juhtkonna arvates Giglase vaartuse hindamiseks tehtav kulu
ja pingutus digustatud.
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mutgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised
ettemaksetest

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

Muud muutused

31.12.2021

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse tottu

Miitigid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised
ettemaksetest

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

Muud muutused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

94

94

92

92

92

92

Ehitised

Transpordivahendid
3820 1044
-1875 -823
1945 221
18 56

18
56
-153 -98
-135 0
349 0
73 0
276 0
0 0
120 5
4157 1083
-2013 -899
2144 184
104 0

95

9
0
-113 =77
0 -1
34 115
0 0
0 0
0 0
17 -111
4357 989
-2171 -879
2186 110

Arvutid ja
arvutissteemid

54

-50

61

-52

13

20

67

-36

31

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja Muud Lopetamata
seadmed materiaalsed projektid ja
Muud pdhivarad Lopetamata  Ettemaksed  ettemaksed
masinad ja projektid
seadmed
6 607 7705 427 782 74 856 12902
-5104 -5977 -399 0 0 0 -8 251
1503 1728 28 782 74 856 4651
22 79 11 321 138 459 567
125 6 131 149
22 79 11 196 132 328 418
-303 -405 -23 0 0 0 -581
0 0 0 0 0 0 -137
174 180 0 -603 -73 -676 -147
0 0 0 0 -73 -73 0
174 180 0 -456 0 -456 0
0 0 0 -147 0 -147 -147
32 39 -1 31 -3 28 186
6929 8073 446 531 136 667 13435
-5501 -6 452 -431 0 o] 0 -8 896
1428 1621 15 531 136 667 4539
481 483 10 500 4 504 1101
0 0 0 95
307 4 311 320
481 483 10 193 0 193 686
-331 -412 -12 0 o] 0 -537
-158 -168 0 0 0 0 -168
0 115 0 -166 0 -166 -17
283 296 0 -169 -132 -301 -5
0 0 0 0 -132 -132 -132
283 296 0 -169 0 -169 127
181 90 -4 24 6 30 133
7719 8775 369 720 14 734 14 327
-5 835 -6 750 -360 0 o] 0 -9281
1884 2025 9 720 14 734 5046
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Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

2022 2021
Maa 0 2
Ehitised 0 248
Masinad ja seadmed 34 6
Transpordivahendid 34 6
Kokku 34 256
Lisa 9 Immateriaalsed pdhivarad
(tuhandetes eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara
31.12.2020
Soetusmaksumus 8 8
Akumuleeritud kulum -4 -4
Jaadkmaksumus 4 4
Amortisatsioonikulu -2 -2
31.12.2021
Soetusmaksumus 4 4
Akumuleeritud kulum -2 -2
Jaakmaksumus 2 2
Amortisatsioonikulu -1 -1
31.12.2022
Soetusmaksumus 4 4
Akumuleeritud kulum -3 -3
Jaakmaksumus 1 1

Lisa 10 Kapitalirent

(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
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2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Traspordivahendid 6 kuu
210 68 202 euribor+2.3-2.69% EUR
Kapitalirendikohustised
270 68 202 0
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Traspordivahendid 6 kuu
50 15 35 euribor+2.3-2.8% EUR
Kapitalirendikohustised
50 15 35 0
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2022 31.12.2021
Masinad ja seadmed 427 59
Kokku 427 59
Lisa 11 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2022 2021
Kasutusrenditulu 1753 1605
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2022 31.12.2021
12 kuu jooksul 1753 1650
1-5 aasta jooksul 1753 1650
Ule 5 aasta 1753 1650
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 2922 3255
Masinad ja seadmed 181 214
Kokku 3103 3469
Aruandekohustuslane kui rentnik
2022 2021
Kasutusrendikulu 814 322
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2022 31.12.2021

Ldpptahtaeg

2023-2027

Ldpptahtaeg
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12 kuu jooksul
1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Lisa 12 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

Luhiajalised laenud
Factor Finance OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Crosslink Services Ltd

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen eraisikult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Crosslink Services Ltd

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

28

28

7 366

7 366

270

7 664

31.12.2021

7 365

7 365

50

7418

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

845

33

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

28

28

68

96

1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
7 366 0
7 366 0
202 0
7 568 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

15

18

1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
7 365 0
7 365 0
35 0
7 400 0

Kapitalirendi intressi maar oli 2022.aastal 6 kuu Euribor + 2,3-2,7%.
Kapitalirendi intressi maar oli 2021.aastal 6 kuu Euribor + 2,3-2,4%.

Intressimaar

Intressimaar

678
22
28

Alusvaluuta

1.80% EUR
0 EUR
Alusvaluuta

3,25% EUR
0 EUR

Lopptéhtaeg

08.01.23

30.06.2024

Lépptéahtaeg

31.07.2022

30.06.2024
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivolad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 14 Volad to6votjatele

(tuhandetes eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis
Muud

Kokku vélad to6votjatele

31.12.2022

31.12.2021

1769
667
860

84
22
56

2 459

134
2325
5839

1746
515
5472
5431
19
5412
20 562
20451
111
33726

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1769
667
860
84
22
56

2459

134
2325
5839

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1746
515
3210
5431
19
5412
20 562
20 451
111
31 464

31.12.2022 31.12.2021
482 340

183 174

2 1

667 515

1- 5 aasta jooksul

O O O O o o o o o o o

2262

O O o o o o

2262

Lisa nr

14

28

Lisanr

26

14

28
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Lisa 15 Eraldised

(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 RIS TGO EEIe Kasutamine 31.12.2022

Kokku eraldised 1234 53 -999 288

Sealhulgas:

Lihiajalised 884 34 -879 39
Garantiieraldis 671 0 -668 3
Muud eraldised 213 34 -211 36

Pikaajalised 350 19 -120 249
Muud eraldised 350 19 -120 249

31.12.2020 e e il Kasutamine 31.12.2021

Garantiieraldis 154 537 -20 671

Muud (sh tervisekahju hivitis) 423 189 -49 563

Kokku eraldised 577 726 -69 1234

Sealhulgas:

Lihiajalised 260 654 -30 884
Garantiieraldis 154 537 -20 671
Muud eraldised 106 117 -10 213

Pikaajalised 317 72 -39 350
Muud eraldised 317 72 -39 350

Pikaajalised tervisekahju hivitisteks moodustatud eraldised on kajastatud diskonteeritult, l&htudes eraldise intressist 4-5% aastas.

Lisa 16 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 3755 3739
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 419 398
Kokku tingimuslikud kohustised 4174 4137
Lisa 17 Aktsiakapital
(tuhandetes eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Aktsiakapital 718 718
Aktsiate arv (tk) 113 964 113 964
Aktsiate nimivaartus 6.30 6.30

Aktsiate nimivaartus on kajastatud eurodes.
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Lisa 18 Olulised bilansis kajastamata tehingud

Tulenevalt Venemaa alustatud laiaulatuslikust s6jalisest tegevusest Ukrainas alates 2022 aasta veebruaris ning sellest tulenevast
olukorrast Venemaal ning ka Vene Foderatsiooni ja Eesti Vabariigi vahelistes suhetes, puudub AS MSI Grupi juhatusel usaldusvaéarne info
Venemaa tiitarettevotte OOO Gradeks tegevuse ja finantstulemuste kohta. Juhatuse hinnangul sisuliselt kaotanud kontrolli ehk v6ime mdjutada
Venemaa tiitarettevotte OOO Gradeks finants- ja tegevuspoliitikat.

Arvestades Ulaltoodut tegi juhatus alljargneva otsuse:

Juhatus otsustas Idpetada OOO Gradeks tunnustamine titarettevdttena ning Idpetada selle konsolideerimine AS MSI Grupp koosseisus
seisuga 31.12.2022 16ppenud majandusaasta kohta koostatavas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes.

Aruandeaastal enam kontrolli ei oma ning sellega seoses lahkus konsolideeritud aruandest varasid summas 12 991 tuhat eurot (kéibevara
12 987 tuhat eurot ja pdhivara 5 tuhat eurot) ning kohustusi summas 13 000 tuhat eurot (lihiajalisi kohustusi 11 790 tuhat eurot ja
pikaajalisi kohustusi 1 185 tuhat eurot). Konsolideerimise I6petamisega seonduv tulemus (13 tuhat eurot) on kajastatud eelmiste
perioodide jaotamata kasumis.

Lisa 19 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 17 057 14 127
Soome 1278 328
Rootsi 11 70
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 18 346 14 525
Muluk véljapoole Euroopa Liidu riike
Venemaa 18 179 30 153
Mk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 18 179 30 153
Kokku mudgitulu 36 525 44 678
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 0 17 376
Kokkupandavate betoonehitiste ja nende
elementide tootmine 31769 231790
Enda mitteeluruumide rendileandmine 2915 1605 7.11
Muud mujal liigitamata eriehitustéod 0 206
Kaubavedu eriveokitega 637 586
Ehitueobjektide insener-tehnilinejérelevalve 40 99
Muude ehitusmaterjalide ja -tarvete muik 953 289
Hoonete haldus,hoonehalduse abitegevused 211 727
Kokku muugitulu 36 525 44 678
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Lisa 20 Muud aritulud

(tuhandetes eurodes)

2022
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 34
Kasum valuutakursi muutustest 0
Trahvid, viivised ja hivitised 35
Tulu kreditoorse vdlgnevuse mahakandmisest 32
Grupisisene kasum pdhivarade miugist 0
kolmandatele osapooltele
Muud 26
Kokku muud &ritulud 127

Lisa 21 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(tuhandetes eurodes)

Tooraine ja materjal

Varude allahindlus ja mahakandmine

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia

Kitus
Alltodvotutdod
Transpordikulud
Ulr ja rent
Insenertehnilised t66d
Muud ostetud teenused
Veevarustusteenused

Maarent

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2022
14911

1048
3266
1411
804
203
404

28
403
79

21146

2021
194
11
15
127

125

19

491

2021
22 600
15
230
2559
903
510
157
236
5671
130
22
25
365
71

32 596

Lisa nr

8

Lisa nr

11
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Lisa 22 Mitmesugused tegevuskulud

(tuhandetes eurodes)

Maarent
Uir ja rent
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia

Kitus
Mitmesugused birookulud
Uurimis- ja arengukulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulud eraldiste moodustamiseks
Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Ostetud teenused
Juriidilised ja muud konsultatsioonid
Veevarustusteenused
Remondi ja hoolduskulud
Tookaitsekulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 23 To6joukulud

(tuhandetes eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Pensionikulu

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja

arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Tootajate téokohariikide jaotus on jargmine:

Eesti 147 (2021:145)

Venemaa 290 (2021:267)

2022
20
291
28
13

15
250
12

2043
63

546
71
3359

2022
8 016
2321

10337
428

422

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021
17
283
87
22

64
216
12
39

57
742
148

1001
103

627
106
3 447

2021
6 805
1912
94
8811
413

407
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Lisa 24 Muud é&rikulud

(tuhandetes eurodes)

Kahjum immateriaalsete pdhivarade mitgist
Trahvid, viivised ja hivitised

Riigiliv

Lilkmemaksud

Toetused ja annetused

Eraldised tervisekahju huvitamiseks

Muu debitoorse v8ignevuse allahindlus
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 25 Intressitulud
(tuhandetes eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 26 Muud finantstulud ja -kulud

(tuhandetes eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 27 Tulumaks
(tuhandetes eurodes)

Tulumaksukulu komponendid 2022
Maksustatav Tulumaks
summa

Valjakuulutatud dividendid 488
Eesti 488
Tulumaks aruandeaasta kasumilt 0
Eesti 0
Muud riigid kui Eesti 0

Kokku 488

2

2

2

46
46

46

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

022 2021
2 0
40 12
-1 4
6 5
10 4
18 56
0 141
43 37
118 259
022 2021
20 16
0 3
20 19
022 2021
20 62
-8 -27
12 35
Maksustatav
summa
1093
1093
1093

Lisa nr

15

2021

Tulumaks

195
195
65

64

260

Edasilikatud

tulumaks
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Lisa 28 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD GARANTIID/TAGATISED

31.12.2022
Tutarettevotjad

Kokku antud
garantiid/tagatised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
22 22 13
22 22
31.12.2021 Lépptahtaeg
550 31.12.2022
550
2022 2021
175 169

32



MKJ Haldusgrupp AS

Lisa 29 Konsolideerimata bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad

Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

Lisa 30 Konsolideerimata kasumiaruanne

(tuhandetes eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

To6j6ukulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2022

10

19

825
825
844

718
73
-102
149
838
844

2022
12

-24
-19
168
149
149

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2021

21

21

825
825
846

718
73
-507
557
841

846

2021

581
557
557
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Lisa 31 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud dividendid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

-19

-27

168
168

-152
-152
-11
21
-11
10

2021

-24
21

580
580

574
574

17

21

34



MKJ Haldusgrupp AS

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 32 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020

Korrigeeritud saldo
31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2021

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2022

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2022

Aktsiakapital
nimivaartuses

718

718

718

718

718

718

Kohustuslik
reservkapital

73

73

73

73

73

73

Jaotamata kasum
(kahjum)

68

68

556

-574

50

-802

4 889

4137

149

-152

a7

-802

4930

4175

Kokku

859

859

556

-574

841

-802

4 889

4928

149

-152

838

-802

4930

4 966

Lisa 33 Tutarettevotete aktsiad ja osad taiendav info

Emaettevdtte osaluse bilansilised vaartused 31.12.2022 seisuga

Ettevotte nimi

Oriost Invest OU

Asukohamaa

Eesti

Osalus 2021

67%

Osalus 2022

67%

Omakapitalis
2021

153

Omakapitalis
2022

143
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MSI Grupp AS Eesti 50,03% 50,03% 4736 4787

Kokku 4 889 4930

MSI Grupp AS omab osalusi jargmistes tutarettevotetes:

Ettevétte nimi 31.12.2021 Dividendid Kasum(kahjumkapitaliosaluse | Muud 31.12.2022
meetodil muutused

Betoneks AS 4941 0 -221 69 4789
Cueks Racing Service

. -2 0 8 0 6
ou
Biznes-Treid OOO 664 0 331 36 1031
Nordeo E AS -131 0 26 10 -105

Kokku tutarettevotjate
aktsiad ja osad,eelmise 5472 0 144 105 5721
perioodi I16pus

Uhegi titar- ega sidusettevdtite aktsiad vai osad ei ole bérsil noteeritud.

Venemaa tltarettevotete omakapitali suurust mdjutavad oluliselt realiseerumata kursivahed rubla kursi kdikumisest euro suhtes viimase
kiimnendi jooksul.

AS Betoneks omab 100 %-list osalust Venemaal asuvas tiitarettevottes OOO Betoneks Sankt-Peterburg ja viimane 100 %-lise osalusega
tutarettevotet OOO Betoneks-Stroi Spb.

Osaluste soetusmaksumus moodustab OOO Betoneks Sankt-Peterburgis 679 tuhat eurot ja AS Betoneksi osa omakapitalis 757 tuhat eurot
(2021: 726 tuhat eurot).

Osaluste soetusmaksumus OOO Betoneks-Stroi Spb moodustab 0 tuhat eurot ja AS Betoneksi osa omakapitalis O tuhat eurot (2021: 0 tuhat
eurot).

AS Betoneks investeeringu osas on labi viidud kaetava vaartuse testid. Testide ja juhtkonna hinnangu pdhjal puudub vajadus OOO Betoneks
Sankt-Peterburg investeeringute allahindamiseks.
Kaetava vaartuse testid on labi viidud ka OOO Biznes-Treid varadele, puudub samuti vajadus investeeringute allahindamiseks.

Detailne informatsioon on vélja toodud konsolideerimata omakapitali muutuste aruande tarbeks. Emaettevdtte investeeringud tiitarettevitetesse
soetusmaksumuse meetodil on kajastatud jargnevalt:

Tltarettevote: 31.12.2021 Muutus  31.12.2022
Betoneks AS 337 0 337
Cueks Racing Service OU 0 0 0
Biznes-Treid OO0 1406 0 1406
Nordeo E AS 0 0 0
Gradeks OO0 0 0 0
KOKKU 1743 0 1743
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MKJ Haldusgrupp AS aktsionéridele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud MKJ Haldusgrupp AS konsolideerimisgrupi (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud koondkasumiaruannet,
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude vdimalik mdju, kajastab kaasnev
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember
2022 ning sellel kuupéeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Markusega arvamuse alus

MKJ Haldusgrupp AS konsolideeritud bilansis seisuga 31. detsember 2022 kajastatud tutarettevotte Oriost Invest AS varudest kogusummas 7
429 tuhat eurot moodustavad Sillamae sadama vabatsoonis olevad kinnistud summas 7 239 tuhat eurot ja muud kinnistud summas 189 tuhat
eurot. Meie poolt labi viidud auditiprotseduuride tulemusena ei olnud meil v6imalik saada kindlust Sillamée sadama vabatsoonis olevate
kinnistute bilansilise vaartuse kohta. Varude spetsiifilisusest tuleneva turuinformatsiooni puudumise téttu oli nende diglase vaartuse hindamine
raskendatud. Seet6ttu ei ole meil vdimalik hinnata, kas ja kui suures ulatuses tuleks neid varasid bilansipdeva seisuga alla hinnata. Meie
hinnangul oleks varudena kajastatud kinnistutest pidanud klassifitseerima ja kajastama vastavalt RTJ 6 p&himéttele kinnisvarainvesteeringutena
kinnistud summas 7 429 tuhat eurot. Sarnased tingimused kehtisid ka seisuga 31.detsember 2021.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele
kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie méarkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma
muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses
kohalduvates seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas kohalduvates seadustes séatestatud nGuetega.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Markusega arvamuse alus”, ei saanud me piisavat tdendusmaterjali vGimaliku varade véartuse languse moju
kohta. Seetbttu ei ole me suutelised jareldama, kas tegevusaruandes esitatud vastavad arvnditajad on selle asjaoluga seoses oluliselt
vaarkajastatud vGi mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga



Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kéigus alati
avastatakse. Vaéarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib p6hjendatult eeldada, et need vdivad
Uksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse
andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise
puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

* hangime grupi majandusiksuste vOi &aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Mati N6mmiste

Vandeaudiitor nr 178

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
18. juuli 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
MKJ Haldusgrupp AS (registrikood: 10821301) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI NOMMISTE Vandeaudiitor 18.07.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
4540

140

4680

4 680



Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5076340
+372 5072994

mkjhaldusgrupp@gmail.com



