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Tegevusaruanne

Sintos Invest OU on asutatud 07.12.2001. Péhiliseks tegevusalaks on niiiidseks saanud

kinnisvara haldamine ja rendile andmine peamiselt tiitarettevotjale. Tiitarettevdtja pohitegevusala on raamatute
kirjastamine, sealhulgas 90% kirjastatavatest raamatutest on dppeotstarbelised triikised. 2020 .aasta
realiseerimise netokiive oli 4 295 897 eurot, mis on 233 272 eurot suurem kui 2019. aasta kiive. Ariiihingus
tootatakse jatkuvalt vilja uusi ning kaasaegseid dppekomplekte (dpikud, todvihikud, metoodilised- ja
lisamaterjalid, kaardid, konspektid, atlased, to6lehed, CD-plaadid ning multimeediatooted,vaartkirjandussarjad
jne). Lisandunud on lastele moeldud A-vitamiini lastekirjandussari.2019. aastal on kirjastus jatkanud e-tunni
arendust. E-tund on infotehnoloogiline abivahend dppetunni kvaliteetseks ettevalmistamiseks, labiviimiseks ning
kokkuvdtete tegemiseks. Kogu e-tund on lihtne kasutada ka arvutikaugele dpetajale, kasutajaliides on intuitiivne
ja selge. E-tunnis on koik dpetamiseks vajalik: todkava, tunni iilesehitus, eesmérgid, eelteadmised, skeemid,
graafikud, pildid, videod, animatsioonid, simulatsioonid, helildigud jmt tunni ilmestamiseks, vastused,
kontrolltéod, tunnikontrollid, to6lehed Opitu harjutamiseks, kinnistamiseks ning kordamiseks.

E-tunni programmilahendus on joudnud koolides reaalse kasutamiseni, kasutajaliidest

taiendatakse pidevalt eesmirgiga teha selle kasutamist mugavamaks. E-tunni vastavate

klasside ja ainete sisulise info koostamiseks ja illustreerimiseks on ettevote palganud

tdiendavat t66joudu. Enamik kirjastuse kujundajaid on ldbinud timberdppe todtamaks

elektrooniliste Sppematerjalidega. Jarjest enam paneb kirjastus rohku Spetajate

taiendkoolitusele. Kirjastus tootab ka mitme tdielikult uue valdkonnaga: Avita dppevara digiteerimise projekt,
elektroonilise dppekomplekti mudeli viljatodtamine elektrooniliste Spikute loomine ja olemasoleva dppevara
digitaliseerimise oskusteabe loomine. Elektroonilise dppevara liitmine elektrooniliste dppe- ja
miiiigikeskkondadega. Oppevara metaandmete struktuuri arendused. Oppevara digiteerimine.

Ka 2021 aasta kevadel kehtisid Eestis koroonaviiruse COVID-19 laialdase leviku tottu olulised piirangud
Piirangutest tingitud ebaméérasuse moju majandusele on ebaselge. Juhtkond eeldab, et nimetatud asjaolust

tulenevalt ei ole vajadust 2020. a. aastaaruannet korrigeerida ning tegevus jatkub jargmise 12 kuu jooksul.

FINANTSSUHTARVUD

2020 2019
Muugitulu (eurot) 4295897 | 4062625
Tulu kasv 5,74% 0,80%
Puhaskasum (eurot) 203 727 132723
Kasumi kasv 52,6%| -615,21%
Puhasrentaablus 4,74% 0,03%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 2,97 2,94
ROA 3,38% 2,30%
ROE 3,82% 2,51%

Tulu kasv (%) = (matgitulu 2020 — matgitulu 2019)/ mugitulu 2019 * 100

_ Kasumi kasv (%) = ( puhaskasum 2020 — puhaskasum 2019)/puhaskasum 2019 * 100
_ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mulgitulu * 100

_ Lahiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kédibevara/ltihiajalised kohustused
_ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

_ ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1215121 883 586 2
Noéuded ja ettemaksed 355 104 141 721 3
Varud 288 106 349 397 4
Kokku kaibevarad 1858 331 1374704
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 3196 3196
Noéuded ja ettemaksed 267 026 487 492 3
Kinnisvarainvesteeringud 57178 68 347 8
Materiaalsed p&hivarad 3521122 3572879 9
Immateriaalsed p&hivarad 314 286 253 244 10
Kokku pdhivarad 4162 808 4 385 158
Kokku varad 6 021 139 5 759 862
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 40 997 5199 12
Vélad ja ettemaksed 584 335 462 100 13
Eraldised 100 100
Kokku luhiajalised kohustised 625 432 467 399
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 57 963 8 446 12
Kokku pikaajalised kohustised 57 963 8 446
Kokku kohustised 683 395 475 845
Omakapital
Emaettevotja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 3822 3822 15
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5129 939 5147 216
Aruandeaasta kasum (kahjum) 203 727 132 723
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 5337744 5284017
Kokku omakapital 5337 744 5284 017
Kokku kohustised ja omakapital 6 021 139 5759 862
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2020

4 295 897
-2 853 550
1442 347
-273 428
-866 801
2380

-4 305
300 193
8063
-1411

0

306 845
-103 118
203 727
203 727

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
4062 625 16
-2 831 144 17
1231481
-275 709 18
-813 605 19
15 338
-13 845
143 660
3823
-413 21
992
148 062
-15 339
132 723
132 723
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 300 193 143 660
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 314 593 319 367 8,9,10
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 4582 -14 884
Kokku korrigeerimised 319175 304 483
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 57 706 47 205
Varude muutus 61291 48 124
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 2827 126 775
Makstud intressid -3 0
Makstud ettevétte tulumaks -28 709 0
Kokku rahavood aritegevusest 712 480 670 247
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -185 367 -112 128
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miltigist 1168 31167
Antud laenud -106 000 -253 000
Antud laenude tagasimaksed 97 548 59171
Laekunud intressid 1177 1729
Kokku rahavood investeerimistegevusest -191 474 -273 061
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -58 831 -9923
Makstud intressid -1185 -413
Makstud dividendid -119 880 -322 707
Makstud ettevétte tulumaks -9 575 -64 761
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -189 471 -397 804
Kokku rahavood 331535 -618
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 883 586 884 204 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 331535 -618
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1215121 883 586 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Véljakuulutatud
dividendid

31.12.2020

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital

nimivaartuses
3822
3822

3822

Kohustuslik
reservkapital

Jaotamata kasum
(kahjum)

256 5447 209

132723

-300 000

256 5279 939

203 727

-150 000

256 5 333 666

5451 287

132723

-300 000

5284017

203 727

-150 000

5337744
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU SINTOS INVEST 2020. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

Finantsaruandluse standardiga,mille p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse

printsiibist. 2020. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU SINTOS INVEST (emaettevdte) ning tema tiltarettevdtte
AS BIT finantsnéitajad. OU Sintos Invest on koostanud tdismahus raamatupidamise aastaaruande.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2019.a. kasumiarundes korrigeeriti finantstulude ja finantskulude jaotust.
Korrigeerimise tulemusel véahenes 2019.a. aruandeaasta kasum 4381 euro vorra.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotte kontrolli all olevate tiitarettevotete finantsnaitajad. Elimineeritud on
kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid. Vahemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.Vajadusel on
tutarettevdtete arvestuspdhimbtteid muudetud vastavaks kontserni arvestusp8himatetele.

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille (ile emaettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui

kontsern omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tlitarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline
kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevétte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase

vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena. Alates omandamise kuupaevast ajastatakse kontserni osalust omandatud
ettevotte varades, kohustustes ja tingimuslikes ohustustes ning tekkinud firmavaértust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud
ettevdtte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes. Positiivset

firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevGte mitakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muidud titarettevdtte tulusid ja
kulusid kuni miigikuupaevani. Vahet mutgihinna ja ttarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa

arvatud firmavaartus) mulgikuupéeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevotte mudgist. Juhul, kui titarettevotte osalisel

muligil vdheneb kontserni kontroll ettevdtte Ule alla 50%, kuid mdju ettevétte lle ei kao taielikult, Idpetatakse alates mulgikuupéevast
ettev6tte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejaénud osa tltarettevétte varades, kohustustes ning firmavaartuses kas sidusettevéttena,
Uhisettevéttena voi muu finantsinvesteeringuna. Allesjaéva investeeringu osa bilansilist vaartust mulgikuupéeval loetakse tema

uueks soetusmaksumuseks Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevdtte konsolideerimata aruanded Vastavalt Eesti
Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva Uksuse
(emaettevotte)eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jargitud samu
arvestuspohimétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tiitar

ja sidusettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses miinus vajadusel allahindlused.

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiligi arvestusel kajastatakse soetatavate varade tehingu-ja bilansipaeva

vahelisel perioodil toimunud vaartuse muutust aruandeperioodi kasumi vdi kahjumina / omakapitalis finantsvarade

Umberhindluse reservis,analoogiliselt kontserni omanduses olevate samasuguste finantsvarade kajastamisele.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud
edasimuiugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vBimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt
arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu,sisemise intressimaara meetodit

kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha
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Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis nvesteerivad instrumentidesse, mis
individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kbik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v6imalikule nduete véartuse langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused
ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes kuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.Varud hinnatakse bilansis

lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapérases
ariitegevuses kasutatavast hinnangulisest mitigihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote

mudgivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida Ettevdtja hoiab eelkdige ulritulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil, mitte

aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi miiigiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodit, kui kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust ei ole vdimalik ilma mdistliku
kulu ja pingutuseta hinnata.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téoeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 2000 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdendoline, et kontsern saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méératakse vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi muugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vG8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse

kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on kontserni poolt
kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaéarselt mdddetav. Omandatud
immateriaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Arvele votmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum

ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.

Igal bilansipaeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pdhjendatust. Amortisatsiooniméaarade vahemikud on
immateriaalse pShivara gruppidele jargmised: 8,33%-30% Maératud elueaga varade puhul hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud

9
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asjaolusid, mis viitavad vdimalikule vaartuse langusele.Arendusvéljaminekud Arendusvéljaminekud on kulutused, mida

tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute toodete, teenuste, protsesside vdi susteemide valjatdotamiseks, kujundamiseks voi

testimiseks. Arendusvaljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerivad tehnilised ja finantsilised v8imalused ning positiivne

kavatsus projekti elluviimiseks, kontsern suudab kasutada v3i miiia loodavat vara ning arendusvaljaminekute suurust ja immateriaalsest varast
tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on véimalik usaldusvéarselt mddta.

Muud arendusvaljaminekud kajastatakse kuluna nende tekkimise hetkel.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 2000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 20-35

Masinad ja seadmed 5-10

Muu materiaalne pdhivara 3,5-10

Tarkvara-immateriaalne pdhivara = 3,5

Rendid

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvéartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tdoiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vérdub saadaolevate
rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaékvaartus rendiperioodi [dpuks). Rentnikult

saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pohiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama.

Rendilepingute s6imimisega kaasnevad esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda,vGetakse
arvesse rendi sisemise intressiméaara ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes kontsernis sama tiilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimotetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise
téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; v8i kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui
12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis

refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse
lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud sundmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks véi tileandmiseks kolmandale osapoolele.
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Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega
seotud véljamaksete nlldisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miudgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende

jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisad.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole Ule vdi oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapoolteks
loetakse:

a) titarettevdtja ja omanikud;

b) olulist mdju omavate omanike lahedased sugulased,

c) tegevjuhtkond ja kérgema juhtorgani liikmed;

d) eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétjad.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&élaedigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Kassa 6 387 8 153
Pangakontod 1208 734 875433
Kokku raha 1215121 883586
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang
pooltoodang

Valmistoodang
valmistoodang

Ettemaksed varude eest
ettemaksed varude eest

Kokku varud

81034

81034

7312

533 784
520992
12792

622 130

107 534

107 534

521 679
512541
3086
6 052

629 213

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020
0

0

278 847
278 847
9259
9259

288 106

81 034

81 034

7312

266 758
253 966
12792

355 104

107 534

107 534

34 187
25049
3 086
6 052

141721

31.12.2019
0

0

341 292
341 292

8 105

8 105

349 397

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa
nr

267 026 7
267 026

267 026

Lisa
nr

487 492
487 492 7

487 492
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 10 434
Kaibemaks 7312 19 501
Uksikisiku tulumaks 52294
Sotsiaalmaks 80 952
Kohustuslik kogumispension 4594
Tootuskindlustusmaksed 5708
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7312 173 483

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja
registrikood

10361271 BIT AS Eesti . .
kirjastamine

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
TutarettevGtja nimetus 31.12.2019 31.12.2020
BIT AS 320 000 320 000

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 320 000 320 000
perioodi 16pus

Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

Oppematerjalide

31.12.2019
Maksuvélg

14 684

10 264

48 378

73 755

4324

5257

156 662

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

100
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Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Seotud
osapool

Muud
luhiajalised
laenud

Intressinduded

Kokku muud
néuded

Laenunduded

Seotud
osapool

Muud

luhiajalised

laenud
Intressinduded

Viitlaekumised

Muud
nouded

Kokku muud
néuded

31.12.2020

520 992

482 511

38 481

12792

533784

31.12.2019

512541

482 511

30 030

3086
6 052

6 052

521 679

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

253 966

232511

21455

12792

266 758

1-5 aasta
jooksul

267 026

250 000

17 026

267 026

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

25049

25049

3086
6 052

6 052

34187

1-5aasta
jooksul

487 492

482 511

4981

487 492

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
0,5%-2,71% EUR 2021-2024 23
0,5%-4% EUR 2021-2023
23
Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
0,5-2,71% EUR 2021-2024 23
0,5-4% EUR 2021-2022
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2019

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

16 746

16 746

16 746

16 746

16 746

16 746

Ehitised

226 101

-166 049

60 052

-11 168
2717

228 818

-177 217

51601

-11 169

228 818

-188 386

40 432

2020
1125

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku

2019
960

242 847

-166 049

76 798

-11 168
2717

245 564

-177 217

68 347

-11 169

245 564

-188 386

57 178
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Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Muugid
(jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

Muud muutused

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa Ehitised

67 576 5898 191
-2 340 241
67 576 3557 950

5750

5750

-158 839

-2717

-2717

67 576 5901 224
-2 499 080

67 576 3402 144

-158 841

67 576 5888 049
-2 644 746

67 576 3243 303

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja
Transpordivahendid MUUd Seadmed
masinad ja
seadmed

185 104 69 861 254 965
-136 843 -46 420 -183 263
48 261 23441 71702
41 167 41 167
41 167 41 167
-19 155 -6 431 -25 586
-16 282 -16 282
175764 69 861 245 625
-121 773 -52 851 -174 624
53991 17 010 71001
161 145 161 145
-32 297 -6 431 -38 728
294 344 69 861 364 205
-111 505 -59 282 -170 787
182 839 10 579 193 418

2020 2019

1168 31167

1168 31167

1168 31167

Muud
materiaalsed
p6hivarad

298 048
-286 096
11 952

21694

21694

-4 487

319742
-290 583
29 159

8322
-6 853
-13 803

314 261
-297 436

16 825

Ettemaksed

2999

2999

-2999

Kokku

6518 781
-2 809 600
3709181

68 611

5750

62 861

-188 912

-16 282

-2718

-2718

2999

6 537 166
-2 964 287
3572879

169 467
-204 422
-16 802

6 634 091
-3 112 969

3521122
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Lisa 10 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Muud muutused

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutitarkvara

Lisa 11 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

1032391
-830 216
202 175

-119 286
73 468

1105 859
-949 502
156 357

-99 004
88 309

1194 168
-1 048 506
145 662

Lbépetamata
projektid ja
ettemaksed

43778

43778

126 578

-73 468

96 887

96 887

160 046

-88 309

168 624

168 624

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku

1076 169
-830 216
245 953

126 578
-119 286
0

-1

1202 746
-949 502
253 244

160 046
-99 004

1362792
-1 048 506
314 286

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja Intressimaar Alusvaluuta L6pptahtaeg
jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
Swedbank Liising AS 6 kuu
90514 35 694 54 820 ) EUR 15.06.2023
euribor+1,89%
iisi 6 ki
Swedbank Liising AS 8 446 5303 3143 u EUR  15.07.2022
eurobor+1,99%
Kapitalirendikohustised
98 960 40 997 57 963

kokku

17



Osaiihing Sintos Invest 2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja Intressimaar Alusvaluuta L6pptahtaeg
jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
iisi 6 ki
Swedbank Liising AS 13645 5199 8 446 w EUR  15.07.2022

eurobor+1,99%

Kapitalirendikohustised

13 645 5199 8 446
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2020 31.12.2019
Masinad ja seadmed 8 596 13 645
Muud materiaalsed pdhivarad 127 329 0
Kokku 135 925 13 645
Lisa 12 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul le 5 aasta
Kapitalirendikohustised 98 960 40 997 57 963 11
kokku
Laenukohustised
98 960 40 997 57 963
kokku
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul  le 5 aasta
Kapitalirendikohustised 13 645 5199 8 446 11
kokku
Laenukohustised
13 645 5199 8 446

kokku
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

46 695
173 664
173 483
190 493

97 498

92 995

0
0
584 335

43 416
165 415
156 662

96 607

70 463

26 144
462 100

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2020

4266 933
1066 733
5 333 666

31.12.2020
3822
3

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019

4223951
1055 988
5279 939

31.12.2019
3822
3

46 695
173 664
173 483
190 493

97 498

92 995

0
0
584 335

43 416
165 415
156 662

96 607

70 463

26 144
462 100

Lisa nr

23

Lisa nr

19

23
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4 295 897 4062 625
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4 295 897 4 062 625
Kokku muugitulu 4 295 897 4062 625

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Oppematerjalide kirjastamine 4 164 005 3810967
Muu, e-tund, e-8pik, kommunaalteenused 131 892 251 658
Kokku muugitulu 4 295 897 4062 625

Lisa 17 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2020 2019

Tooraine ja materjal 70177 0
Varude allahindlus ja mahakandmine 41 281 0
Muugi eesmargil ostetud kaubad 633 977 1003 211
Energia 35245 13 330
Elektrienergia 12 969 11351
Soojusenergia 22 276 1979
Veevarustusteenused 1021 1321
Ul ja rent 677 0
Mitmesugused birookulud 10 070 14 981
T66j6ukulud 894 688 895 033
Amortisatsioonikulu 314 593 319 365
Honorarid, autoritasud 381 383 413 160
Remondikulu 393 400 150 574
Haljastuskulud 69 095 7754
Muud 7943 12 415
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 2 853 550 2831144

20



Osalihing Sintos Invest

Lisa 18 Turustuskulud
(eurodes)

Transpordikulud
Logistikakulud
T66j6ukulud
Reklaam

Muud

Kokku turustuskulud

Lisa 19 Uldhalduskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Veevarustusteenused
Transpordikulud
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 20 T66jéukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2020
49 556
83 596
72 802
24 267
43 207

273 428

2020
31 446
7 895
23551
1275
3141
270 403
12 444
1841

0

546 251
866 801

2020
1508 069
387 066
1895 135
68

2020
-1411

-1411

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019
73 264
83 265
56 585
23520
39075

275709

2019
35106
8024
27 082
1762

7 665
124 416
118 650
1153
198
524 655
813 605

2019
1522 390
367 043
1889 433
72

2019
-413

-413
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Lisa 22 Intressitulud

(eurodes)
2020 2019

Intressitulu laenudelt 8 063 3823

Kokku intressitulud 8 063 3823
Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 250 000 97 498 250 000 70 463
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 232511 232511
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2020 Antud laenud = Antud Saadud Intressimaéar  Alusvaluuta L6pptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Ettevote 75 000 75000 85 2,71% EUR 16.01.2021

2019 Antud laenud Antud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad

ettevGtjad
Maarja Rammo 50 000 0,5% EUR 31.12.2021
Ettevote 250 000 2,71% EUR 31.12.2024

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
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2020
Kaupade ja teenuste
muiugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 62 320
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Pdhivarade ostud ja muugid
2020

Ostetud pdhivara

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019

Kaupade ja teenuste = Kaupade ja teenuste

ostud muiugid
361 800 272 223
17 000
2020 2019
108 141 105 237
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Lisa 24 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kaibevarad
Raha 27 453 31 497
Noéuded ja ettemaksed 436 199 96 413
Kokku kaibevarad 463 652 127 910
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 320 000 320 000
Finantsinvesteeringud 3196 3196
Noéuded ja ettemaksed 0 171 256
Kinnisvarainvesteeringud 3269178 3436 045
Materiaalsed p&hivarad 95 310 103 825
Kokku pdhivarad 3687 684 4034 322
Kokku varad 4151 336 4162 232
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 155 303 5199
Vélad ja ettemaksed 126 384 111 385
Eraldised 100 100
Kokku luhiajalised kohustised 281 787 116 684
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3143 8 446
Kokku pikaajalised kohustised 3143 8 446
Kokku kohustised 284 930 125 130
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3822 3822
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3883024 3965 899
Aruandeaasta kasum (kahjum) -20 696 67 125
Kokku omakapital 3 866 406 4037 102
Kokku kohustised ja omakapital 4 151 336 4162 232
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Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019
Muugitulu 447 401 487 373
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -694 909 -351 366
Brutokasum (-kahjum) -247 508 136 007
Turustuskulud -2 843 -4 556
Uldhalduskulud -41778 -49 677
Muud &ritulud 0 36
Muud arikulud -223 -3
Kokku arikasum (-kahjum) -292 352 81 807
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 300 000 0
Intressikulud -228 -335
Muud finantstulud ja -kulud 2 992
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7422 82 464
Tulumaks -28118 -15 339
Aruandeaasta kasum (kahjum) -20 696 67 125
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Lisa 26 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -292 352 81 807
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 175 382 175 382
Kokku korrigeerimised 175 382 175 382
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 81470 -83 129
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -14 755 6116
Laekunud intressid 0 992
Makstud intressid -3 0
Makstud ettevétte tulumaks -28 709 -27 261
Kokku rahavood aritegevusest -78 967 153 907
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 0 25 000
Laekunud intressid 2 0
Laekunud dividendid 50 000 150 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 50 002 175 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 150 000 0
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -5199 -5 096
Makstud dividendid -119 880 -322 707
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 24 921 -327 803
Kokku rahavood -4 044 1104
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 31497 30393
Raha ja raha ekvivalentide muutus -4 044 1104
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 27 453 31 497
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Lisa 27 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2018 3822 256 4 265 898 4269 976
Aruandeaasta kasum

. 67 125 67 125

(kahjum)
Véljakuulutatud 300 000 300 000
dividendid
Muud muutused 1 1
omakapitalis
31.12.2019 3822 256 4033024 4 037 102

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -320 000 -320 000
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

e 1566 915 1566 915
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 3822 256 5279 939 5284 017
omakapital 31.12.2019

Aruandeaasta kasum

-20 696 -20 696
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) -150 000 -150 000
dividendid
31.12.2020 3822 256 3862 328 3866 406

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -320 000 -320 000
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju

all olevate osaluste
i 1791 338 1791 338
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 3822 256 5333 666 5337744
omakapital 31.12.2020

Lisa 28 Covid-19 mdju majandustegevusele

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu, misleviskiiresti tle kogu maailma,

seal hulgas Eestisse ning viirus ei ole taandunud ka aruandekuupéevaks 31.12.2020. Covid-19 on pohjustanud
probleeme enamiku ettevdtete majandustegevusele, kuid ei ole oluliselt m&jutanud Sintos Invest OU tegevust. Juhtkond
kasitleb haiguspuhangu jatkumist bilansipéevajérgse mittekorrigeeriva sindmusena. Kuna olukord on ebakindel ja
kiiresti muutuv, ei peajuhtkond otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vdimaliku m&ju kohta

ettevottel e, jétkates aga samas ettevotte tegevuse monitoorimist koroonaviiruse kriisi tingimustes.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.05.2021

Osauhing Sintos Invest (registrikood: 10821063) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LY RAMMO Juhatuse liige 12.05.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing Sintos Invest osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osauhing Sintos Invest ja tema tiitarettevtja (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.
detsember 2020 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud
aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020
ning sellel kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille
oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt
lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vaib téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist v@i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stndmused vodi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli mérkimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
12. mai 2021



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalhing Sintos Invest (registrikood: 10821063) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIRE METSOJA Vandeaudiitor 12.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2020
5129 939
203 727

5 333 666

500 000
500 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Ly Rammo

Liis Rammo

Antti Rammo

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

46306060391

48404090245

38301280373

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Adsmaée kiila,
Saue vald, Harju
maakond, Eesti

+372 62754156

+372 6411040

terje@avita.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 447401 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1274 EUR
(Lihtomand)

1274 EUR
(Lihtomand)

1274 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



