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TEGEVUSARUANNE ‘

...............................

OU HERMASTU KINNISVARA alustas tegevust detsembris 2001.Esimene
majandusaasta aruanne kajastab ettevdtte tegevust ajavahemikul asutamisest kuni
31.detsembrini 2002.Ettevotte tegevusaladeks on kinnisvaraobjekiide haldamine,
kinnisvaratehingute teostamine ja parkimisteenuste osutamine.

Ettevotte omab Turu plats 5/7 korteriomandeid.

2001 detsember - 2002 aastal palgalisi tootajaid ei ole olnud ja to6tasu ei ole
makstud. Juhatuse likmetele aruandeaastal tasu ei ole makstud.

2001 detsember — 2002 aastal OU HERMASTU KINNISVARA arengu- ega
uurimisviljaminekuid ei teinud, nimetatud olulisi viljaminekuid ei planeerita ka 2003
aastaks.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 02 -07- 2003

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

L L I I N

- QU HERMASTU KINNISVARA juhatus on ériseadustikust lihtuvalt koostanud
raamatupidamise  aastaaruande, mis Oigesti ja  diglaselt  kajastab
OU HERMASTU KINNISVARA vara, kohustusi ja omakapitali ning majandus-
tegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

- Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002 ja aruande
koostamispéeva 30.05.2003 vahemikul.

- Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatu-
pidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud
pohinevad  aktuaalsel  informatsiconili  OU HERMASTU KINNISVARA
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispieva seisuga. '

- Jubatuse hinnangul on OU HERMASTU KINNISVARA jitkuvalt tegutsev
majandusiiksus.

- Juhatus kinnitab lehekiilgede 4 kuni 14 toodud O HERMASTU KINNISVARA
2002, a. raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust:

Tallinn, 30 .mai 2003

Kiilli Tapupere

Aldo Vinkel '
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Realiseeritud toodete kulu
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Arikasum

Finantstulud
Finantskulud

Kasum majandustegevusest

Puhaskasum
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Lisa nr 05.12.2001-31.12.2002
1 1612 440
2 624 455
26 663

961 322

961 323

3 723
4 560 319

401 727

401 727
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_ : 02 -37- 2063
kroonides Lisa nr 31.12.2002 05.12.2001
VARA o e
Kiibevara
Raha ja pangakontod 31204 40 000
Nouded ostjate vastu 7719 0
Kiibevara kokku 38923 40 000
Pdohivara
Materiaalne pdhivara
Ehitised 9005 800 0
Pohivara kokku 5 9 005 800 0
Varad kokku 9044 723 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 31.12.2002  05.12.2001
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Pikaajal. pangalaenude tagasim. jargm. per. 6 400 648 0
Ostjate ettemaksed teenuste eest _ 12712 0
Vélad emaettevittele 7 520 744 0
Maksuvdlad 8 10 245 0
Liihiajalised kohustused kokku 944 349 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajahised vBlakohustused
Pikaajalised kohustused emaettevditele 7 998 776 0
Pangalaenud 6 6 659 871 0
Kokku 7 658 647 0
Pikaajalised kohustused kokku 7 658 647 0
Kohustused kokku 8 602 996 0
Osakapital
Osakapital 9 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum 401 727 0
Osakapitali kokku 441 727 40 000
Kohustused ja osakapital kokku 9044 723 40 000
6
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OU HERMASTU KINNISVARA

Rahavoogude aruanne

kroonides

Rahavood pdhitegevusest
Arikasum

Korrigeerimised:
Amortisatsioon
Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid
Rahavoog pdhitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Pdhivara ost
Saadud intressid
Rahavoog investeerimisest

Rahaveod finantstegevusest
Osakapitali sissemaks
Laenu vitmine
Laenu maksmine
Rahavoog finantstegevusest

Muutus rahas

Algsaldo
Loppsaldo

hpoagpnt”

Kiilli Tapupere'
Juhatuse liige

Aldo Vihikel ‘
Juhatuse liige
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...............................

Lisa nr 05.12.2001-31.12.2002
961 323

567 200
4992
30577
-359 379
1004 713

3 -9 573 000
691
-9572 309

40 000

6,7 9 487 999
6,7 929 199
8 598 800

31 204
0
31204
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...............................

Kroonides Osa- Aruandeaasta Kokkn
kapital kasum

Osakapitali sissemaks 40,000 0 40,000

2002.a. kasum 0 401 727 401 727

31.12.2002 40,000 401 727 441 727

g
Kiilli Tapupere '
Juhatuse liige

Aldo el
Juhatuse liige
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Raamatupidamise péhimdtted

------------------------------

hindamisalused

OU: HERMASTU KINNISVARA 2002, aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades
soctusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuspdhimétetele (JAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi
Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes mairustes, mida tdiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

OU HERMASTU KINNISVARA kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jdiike (va. arvelduskrediit) ja kergesti realiseeritavaid
vidripabereid.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt t3enidoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev3ime kohta. Ebatdenidoliselt
lackuvad arved on bilansis alla hinnatud tdeniioliselt lackuva summani (allahindlus
kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatdendoliselt lackuvad arved”) ja lootusetud
nduded on kantud bilansist vilja.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatchingute kajastamisel on aluseks v@etud tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja
kohustused seisuga 31.12.2002.a. on timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipieval
ametlikult kehtinud vilisvaluutakursside alusel. Vilisvaluuta tehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja —kuluna.

NN ‘
Kiilli Tapupe}e |
Juhatuse liige

Aldo-Vlnkel l
Juhatuse liige
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Materiaalne pdhivara 02 -07- 2003

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tédeaga iile tihe aasta ja maksumusega alates
10,000 krooni. Varad, mille kasulik t6diga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus -~
on alla 10,000 krooni kajastatakse kuni kasutusele vOtmiseni viheviirtusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutusele vitmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.
Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
miéiratakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust to&east.

Maad et amortiseerita.

Ettevotte tulumaks

Kuni 31. detsember 2002 maksustatakse vastavalt tulumaksuseadusele (joustus
1. jaanuaril 2000) ettevitte poolt residendist fiiiisilistele isikutele ja mitte-
residentidele viljamakstavaid dividende (26/74 netodividendina viljamakstud
summalt). Vastavalt alates 1. jaanuarist 2003 kehtima hakkavale seadusemuudatusele
maksustatakse tulumaksuga ettevdtte poolt viljamakstavaid dividende olenemata
dividendide saajast. Maksumiir on 26/74 netodividendina viéljamakstud summalt.
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali
suhtes, mis kaasneks omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne
voimalik  tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on ira toodud lisas 8.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse "Eelmiste perioodide
jaotamata kasumi” vihendamisena dividendide viljakuulutamise hetkel. Alates
1. jaanuarist 2003 viljakuulutatavate dividendide osas hakatakse vastavalt kehtima
hakkavale seadusemuudatusele dividendide tulumaksu kajastama dividendide
viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna

Tulude arvestus

Kaupade miiligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvidrselt midratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimiira, vilja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on cbakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapOhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevottel tekib dividendi
ndudedigus.

it .
o
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Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke (emaettevdtja);

b) juhtkonna ning juhatuse lilkmeid; 00000 e
¢) eelpool loetletud isikute lihikondlasi

NN !

Kiilli Tapupere '
Juhatuse liige
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Aldo Vinkel !
Juhatuse liige
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02 -0r- 2003
2002 aasta kidive koosneb renditulust 1 216 980 ja parkimiskohtade miiiigist 395 460.

OU HERMASTU KINNISVARA

Lisa 1 Realiseerimise netokiiive

-------------------------------

Lisa 2 Realiseeritud toodete kulud

Materjal 2590
Muud otsekulud 54 665
Kulum ' 567 198
Kokku 624 445
Lisa 3 Finantstulud
Intressitulu 691
Muud finantstulud 32
Kokku 723
Lisa 4 Finantskulud
Intressikulud 559 379
Muud finantskulud 940
Kokku . 560319
Lisa 5 Materiaalne pohivara

EHITIS KOKKU
Soetamine 9 573 000 9 573 000
Akumuleeritud kulum -567 200 =567 200
Jiikmaksumus 31.12.2002 9 005 800 9 005 800
31.12.2002
Scetusmaksumus 9 573 000 9573 000
Akumuleeritud kulum -567 200 =567 200
Jadkmaksumus 31.12.2002 9 005 800 9 005 800

2001 aasta detsembris osteti 9 korteriomandit aadressiga Turu plats 5/7, Tallinn.

i

Kiilli Tapupere'
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Aldo Vinkel \

Tithatuse liige
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Lisa 6 Vdlakohustused SISSE TULNUD

02 -07- 2063
HERMASTU KINNISVARA on saanud 2002 mirtsis Hansapangalt laenu 4[]‘]2 17% -
EUR-i ehk 7387 999 EEK-i. 2002 aastal on tagastatud laesnu 327 480 ja intressi

403 765 krooni. Laenu tagasimaksmise tdhtaeg on oktoober 2010. ...cvvvvvvriviiniinnennnenen.
Volg seisuga 31.12.2002 on:

Pikaajaliste pangalaenude tagasimaks jargmisel perioodil 400 648
Pikaajaline pangalaen 6 559 871

Kokku 7 060 519

Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega

OU Hermastu Kinnisvara on saanud osanikult 2001 detsembris laenu 2 100 000
krooni intressiga 9% aastas.2002 aastal on tagastatud laenu 601 719 krooni ja
makstud intressi 155 614 krooni. Laenu tagasimaksmise tihtaeg on detsember 2004.

Volg seisuga 31.12.2002 osanikule on:

Liihiajaline laen 499 504
Pikaajaline laen 998 776
Muud kohustused 21 240
Kokku 1519 520

Lisa 8 Maksuvdlad

Kiibemaks ' 10 245
Bilansipdeva seisuga (31.12.02) on ecttevdtte]l vaba omakapital 401 727 krooni ja
sellest tulenevalt on potentsiaalne dividendide viljamaksmisega kaasnev
tulumaksukohustus 104 449 krooni.

Lisa 9 Osakapital

Osakapital iildsummas 40,000 krooni jaguneb 2 osaks nimivigrtusega 20,000 krooni.

W 13
Kiilli Tapupere | '
Juhatuse liige

Aldo Vifikel \
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02 -97- 2003

Kasumi jaotamise ettepanek

...............................

OU HERMASTU KINNISVARA juhatus teeb osanikele cttepaneku kanda 2002.
aasta kasum summas 401 727 krooni alljdrgnevalt:

1) Vastavalt driseadustikule 1/20 kohustuslikku reservkapitali summas 20 086
krooni.

-2) Eelmiste perioodide jaotamata kasumile 381 641 krooni.

g

Kiilli Tapupete

Aldb Vinkel
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Juhatatuse ja osanike allkirjad majandusaasta aruandﬁleb 07 2003

L N R N NN

OU HERMASTU KINNISVARA majandusaasta aruanne perioodile 05.12.2001-
31.12.2002 on kinnitatud osanike koosoleku poolt 30.05.2003 otsusega.

Allkirjastamine 30.05.2003:

s

Kalli Tlapuﬂere

Maret Viljaots /
AS FKSM juhatuse liige
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond
SISSE TULNUD
LISA 1 07 -67- 2003

...............................

OSANIKE NIMEKIRI

OU HERMASTU KINNISVARA kuulub alljargnevalt:

Osaniku nimi AS FKSM

Aadress Pédrnu mmnt.105, 11312, Tallinn
Regnr 10093801

Osa nimiviirtus 1 osa nimiv#irtusega 20,000.-
Osaniku nimi ALDO VINKEL

Isikukood 35911250357

Osa nimiviirtus 1 osa nimivéirtusega 20,000.-




