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OU HERMASTU KINNISVARA 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Hermastu Kinnisvara OU pdhitegevuseks oli ka 2010. aastal enda kinnisvara tdrileandmine ja haldamine ning arendusprojektide juhtimine
Tallinnas ja Ida-Virumaal.

2010 aasta kaive oli 1 596 046 krooni, millest ~49% moodustas mugiprojekt, mille kdigus vahendati modblit Soome ettevottele.
Ettev6tte pdhitegevus on jatkuvalt seotud kinnisvara projektidega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Hermastu Kinnisvara juhatus on driseadustikust l&htuvalt koostanud 2010. a. raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja
diglaselt aritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud seaduse ja Eesti hea raamatupidamise tava ndudeid.

Juhatus kinnitab OU Hermastu Kinnisvara 2010.a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

OU Hermastu Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ettevdte.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

121 034
615718
736 752

3416 800
3416 800
4153 552

0
200 243
200 243

907 434
907 434
1107677

40 000
20 086
2664 991
320 798
3045875
4153 552

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

128 717 2
202 680 3
331397

3561 234 4
3561234
3892631

922 434 5
245120 6
1167 554

1167 554

40 000
20 086

2 025 446
639 545
2725077
3892631
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Mudgitulu 1 596 046 670728 8
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1017 313 -377 449 9
Brutokasum (-kahjum) 578 733 293 279
Uldhalduskulud -253 866 -153 761 10
Arikasum (-kahjum) 324 867 139 518
Finantstulud ja -kulud -4 069 500 027
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 320 798 639 545
Aruandeaasta kasum (kahjum) 320 798 639 545
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

324 867

136 484

15 000
151 484

-413 038

-51 926
11387

o o o o

-15 000
-4 070
-19 070

-7 683

128 717
-7 683

121 034

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

139518

135 660

0

135 660
26 912 3

-286 932

15158

-2 215 044 4
1349 254

657 107

-208 683

355704 5
0 5
-157 081
198 623
5098

123 619 2
5098

128 717 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 20 086 2 025 446 2085532
Aruandeperioodi kasum

) 639 545 639 545
(kahjum)
31.12.2009 40 000 20 086 2 664 991 2725077
Aruandeperioodi kasum

) 320 798 320 798
(kahjum)
31.12.2010 40 000 20 086 2985 789 3045875
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Hermastu Kinnisvara 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks on rahavoogude aruandes raha kassas ja raha arvelduskontodel.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse

kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéendaoliselt laekuvad arved on bilansis alla
hinnatud t6en&oliselt laekuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatdenéoliselt lackuvad arved”) ja lootusetud néuded on
kantud bilansist vélja.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates

10 000 krooni. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni kajastatakse kuni

kasutusele v6tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méératakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust téoeast.
Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

P&hivara arvelev6tmise alampiir 10000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud
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Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevéttel tekib dividendi ndudedigus.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 107 752 122 995
Arvelduskontod 13 282 5722
Kokku raha 121 034 128 717
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Nduded ostjate vastu 314 277 45 830
Ostjatelt laekumata arved 0 55710
EbatGenaoliselt laekuvad arved 0 -9 880
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded 59 291 0
Muud nduded 232 150 0
Laenunduded 232 150 0
Ettemaksed 10 000 0
Kokku Nduded ja ettemaksed 615718 45 830

10
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2008

Jaakmaksumus 374 209 1107 641 1481 850
Ostud ja parendused 2215044 2215044
Amortisatsioonikulu -135 660 -135 660
31.12.2009

Jaakmaksumus 2589 253 971 981 3561234
Amortisatsioonikulu -134 434 -134 434
Muugid -10 000 -10 000
31.12.2010

Jaakmaksumus 2589 253 827 547 3416 800
Muudud materiaalne pdhivara miigihinnas

2010 2009
Maa 25 000
Kokku 25 000

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 551 730
Pikaajalised laenud kokku 551 730
Muud laenukohustused
Laenuintressid 355 704
Muud laenukohustused kokku 355 704
Laenukohustused kokku 907 434
31.12.2009
Lihiajalised laenud
Luhiajalised laenud 922 434
Luhiajalised laenud kokku 922 434
Laenukohustused kokku 922 434

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

922 434
922 434
922 434

2010. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

1 - 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

551 730

551 730

355 704
355 704
907 434

Ule 5 aasta
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Volad tarnijatele 200 242 233 369
Kokku vdlad ja ettemaksed 200 242 233 369
Lisa 7 Osakapital
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 8 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2010 2009
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 801 981 670 728
Soome 794 065 0
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 1596 046 670 728
Kokku muugitulu 1596 046 670 728
Muugitulu tegevusalade 16ikes
2010 2009
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 801 981 670 728
Kaupade miuk 794 065 0
Kokku muugitulu 1596 046 670 728

Lisa 9 Muludud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(kroonides)

2010 2009

Tooraine ja materjal 70 208 68 075
Muugi eesmargil ostetud kaubad 563 280 0
Energia 383 825 309 374
Elektrienergia 5529 0
Soojusenergia 378 296 309 374
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 1017 313 377 449
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Lisa 10 Uldhalduskulud

(kroonides)

2010 2009
Ur ja rent 6 067 0
Transpordikulud 62 586 0
Mitmesugused birookulud 8 889 0
Amortisatsioonikulu 136 484 135 660
Muud 39 840 18101
Kokku uldhalduskulud 253 866 153 761
Lisa 11 To6joukulud
(kroonides)
2010
Palgakulu 7 700
Sotsiaalmaksud 2649
Kokku t66jéukulud 10 349
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
31.12.2009
Nouded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
40 974 777 529

omanikud

Lisa 13 Stiindmused parast bilansipéaeva

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris ettevote sellest
kuupéevast alates oma raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse Eesti kroonidest eurodesse. Vordlusandmed konverteeriti ametliku
valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR. 2011. aasta ja jargnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse koostama eurodes.
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Aruande digitaalallkirjad
OU HERMASTU KINNISVARA (registrikood: 10820744) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALDO VINKEL Juhatuse liige 03.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

2010
2664 991
320 798
2985789



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
. Tallinn, Harju
Aldo Vinkel 35911250357

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6592357

E-posti aadress info@arendus.ee

EMTAK kood

68201
47991

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

801981 50.25%

794065 49.75%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



