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Tegevusarnanne

0T Tuvi Vara on asutatud novembris 2001. Reaalne majandustegevus algas aastal 2002, ettevite on
ktiibemaksukohustuslane alates 01.detsember 2001.a. Osaiihingul Tuvi Vara on pohikirja jargi digus tegutseda
jargmistel tegevusaladel:

1. Kaubandus- ja vahendustegevus (mittelitsentseeritav)
2. lJuriidilised, majandus- ja finantskonsultatsioonid

3. Transporditeenused EV piires

4. Toitlustamine

5. Kinnisvaratehingud

2002.aasta jooksul ettevdte omandas ja ehitas vélja kaks eraldiseisvat biiroopinda aadressil Tuvi 12, Tallinn. Seoses
nimetatud korteriomandite soetamiseks ja arendamiseks voetud laenudega oli 2003 aastaldpu seisuga OU Tuvi Vara
volgnevus Eesti Uhispanga ees 1 378 302 krooni ning OU Railikos ees 225 000 krooni.

OUJ Tuvi Vara tulud tulenesid tiielikult nimetatud rendipindade rendileandmisest. Aruandeaasta mittigitulu oli
222053 krooni ja puhaskasum 106421 krooni.

Aruandeaasta jooksul ettevdttel tddtajaid ei olnud ning toajoukulud puudusid. Ettevtte juhatus on itheliikmeline,
juhatuse liikmele tasu ei makstud.

2004. aastal on plaanis jétkata olemasolevate buroopindade viljarentimist. Uusi kinnistuid pole plaanis soetada.

g

Heiki Hankov Juhatuse lige
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Juhatuse deklaratsioon

OU Tuvi Vara juhatus on ériseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
igesti ja Oiglaselt drithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2003 ja aastaaruande koostamispéeva 25.05.2004 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil dritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v&ib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Tuvi Vara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2003.majandusaasta aruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 25.mail 2004.a.

Heiki Hankov Juhatuse liige i )g _

4 Juhatuse lige.. i@ f



OU Tuvi Vara
Majandusaasta aruanne 2003
Tallbieymg Lol
Regristmimsalionil]

QIQET T s NTE 1)
29 -06- 20k

Bilanss
__;_. krooriiag'.s..;...;;;..::‘.:::
AKTIVA
31.12.03 31.12.02
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa 2 46 801 21981
Viitlackumised 30 32
Intressid 30 372
KAIBEVARA KOKKU 46 831 22 353
POHIVARA Lisad
Kinnisvara investeeringud 1775300 1778 300
Akumuleeritud kulum -33 695 -11 147
POHIVARA KOKKU 1741 605 1764153
AKTIVA KOKKU 1788 436 1786 506
PASSIVA

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Vilakohustused Lisa5 136442 120932
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jirgm.perioodil 136442 120932
Maksuvilad Lisa7 4797 3340
Viitvélad 15750 0
Intressivélad 15750 0
LGHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 156989 124272

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised volakohustused Lisa 5 1466860 1604068
Mittekonverteeritavad vélakohustused 225000 225000
Pangalaenud 1241860 1379068

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1466860 1604068

KOHUSTUSED KOKKU 1623849 1728340

OMAKAPITAL

Osakapital 40000 40000

Reservid 4000 0
Kohustuslik reservkapital 4000 0

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 14166 0

Aruandeaasta kasum (-kahjum ) 106421 18166

KOKKU OMAKAPITAL 164587 58166

PASSIVA KOKKU 1788436 1786506
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Kasumiaruanne

Skeem 1 kroonides
2003 2002

ARITULUD
Miidigitulu Lisa 8 222053 96430
ARITULUD XOKKU 222 053 96430

ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 3901 30714
Kulum Lisa 4 22 548 11 147
pohivara kulum 22 548 11147
Muud drikulud 98 10

ARIKULUD KOKKU

26 547 41 871

ARIKASUM (-KAHJUM)

195 506 54 559

FINANTSTULUD-JA KULUD

intressikulud 89 115 36763
intress pangakontolt 30 372
FINANTSTULUD-JA KULUD KOKKU -89 085 -36393
KASUM (-KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 106 421 18 166

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM)

106 421 18 166
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Omakapitali muutuse aruanne
kroonides
Osakapital Kohustuslik Eelmiste Kokku
reservkapital perioodide
jaotamata kasum
29.11.01 40 000 0 0 40 000
2002.a. puhaskasum 18 166 18 166
31.12.02 40 000 0 18 166 58 166
31.12.02 40 000 0 18 166 58 166
Kohustustik reservkapital 4 000 -4 000 0
2003.a. puhaskasum 106421 106421
31.12.03 40 000 4 000 120 587 164 587

Vastavalt OU Tuvi Vara pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40.000 krooni ja maksimaalseks

suuruseks 160,000 krooni.

Osakapital on moodustatud mitterahalise sissemakse teel.
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Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod
kroonides
31.12.03 31.12.02
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST {korrigeer.)
Arikasum 195 506 54 559
Korrigeerimised:

Pohivara kulum 22 548 11 147
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1457 3340
Makstud intressid =73 365 -36 765
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 146 146 32281
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
P&hivara soetamine (] -1 735 300
Saadud intressid 372 0
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 372 -1 735300
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 0 1725 000
Laenude tagasimaksed -121 698 0
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -121 698 1725 000
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 24 820 21981
RAHA ALGJAAK 21981 0
RAHA LOPPJAAK 46 801 21 981
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

.........................................................

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Tuvi Vara 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele ning selle pohinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes mairustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendid.

OU Tuvi Vara kasutab kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Arvestusprintsiibid ja hindamisalused

Nouded ostjate vastu

N&uded on bilansis hinnatud lahtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest. Nuete hindamisel on
vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevGime kohta.

Pohivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega alates 10 000 krooni ning kasuliku
tooeaga iile {ihe aasta.Varad, mille kasulik t66iga on lilhem kui 1 aasta ja soetusmaksumus on
viiksem kui 10 000 krooni kantakse kuludesse nende soetamisel.

Pohivarad vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevdtmist véimaldavatest viljaminekutest.

Pohivara amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
méératakse igale pohivara objektile eraldi s6ituvalt selle kasulikust t5east.

Pghivara amortisatsiooniméirad aastas on 1.3%.

Maad ei amortiseerita.

Tulude arvestus

Miitigitulu kajastatakse tekkepGhiseit realiseerimise printsiibi alusel.
Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt.
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Rahavoo aruanne
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Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Muudatused info esitusviisis

Seoses 01.01.2003.a. joustunud Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega on 2003.a.raamatupidamise aastaaruandes tehtud info esituses muudatused vorrreldes
2002.a.raamatupidamise aastaaruandega.

Léhtuvalt sellest on korrigeeritud rahavoogude aruandes esitatud 2002.a. vordlusandmed.
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Kaik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides. 29 -pB- 2004
Lisa 2. Raha ja pangakontod
31.12.2002  31.12.2002

Pangakontod EEK 46801 21981

Kokku 46801 21981

Lisa 3. Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arveid ei ole. Koik arved on tasutud Sigeaegselt.

Lisa 4. Pohivara liikumine

Kinnisvara KOKKU
investeering

Soetusmaksumus 31.12.2002 1775 300 1775 300
Soetusmaksumus 31.12.2003 1 775 300 1775 300
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 11147 11147
Aruandeaastal arvestatud kulum -22 548 -22 548
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 33695 33 695
Jaikmaksumus 31.12.2002 1764 153 1764 153
Jiikmaksumus 31.12.2003 1741 605 1 741 605

2002.aastal OU Tuvi Vara omandas ja ehitas vilja kaks eraldiseisvat biiroopinda

villjarentimiseks.

Lisa 5. Vilakohustused

Vdlakohustused seisuga 31.12.2003.a

Lilhiajaline Pikaajaline  Saldo Intressiméir Lapptihtaeg
Laen Uhispangast 136442 1241860 1378302 4,386% 31.12.2009

OU Railikos -laen summas 225000 krooni - maksetidhtaeg on 01.12.2004
Alates 02,01.2003.a. on osapoolte kokkuleppel médratud intress 7% aastas.
2003.a. eest on arvestatud intressi summas 15750 krooni.

Intress kuulub viljamaksmisele pShilaenu tagastamisel,

11
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Lisa 6. Laenu tagatis ja panditud vara

----------------
................

...............

leping Tuvi tn.12. asuvale kinnistule, mille bilansiline maksumus summas on 1775,3 tuh. krooni.

Lisa 7. Maksuvolad ja maksude ettemaksed

31.12.03 31.12.02
Maksuliik Maksuvélg Maksuvdlg
Kéibemaks 3331 3330
Maamaks 1361 0
Kaibemaksu intress 43 10
Maamaksu intress 62 0
Kokku 4797 3340
Lisa 8. Miiiigitulu
1).Miiiigitulu tegevusalade ldikes 2003 2002
Ruumide rent 2220531 100% 96430 100%
Kokku 222053 100% 9643 100%
2).Miiiigitulu riikide ldikes 2003 2002
Eesti 2220531 100% 96430 100%)
Kokku 222053 100% 96430 100%|
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Juhatuse allkirjad 2003.majandusaasta aruandele

OUJ Tuvi Vara juhatus on koostanud 2003. majandusaasta aruande, mis on kinnitarud  25.05.2004.a.
osanike ildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud kaik ariilhingu juhatuse liikmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Heiki Hankov Juhatuse liige
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Majandusaasta kasumijaotamise ettepanek

O(F Tuvi Vara osanike iildkoosolek otsustas jaotada 2003 .a. 15puks kogunenud 120587 krooni
suurune kasum alljargnevalt:

-eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 120587 krooni.
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.........................

OU TUVI VARA
Reg.nr.10818859
Roosikrantsi tn.2, Tallinn 10119

Osanike nimekiri seisuga 25.05.2004.a.

Jaak Vende is.kood 36601180296 osa vairtus 40000 krooni
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