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BTF SPV1 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

BTF SPV1 OU on 100% Birdeye Timber Fundi omanduses olev &riiihing, mille pdhitegevus on investeeringute tegemine Eesti metsamaa
kinnistutesse ja nende heaperemehelik haldamine. Fondi metsamaa portfell omab rahvusvaheliselt tunnustatud jatkusuutliku metsamajandamise
FSC® ja PEFC™ sertifikaate.

Eesti metsamaa- ja puiduturg otsisid 2023. aastal uut tasakaalupunkti. 2022. aasta kiire tdusu jarel puidumaterjali hinnad 2023. aasta
esimeses pooles langesid, kuid stabiliseerusid aasta keskel ning kolmandas kvartalis hakkasid aeglaselt taastuma. Madalad laomahud ja
struktuurne regionaalne puidumaterjali defitsiit pakuvad hindadele mdningast tuge, kuid puidutédstus tervikuna on eesoleva perioodi suhtes
siiski valdavalt ettevaatlik ning suuremaid hinnatduse on keeruline ette ndha. Vaatlusalusel perioodil metsamaa kinnistute keskmised hinnad
Eestis seisid paigal, seda eelkdige madala ja keskmise puidutagavaraga metsakinnistute puhul. Jargneval aastal on majanduskeskkonna
véljavaate peamised riskitegurid piiratud regionaalne majanduskasv ning pusivalt kérged intressimaarad. Puidumaterjali- ja metsamaa turule
jduab selle véimalik mdju ennekdike madala puidumaterjali ndudluse ja hindade kaudu.

BTF SPV1 OU tegevusaladeks on metsamajandus ja metsavarumine ning péllumajandussaaduste tootmine, téétlemine ja miiiik.
Aruandeperioodi I8pu seisuga on ettevdtte bilansimaht 2 528 001 eurot (2022: 2 436 060 eurot). Puhaskasum oli 78 968 eurot (2022: 407 893
eurot). Aruandeaastal oli mutgitulu 197 eurot (2022: 209 eurot). Kinnisvarainvesteeringute diglasele vaartusele on andnud hinnangu sdltumatu
ekspert turumeetodi alusel, vottes arvesse metsamaa kinnistute karakteristikuid, metsamaa kinnistute puidutagavara bioloogilist juurdekasvu ja
Eesti metsamaa kinnistute turuhinda. Ettevottes tdotajaid ei ole ja téotasu arvestatud ega vélja makstud pole. Juhatuse liikmele tasusid ei
arvestatud.

Jargmisel majandusaastal jatkab BTF SPV1 OU metsamajanduse ja metsavarumise ning pdllumajandussaaduste tootmise, totlemise ja
muugiga.

Peamised finantssuhtarvud:

2023 2022
Mudgitulu (eurodes) 197 209
Puhaskasum/kahjum (eurodes) 78 969 407 893
Puhasrentaablus 40 086 195 164
Maksevdime tase 14,41 2 614,35
ROA 3,12 16,74
ROE 3,14 16,74

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mutgitulu * 100
Maksevdime tase = kaibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

187 296
754
188 050

2339951
2339951
2528 001

13 049
13 049
13 049

2 600
565 451
1867 932
78 969
2514952
2528 001

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

201171 2
134 3
201 305

2234755 5
2234755

2 436 060

7 6
77
7

2600 8
565 451
1460 039
407 893
2435983
2 436 060
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 197 209 9
Muud é&ritulud 105 815 438 671 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 896 -3 200
Mitmesugused tegevuskulud -10 671 -6 611
Arikasum (kahjum) 90 445 429 069
Intressitulud 3525 26
Intressikulud -15 001 -21 202 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 78 969 407 893
Aruandeaasta kasum (kahjum) 78 969 407 893
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Laekumised sihtfinantseerimisest
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2023

90 445

0

-105 196
-105 196
-576
-489

24

461

-15 331

3456
3 456

170 000
-170 000
-2 000
-2 000
-13 875
201171
-13 875
187 296

2022

429 069

-215 697
-222 513
-438 210
38

-421

26

461

-9 037

600 000
0
600 000

0

-377 000
-22 027
-399 027
191 936
9235
191 936
201171

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
10

10

12
12
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2021 2 600
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2022 2 600
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2023 2 600

Ulekurss

565 451

565 451

565 451

Jaotamata kasum

(kahjum)

1460 039

407 893

1867 932

78 969

1946 901

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

2028 090

407 893

2435983

78 969

2514 952
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

BTF SPV1 OU (edaspidi: ettevdte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Ettevdtte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases véartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaéra meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse parast arvele vétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes. Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmisel on kasutatud erapooletuid hindajaid.

EttevGtte omanduses olevad metsamaa kinnisasjad on véetud arvele kinnisvarainvesteeringuna, kuna ettevotte tegevuse eesmargiks

on eelkdige metsamaa hoidmine vaartuse kasvu eesmargil, mitte aga kasvavast metsast, kui bioloogilisest varast, pdllumajandusliku toodangu
saamine.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil. Finantskohustis
ligitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ning sihtfinantseerimisega seotud véimalikud
tingimused on taidetud. Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei ole téidetud, kajastatakse bilansis kohustisena.
Sihtfinantseerimine vdetakse arvele

saadud voi saadava vara diglases vaartuses. Tulu sihtfinantseerimisest kajastatakse kasumiaruandes ,Muu &ritulu” kirjel.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muidgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulude liigitamine toimub vastavalt valitud kasumiaruande skeemi nr 1 kirjetele. Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse
nendega seotud tulusid. Kulud, mis tehakse &ritegevuse kaigus, on kas perioodikulud v&i ettemakstud kulud. Kulutused, mis on vdrdsed
aruandeperioodiga v&i pikemad, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes olulisuse printsiibist.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub
regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14/86 dividendide netosummas. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sBltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks

jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on ettevottega seotud sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimida turutingimustel.

Antud juhul on seotud osapooled:

(a) emaettevdte (ning emaettevdtet valitsevat voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

(b) teised samasse fondi kuuluvad ettevdtjad,;

(c) tegev- ja kdrgem juhtkond;

(d) punktis (c) kirjeldatud isikute poolt valitsetavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisades on avaldatud jargmine informatsioon seotud osapoolte ja nendega tehtud tehingute kohta:
(a) ettevotet valitsevat osapoole (emaettevétte) nimetus;

(b) seotud osapooltega tehtud tehingute liik ja maht aasta jooksul;

(c) saldod seotud osapooltega bilansikuup&eva seisuga.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pangakonto 7 296 201 171
Kuni 3-kuulise tahtajaga deposiidid 180 000 0
Kokku raha 187 296 201171



BTF SPV1 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 709 709 4
tagasinduded
Muud nduded 45 45
Intressinduded 45 45
Kokku nduded ja
754 754
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
- 134 134 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
134 134

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 209 0 70 28
Ettemaksukonto jaak 500 64
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 709 0 134 28
vtlisa 3 ja 6

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 2 396 545
Kasum (kahjum) Giglase

- 222513
vaartuse muutusest
Mutgid -384 303
31.12.2022 2234 755
Kasum (kahjum) Giglase

o 105 196
vaartuse muutusest
31.12.2023 2339951

10
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2023 2022
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1998 2232
Kinnisvarainvesteeringute miik mutgihinnas 0 600 000

Sdltumatu ekspert on maaranud kinnisvarainvesteeringute diglaseks vaartuseks 2 339 951 eurot. Soltumatu eksperdi hinnang
kinnisvarainvesteeringute diglasele vaartusele on tehtud turumeetodi alusel, vottes arvesse metsamaa kinnistute karakteristikuid ja Eesti
metsamaa kinnistute turuhinda.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vdlad tarnijatele 48 48 0
Muud vodlad 13 001 13 001 0
Intressivolad 13 001 13 001 0 12
Kokku vélad ja ettemaksed 13 049 13 049 0
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 49 49 0
Maksuvdlad 28 28 0 4
Kokku vélad ja ettemaksed 77 77 0

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 486 725 466 983
Kokku tingimuslikud kohustised 486 725 466 983

Kajastatud on maksimaalne tulumaksu summa, kui aruandekuupéeva seisuga makstaks dividendina vélja kogu jaotamata kasum.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 600 2 600
Osade arv (tk) 1 1

11
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 197 209
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 197 209
Kokku muugitulu 197 209
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
pdllumajandussaaduste tootmine, téétlemine ja muuk 197 209
Kokku mudgitulu 197 209
Lisa 10 Muud aritulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist 0 215 697
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 105 196 222513 5
Tulu sihtfinantseerimisest 461 461
Muud 158 0
Kokku muud aritulud 105 815 438 671
Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)
Aruandlusperioodil ettev6ttel tddlepingulisi téotajaid ei olnud.
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Birdeye Timber Fund
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 13 001 0 6
Kokku vélad ja ettemaksed 13 001 0

12
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Emaettevétja 377 000 0 377 000 0 21 202

Kokku laenukohustised 377 000 0 377 000 0 21 202

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Emaettevétja 0 170 000 170 000 0 15001

o

Kokku laenukohustised 170 000 170 000 0 15001

Juhatuse liikmetele aruandlusperioodil tasusid ei makstud.

13



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 14.03.2024

BTF SPV1 OU (registrikood: 10817564) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK MINKA Juhatuse liige 14.03.2024
SANDER PULLERITS Juhatuse liige 14.03.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

BTF SPV1 OU osanikele

Oleme iile vaadanud BTF SPV1 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuup&eval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet, rahavoogude aruannet ning raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas markimisvéarsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4
kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toévéttude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskélas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelk8ige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pohjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt BTF SPV1 OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Eero Kaup

Vandeaudiitori number 459

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
14.03.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
BTF SPV1 OU (registrikood: 10817564) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EERO KAUP Vandeaudiitor 14.03.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1867 932
78 969
1946 901

1946 901

1946 901



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Koogivilja- (sh kdrvitsaliste), juurvilja- ja mugulviljakasvatus, k.a

01131
seenekasvatus

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6070220

E-posti aadress btf@birdeyecapital.com

Mudgitulu
(EUR)

197

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



