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AS White Beach Development
Majandugaasta aruanne 2004

TEGEVUSARUANNE

AS WBD on asutatud sihtotstarbega rajada Audru valda Valgeranna kiilla tiis-
O0tmeline 18 rajaga golfiviljak. Ettevdtte omanikeks on 70% A/S AUDRU KARUS-
EOOMAKASVANDUS Jja 30% A/S PAJKER. Golfiviljak rajatakse 86 ha. Audru jée ja
ere vahelisele alale, maad on kinnistatud ja vilja ostetud.

Nii nagu oli planeeritud valmis golfiviljak septembris 2004 a. Kaik vajalikud
60d ja killvid teostati digeaegselt. 18-rajalise golfiviljaku avamine oli planeeritud
005.a. hooaja algusesse. Kahjuks rikkus planeeritut 2005.a. jaanuaritorm. Esialgne kahju
dljakule on ~10 milj krooni, kuid see summa tdpsustub taastamistsode kiigus. Kindlalt
n hdvinenud 2 jGedirset green'i, mille jdevee tdus uputas. Samuti on osaliselt rikutud
astmissiisteemide automaatika ja méngurajad. Sellest pohjustatult jidb golfiviljaku
dismahus avamine 2005.a. hooaja teise poolde.

2005,a. pohitilesandeks ongi viljakute kiire korrastamine, operaatorfirma tegevu-
e kaivitamine, golfikeskuse klubihoone ja teeninduskompleksi maa kiisimuste lahenda-
mine. Omanikepoolseks arengusuunaks on golfiviljakute edasiarendamine.

Kavas on rajada lisaks olemasolevale viljakule veel 9-rajaline “pay &

play” tiiipi viljak koos kinnisvaraarendusega. Detailplaneeringuga alustatakse
2005.aastal.

Ettevtte ndukogu koosneb neljast lilkmest ja juhatus on iiheliikmeline, kus juha-
taja tdidab ka tegevjuhi kohustusi. Noukogu- ja juhatuse liikmete t&6d ei tasustata, nad ei
gaa citevottelt mingeid soodustusi ega ole viljastatud iihtegi garantiid, mis viks tulevi-
kus muutuda kohustuseks.Palgalisi t&tajaid ettevittes ei ole.

Juhatuse liige 3




AS White Beach Development
Majandusaasta aruanne 2004
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
KASUMIARUANNE
(kroonides)
2004.a 2003.a  Lisad
Kapitaljseeritud véljaminekud oma tarbeks pdhi- 9792902 9589492 g
vara valmistamisel
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8945414 -9528492
Muud tegevuskulud -673139 -99527
P@hivara amortisatsicon -179543 0
Muud arikulud -93350 -408
Arikaspm -98544 -38935
Finantstulud 2773776 9690628 &
Finantskulud -420962 -328
Aruandeaasta puhaskasum [kahjum] 2632270 9651365
k ﬁ/&/@% Allk )
"""""""" irjastatud ainult identifitseerimiseks 4
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AS White Beach Development
Majandugaasta aruanne 2004

BILANSS
(kroonides)
31.12.2004. a 31.12.2003.a  Lisad

VARAD
Kiibevara
Raha ja|pangakontod 58049 19071
Nouded ostjate vastu 487321 455375 3
Ettemnaksed 215563 96889 g
Kiibevara kokku 760933 571335
Pohivara
Pikaajalised fin.investeeringud 98104 105521
Materiaalne pdhivara 11685963 10320000
Lopetamata ehitus 19377118 11129724
Pohivara kokku 31161187 21555245
VARAD KOKKU 31922120 22126580
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Lithiajalised kohustused
Vdlakohustus 1227762 0
Ostjate|ettemaksed kaupade ja teenuste eest 12803 630570
Volad tarnijatele 2198231 1501445
Muud liihiajalised vlad 7926 23200
Lithiajalised kohustused kokku 3446722 2155215
Pikaajolised kohustused
Pikaajalised volakohustused 5871762 0
Pikaajalised kohustused kokku 5871762 0
Kohustused kokku 9318484 2155215
Omakapital
Aktsiakapital 10320000 10320000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9651366 0
Aruandeaasta kasum 2632270 9651365
Omakapital kokku 22603636 19971365
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 31922120 22126580

Juhatuse:

1'---:!{'..3{
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AS White Beach Development
Majanduspasta aruanne 2004

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
aktsia- jaotamata  omakapital
kapital kasum kokku
31.12.2002 10320000 10320000
31.12.2003 10320000 9651366 19971366
Aruandeaasta
puhaskasum 2632270 2632270
31.12.2004 10320000 12283636 22603636

Juhatuse liige
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AS White Beach Development
Majanduspasta aruanne 2004
RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
2004.a. 2003.a.

Rahavood fritegevusest
Arikasum (~kahjum) -98544 -38935
Pghivara kulum 179543 0
Ariteg.s¢otud nduete ja ettem.muutus 49322 -552389
Ariteg.seotud kohustuste muutus -280368 615009
Makstud intressid -37804 0
Rahavood édritegevusest kokku -187851 23685
Rahavoed investeerimistegevusest
Investeeringud chitustegevuses -6131868 -1427524
Muude finantsinvest. miiiik 789500 1423138
Antud laenu -35000 0
Rabavood investeerimistegevusest kokku -5377368 -4386
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5992144 48000
Laenude tagasimaksed 0 48000
Kapit.rendi pdhiosa tagasimaksed -387947 0
Rahavopd finantseerimistegevusest kokku 5604197 0
Rahavood kokku 38978 19299
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 19071 100
Raha ja raha ekvivalentide muutus 38978 19299
Valuutakursi muutuste mdju rahale 0 -328
Raha ja raha ekvivalendid per.lopus 58049 19071
Juhatuseluge ................. Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes only
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AS White| Beach Development
Majandusaasta aruanne 2004

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

AS White Beach Development raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
Raamar}fidamistavale ja kasutades soctusmaksumuse printsiipi. Eesti hea raamatupidamistava

p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ja seda tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eesti kroonides.

Jargnevdlt on lahti kirjutatud peamised arvestuspShimatted.

Yiilisvaluuta arvestus

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks tehingu toimumise paeval amet-
likult kehtivad Eesti Panga valuutakursid.

Tulu kajastamine
Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu Siglases vadrtuses.
Finantsvarad

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantsvara eest maks-
tud tasy diglane vidrtus. Algne soctusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara soetamisega
otsesclt|kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud.

Edasimiiligi eesmirgil soetatud finantsvarad kajastatakse edaspidi nende diglases vadrtuses.
Bérsil noteerimata viidrtpaberite puhul kasutatakse diglast vairtust, mille leidmisel v3etakse alu-
seks ettevottele kittesaadav info investeeringu vdirtuse kohta.

Vidrtpaberitelt saadud miifigikasumid/kahjumid, diglase vadrtuse muutus kajastatakse kasumi-
aruandes “Finantstulud ja —kulud” real.

Investeeringud sidusettevdtjate aktsiatesse

Siduseftevtja on ettevdte, mille Gile investoril on oluline mbju, kuid mis ei ole tiitarettevdtja.
Sidusettevtja aktsiad on bilansis kajastatud algses soetusmaksumuses.

Materiaalne pohivara

Materipalne pdhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otse-
selt sogtamisega seotud kuludest. Pohivara maksumus algab 10000.- kroonist.

Firmag on pohivaraks maa tema soetusmaksumuses ja amortisatsioonimiiraks 0 % . 2004.a. jook-
sul on soetatud viljaku hoolduse tarbeks masinaid, millede kulumi % on 13-20 % vastavalt arva-

tud umbkaudset t&diga arvestades.

"""""" Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Juhatuse liige Initialled for identification purposes only
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AS Whi

te| Beach Development

Majandusgasta aruanne 2004

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest

saadud

tasu diglane viirtus. Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaru-

andes redl “Finantstulud ja —kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitatava

materia

alse pdhivara finantseerimisega alates ehitustegevuse algusest kuni valmis objekti vastu-

vitmiseni.

Ettevd

tte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte kasumit, vaid viljamakstavaid divi-
dende, teatud liiki viiljamakseid ja kulusid, mis on éra toodud tulumaksuseaduses., Dividendide
maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse nende viiljakuulutamise hetkel kasumiaruandes ku-

luna.

Kohus

tuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevite iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise
eraldise|[kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab 10 % ettevotte aktsiakapitalist
Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vija maksta, kuid v5ib kasutada kahjumi
katmiseks. Kohustuslikku reservkapitali voib ka kasutada aktsiakapitali suurendamiseks.

Rendiarvestus

Kapital
kid ja h
Kapital
summa
kaasney

irendina kajastatakse need renditehingud, mille puhul k&ik vara omandiga seonduvad ris-
iived kanduvad ile retnikule. Muud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

irendi tingimustel soetatud vara kajastab rentnik oma bilansis rendimaksete miinimum-
niitidisvadrtuses. Vara amortisatsiooniperioodiks on rendiperiood. Kapitalirendiga
intressikulu kajastatakse finantskuludes.

Lisa 2 Finantstulu
AS White Beach Development on miiiinud OY White Beach Golf aktsiaid

2004.a. 2003.a.
Soome 1959736 eek 125250 EUR 8467940 eck 541200 EUR
Eesti 821447 eek 52500 EUR 1267375 eek 81000 EUR
Kokku 2781183 9735315

____________________________________ Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Juhatuse liige Initialled for identification purposes only 9
Kuupaev/Date .......] 2' ?o{'o;’ .......................
e

Allkiri/Signature
Audiiterburoo RKT




AS White Beach Development
Majanduspasta aruanne 2004

Lisa 3 Arikulud ja muug iritulud
Kaubad) toore, materjal ja teenused 2004.a. 2003.a.
Materjalid 4838509 1139872
Ehitusteenused 4024890 8333390
Transpordikulu 82015 55230
Kaubad,tore, materj.teenused kokkn 8945414 9528492
Muud tegevuskulud 2004.a. 2003.a.
Ehituse finantseerimise laenu intr. 203654 0
Maamalks 67475 58637
Muud kulud 402010 40890
Muud tegevuskulud kokku 673139 99527
Muud drikulud 2004.a. 2003.a.
Viivised, trahvid 93350 408
Lisa 4 Finantstulud ja —-kulud
2004.a. 2003.a.
Finantstulud sidusettevStjate aktsiatelt 2773766 9690628
Muud fin.talud 10 0
Fin.kulp kap.rendi intressid -42962 0
Kahjum valuutakursi muutustest 0 -328
Finantstulud ja —kulud kokku 2730814 9690300
Lisa 5 Nouded ostjate vastu
31.12.2004.a. 31.12.2003.a.
Ostjate tasumata arved 487321 455375

Allkirjastatud ainult
Initialled for identification purposes only

Juhatuse liige KuupaeviDate ... 2325 23"

Allkiri/Signature
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AS White

Beach Development

Majandusaasta aruanne 2004

Lisa 6 Ettemaksed

31.12.2004.a. 31.12.2003.a.
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1643 48154
Muud ettemakstud kulud 0 2811
Ettemaksed tarnijatele 213920 45924
Ettemaksed kokku 215563 96889
Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tiitarett

Lisa 8

Osalus

Bilansi
Miiiidu
Miiiigik

Osalus
Bilansi

oY W
oY W

2004 .3
EKOF
70 akts

Juhatuy

]

se liige

astal on A

evotte aktsiad (lisa 8)

Investeeringud tiitarettevitjate aktsiatesse

004 aasta alguses %
line viiirtus aasta alguses

d osaluse %
2004.a| miiiidud osalus miiligihinnas
casum/-kahjum 2004.a.

2004 aasta &pus %
line viidirtus aasta 1opus

Kuupaev/Date

Allkiri/Signature

31.12.2004.a.

98104

31.12.2003.a.

105521

OY WBG aktsiad

70
105521

5
-2781183
2773766

65
98104

BG on registreeritud Soome Vabariigis ja loodud golfiviljakute operaatorfirmaks.
BG aktsiakapitali suurus on 9600 EUR e 150207 EEK. Aktsiaid on 4800 tk.
S White Beach Development miiiinud AS White Beach Goif aktsiaid 61 tk
RESH QY -le, 79 aktsiat Paavon Peruna OY-le, 27 aktsiat Villa Andropff OY-leja

siat AS Pajker-ile.

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Audiitorburoo RKT
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AS White Beach Development
Majanduspasta aruanne 2004

Lisa 9

Materiaalne pohivara

Maa

Jiadkvairtus 31.12.2003 10320000

Kapitaliseeritud kulutused
Materiaalne pShivara
Aasta amortisatsioon

Jadkvidrtus 31.12.2004 10326000

Lisa 10 Kapitalirent

Kapitalirendile voetud vara:

Masinad
Seadmed

1545508
-179543

1365965

Ldpetamata
chitis

11129724

8247394

19377118

masinad, seadmed

Saldo seisuga 31.12.2003
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 1518909
Akumuleeritud kulum -177206
Jidkmaksumus 1341703

Kapitalirendikohustus on lahatud perioodide 1ikes lisas 11.

Kapital
Liising

fud.

Juhatus

e liige

irendi korras on AS WBD ostnud golfiviljaku korrashoiu tehnikat.
ulepingu nr.0079198L jirgi, mille tdhtaeg on 30.05.2009, on kogu varade maksumus tasu-

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
27050

KuupaeviDate ... T M

AllkiriSignature .0 T
Audiitorblroo RKT

Pohivara
kokku

21449724
8247394
1545508
-179543

31063083
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AS White|Beach Development
Majandusaasta aruanne 2004

Lisa 11 Vilakohustused
Tagasimaksed
Saldo 12 kuu 1-5 aasta tihtaeg  intr.
31.12.2004 jooksul jooksul mair
Pikaajalised pangalaenud
Sh.AS |[Eesti Uhispank 5992144 1000000 4992144 16.12.2010 baasintr.
+2%
Kapitalirendikohustus 1107380 227762 879618 30.05.2009 5,5%
Kokku 7099524 1227762 5871762
Tagasimaksed
Saldo 12 kuu 1-5 aasta tihtaeg  intr.
31.12.2003 jooksul jooksul miir
Pikaajaljsed pa{lgalaenud
Sh.AS Eesti Uhispank 0 5992144 16.12.2010 baasintr.
+2%
Kapitalirendikohustus 0 674420 1107380 30.05.2009 5,5%
Kokkul 0 674420 7099524

Pikaajalise laenu -lepingu nr.6000006580410, mis on investeerimislaen, tagatiseks on garantii-
leping fr. 6000006590480 AS Audru Karusloomakasvanduse poolt vastutus summas 3 mij kr.
Laenu tagatiseks on veel AS WBD ja AS Eesti Uhispank vahel s&lmitud ithishiipoteek Valgeran-
na kiilas asuvatele kinnistutele.

Lisa 12 Muud lithiajalised kohustused
2004.a. 2003.a.

Ostjate| ettemaksed 12803 630570
Vdlad tarnijatele 2198231 1501445
Vélad pmaettevdtjale 0 23200
Muud viitvélad 7926 0
Kokkuy lithiajalised kohustused 3446722 2155215
\L)M&
............... Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Juhatuse liige initialled for identification purposes only 13

Kuupaev/Date ........ 2 ?Q{C‘; ........................

Ji—

AlKITIFSIgNAtUure ..o e
Audiitorbiroo RKT




AS White|Beach Development
Majandusaasta arnanne 2004

Lisa 13 Omakapitali lisa

Seisuga 31.12.2004.a. jaguneb ettevGtte aktsiakapital 10320 aktsiaks nimivairtusega 1000.- kr.
mis mootlustab aktsiakapitali summas 10320000 krooni. 70 % aktsiatest on ostetud AS Audru
Karuslogmakasvanduse poolt.

AS WBID on miiiinud tiitarettevdtia WBG OY aktsiatest 5 % teistele ettevtetele, millest on

saadud

tulu 2773766 krooni. Ettevtte jaotamata kasum kokku 2004.a. 16puks on 12283636 kr

(31.12.2003 seisuga 9651365 krooni). Aruandeaasta 16pu seisuga oleks aktsiondridele dividendi-
dena vilja maksta 9335563 krooni (31.12.2003 seisuga 7 142010 krooni) ja selle summa vilja-

maksm

isega kaasnev tulumaks on 2948073 krooni (31 .12.2003 seisuga 2509355 krooni).

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega

AS WBD ndukogu liige Paavo-Juhani Perdmiki on AS PAJKER ndukogu esimees, Ekofresh OY
juhatusg liige, Paavon Peruna OY juhatuse liige ja Villa Andropoff OY juhatuse lige.
AS WBD juhatuse liige Ragner Matsalu on AS PAJKER juhatuse liige.

AS White Beach Development on miiiinud WBG OY aktsiaid

2004.a. 2003.a.
Paavon |Peruna OY 927061 6531673
Villa Apropoff OY 316844 1349519
Ekofresh OY 715832 0
Pajker AS 821446 1267375
Peramiki Paavo-Juhani 0 586747
L oll
Juhatucelnge .......................... Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks 14
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AS White Beach Development
Majandysaasta aruanne 2004

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 14 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtied on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt AS White Beach Development
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid

3. AS [White Beach Development on jatkuvalt tegutsev ettevote

Ragner Matsalu
Juhatuse esimees

20.maj 2005.a.

ibathee lige Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks 15
Initialled for identification purposes only
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AS White Beach Development
Majanduspasta aruanne 2004

AS White Beach Development 2004.a kasumi jaotamise ettepanek

2004.a. puhaskasum investeerimistegevusest 2632270 krooni.

Juhatuse ettepanek on kasumi investeerimine ehitustegevusse golfiviljaku rajamisel.

Jaotamata kasum, mis kantakse jirgmisse aastasse 2632270 krooni.

R.Matsalu
Juhatuse Liige

Juhatuse liige

16
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AUDIITOR! JARELDUSOTSUS

AS White Beach Development aktsionéridele

Oleme auditeerinud AS White Beach Development (edaspidi ettevéte) 31. detsembril
2004. a| 16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet,
mis on ésitatud lehekilgedel 4-15. Raamatupidamise aastaaruande korrektne
koostarine on ettevbtte juhtkonna kohustus. Meie Ulesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vbimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises
osas karrektselt. Auditi kdigus oleme véljavdtteliselt kontrollinud tGendusmaterjale,
millel pphinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud naitajad. Meie audit
holmas| ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspéhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist
analliiisi ning seisukohavbdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Meie afvates kajastab tlalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
Bigestijja diglaselt ettevitte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ja 2004. a.
majandustegevuse tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega.

Roland Kaurov
Vannutatud audiitor

27. mai 2005
00 Audiitorbiiroo RKT  Reg.nr10609794 HANSAPANK Kood767
Raekojaplats 8, Tartu|51004 A/A221013844883
Telefon 7442353 Faks 7442223 e-mail:rkt@hot.eg




AS Whit¢ Beach Development
Majanduspasta aruanne 2004

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2004 MAJANDUSAASTA

ARUANDELE

AS White Beach Development 2004 majandusaasta aruande allkirjastamine ;‘{206.‘ 2005

O, T BSOS

aavo-Juhani Perimiki Helénéi Perimiki

Noukogp liige

Juhatuse liige

Noukogu liige

Vahur Tamm
Noukogu liige
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