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Tegevusaruanne

Mevara Kinnisvara OU on loodud 2001. aastal. Ettevétte tegevusalaks on endale kuuluvate Paides ja Tiril asuvate korterite véljatiirimine.
Juhatuse likmena on jarjepidevalt alates loomisest tegutsenud Janno Lehemets.

Mevara Kinnisvara OU 2021. aasta miiiigitulu oli 53 321 eurot (2020. aasta midgitulu oli 47 313 eurot) ja aruandeaasta kasum oli 118 359 eurot
(2020. aasta kasum oli 31 468 eurot).

- Maksevd@ime Uldine tase (Current Ratio) = Kaibevarad / Lihiajalised kohustused
2020 a. maksevoime uldine tase = 2,07
2021 a. maksevdime uldine tase = 1,73

- Volakordaja (Debt-to-Assets) = Kohustused / Varad
2020 a. volakordaja = 0,54
2021 a. volakordaja = 0,41

Vdlakordaja (Debt-to-Assets) - naitab kohustuste (v6drkapitali) osatahtsust varade finantseerimisel.

- Varade rentaablus (ROA= Return-on-Assets) = Arikasum / Varad
2020 a. varade rentaablus = 0,09
2021 a. varade rentaablus = 0,07

Varade tootlus (ROA = Return-on-Assets) - naitab, kui efektiivselt on ettevote kdiki oma varasid kasutanud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

741
7245

7 986

420 000
16 566
436 566

444 552

4620
4620

178 138
178 138
182 758

40 555
0

102 880
118 359
261 794

444 552

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

206
4844
40
5090

304 000
8 035
312035

317 125

2 457

2 457

171 230
171 230
173 687

40 555
4 050
67 362
31471
143 438

317 125
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
53 321
-19 391
-1461
-1 040
31429
100 975
-14 045
118 359
118 359

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
47 312
-16 632
-2 237
-921
27 522
18 000
-14 051
31471
31471
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mevara Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab rahandusministri
maarus. Aruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte kuulub véaikeettev6tja kategooriasse ning koostab lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest
pShiaruandest (bilanss ja kasumiaruanne) ning lisadest.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha, nduded ostjate vastu ning muud nduded.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava vdi makstava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade oste ja miiuke kajastatakse
tehingupaeval, st paeval mil ettevdte votab endale kohustuse teatud finantsvara ostuks v6i muugiks.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tliubist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finants-varast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. N8uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused). Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nduded, mille kohta on
teada, et nad on lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse seisundisse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto
realiseerimisvééartus. Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapérases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiugihinnast
maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mudgivalmidusse viimiseks ja miigi sooritamiseks. Varudena kajastatakse

ostetud kinnisvara muigiks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (korteriomand, maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna voi
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid

diglases maksumuses. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel vdetakse hinnangud séltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane vaartus
leitakse peamiselt kas vorreldavate turuhindade meetodi vdi diskonteeritud rahavoogude meetodi abil. V8rreldavate turuhindade meetodi
kasutamisel vorreldakse hinnatavat objekti selle [ahiimbruses toimunud ostu-mudgi tehingutega labi tehingute m2 hinna. Diskonteeritud
tulude meetodi kasutamisel vBetakse aluseks prognoositavad renditulud ja tegevuskulud tulevikus ning leitakse netorahavoo niitdisvaartus.
Diskontoméara valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri.

Kinnisvarainvesteeringud, mida soetatakse arendamise eesmérgil, kajastatakse kuni objekti valmimiseni soetusmaksumuse meetodil.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pd&hivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega Ule 640 eurot ning kasutuseaga Ule Uhe aasta.

Materiaalsed pdhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist
vBimaldavatest valjaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest
valmistamis-valjaminekutest.

Pd&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil l&htudes kasulikust tédeast.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvdlad ja muud lUhi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Finantskohustuste edasine kajastus on korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miugi puhul on maugitulu tekkimise momendiks kauba
omandidiguse Uleminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Kulud

Kulud kajastatake tekkepdhiselt ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav ning tehingust saadav tasu laekumine tdenéoline.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

a) omanikke

b) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Mevara Grupp OU



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2022

Mevara Kinnisvara OU (registrikood: 10814301) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANNO LEHEMETS Juhatuse liige 30.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
102 880
118 359
221 239



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56610133

E-posti aadress jannolehemets@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

53321

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



