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Tegevusaruanne

2012. aastal valmis Nassuma kiilas puhkekompleksi esimese etapina puhkemaja. 2013. aastal on planeeritud ehitustegevuse jatkamine ning
valminud puhkemajas alustatakse majutusteenuse osutamise ja ruumide Gdrimisega. Kogu puhkekompleks valmib 2014.aasta esimeses pooles.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

26 897
215534
272 847
515 278

276 974
276 974
792 252

381 281

8 652
389 933
389 933

2 555
256
399 205
303
402 319
792 252

31.12.2011

4231
197 915
272971
475 117

70 044
70 044
545 161

137 375

5770
143 145
143 145

2555
256
391 863
7342
402 016

545 161

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 11 600 0 8
Muud é&ritulud 0 85185
Kaubad, toore, materjal ja teenused -942 -586
Mitmesugused tegevuskulud -6 684 -4713
T66j6ukulud -886 0 9
Muud &rikulud -2 -72 545
Arikasum (kahjum) 3086 7341
Finantstulud ja -kulud -2783 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 303 7342
Aruandeaasta kasum (kahjum) 303 7342
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

3086

-20 411
125
2881

-14 311

-206 930
0
0
-206 930

246 230
-2 323
243 907
22 666

4231
22 666
26 897

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

7341

-66 848
-66 848
11 369
330
1365

-46 442

-1 000
51 036
50 036

96 171
-95 789
382
3976

255 2
3976

4231 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike
sissemaksetest

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
0

-1

2555

2555

Kohustuslik
reservkapital

256
0

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

391 863
7342

399 205
303
399 508

2012. a. majandusaasta aruanne

394 675
7342
-1

402 016
303
402 319
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Svarsten Kinnisvara 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.
Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.0.nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajatatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu iglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméara meetodit

kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mitmesuguseid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad
otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused)

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab renditulu teenimise ja turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tGen&oliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (remont, hooldus ja muud

sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustused
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse

algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimuliigi

eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis

refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse
lihiajalistena laenukohususi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel voi, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes
valmidusastme meetodist. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevdttel tekib dividendi ndudedigus.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéaeva 31.
detsember 2012 ja aruande koostamiskuup&eva vahemikul, kui on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 26 897 4231
Kokku raha 26 897 4231

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 22733 0 32 0
Uksikisiku tulumaks 0 102 0 0
Sotsiaalmaks 0 217 0 0
Kohustuslik kogumispension 0 13 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 28 0 0
Intress 0 1 0 0
Ettemaksukonto jagk 0 967
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 22733 361 999
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Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
L&petamata toodang 272 847 272 847
Ettemaksed varude eest 0 124
Kokku varud 272 847 272971
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa
31.12.2010
Soetusmaksumus 3196 3196
Jaadkmaksumus 3196 3196
Muud muutused 66 848 66 848
31.12.2011
Soetusmaksumus 70 044 70 044
Jaadkmaksumus 70 044 70 044
Ostud ja parendused 206 930 206 930
31.12.2012
Soetusmaksumus 276 974 276 974
Jaakmaksumus 276 974 276 974

10
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 381 281 381 281
Luhiajalised laenud kokku 381281 381281
Laenukohustused kokku 381281 381281
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 137 375 137 375
Lihiajalised laenud kokku 137 375 137 375
Laenukohustused kokku 137 375 137 375

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 8291 8291
Maksuvdlad 361 361
Kokku vélad ja
ettemaksed 8652 8652
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 5770 5770
Kokku vélad ja 5770 5770

ettemaksed

11
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Oigusabi

Kokku mudgitulu

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2012 2011
11 600 0
11 600 0
11 600 0
11 600 0
11 600 0

2012 2011

659 0
227 0
886 0
2 0
2012 2011
339 0

2012. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2013

SVARSTEN KINNISVARA OU (registrikood: 10813069) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN KRUPP Juhatuse liige 12.05.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2012
399 205
303

399 508



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Oigusndustajate ja digushiiroode

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Eve Prinits 47206080262
OSAUHING
10916800

LERON HOLDING

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

EMTAK kood

tegevus 69102

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Maakri tn 36-34,
X 2044 EUR
Eesti
Maakri 36-34,
Tallinn, Harju 511 EUR

maakond, Eesti

Sisu
+372 6844400

martin@cavere.ee

Mudgitulu
(EUR)

11600

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



