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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

Osaiihing IDAM KINNISVARA GRUPP pdhitegevusalaks 2008 aastal oli kinnisvara ja selle
arendamisega seonduvad tehingud ja konsultatsioonid.

2008 aasta aritulud kokku summas 23 500 krooni ja kasum 15 611 krooni.
Palgalisi valjamakseid ei tehtud.

Ettevtte juhatus on kolme liikkmeline ja ndukogu puudub.

2009 aastal jatkatakse samade pohitegevusalaga ja kavas on aktiviseerida kinnisvara
arendus- ja vahendustegevust Eesti eri piirkondades.
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PEAMISED FINANTSSUHTARVUD

2008 2007
Mubgitulu (tuh kr) 24 178
Tulu kasv (%) -86,8 -32,6
Brutokasumi maar % 66,4 35,6
Puhaskasum (tuh kr) 16 63
Kasumi kasv (%) -75,3 -54.4
Puhasrentaablus (%) 66,4 35,6
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,0 2,1
ROA (%) 3,6 14,2
ROE (%) 4,1 17,3

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%) = (malgitulu 2008 — midgitulu 2007)/ midgitulu
2007 * 100

Brutokasumimaar (%) = brutokasum/milligitulu * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 - puhaskasum 2007)/
puhaskasum 2007 * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100
Lihiajaliste  kohustuste kattekordaja (kordades) =
kaibevara/llihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

JUHATUSE KINNITUS......
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele
Juhatus kinnitab lehekiilgedel 3 kuni 15 toodud OU Idam Kinnisvara grupp 2008.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise Sigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevitte finantsseisundit, majandustulemust
ja rahavoogusid,;

3. OU Idam Kinnisvara grupp on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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RAAMATUPIDAMISBILANSS

Majandusaasta | Majandusaasta
Lisa 16pul algul_
nr. 31.12.2008 01.01.2008
AKTIVA (vara)
KAIBEVARA
[RAHA | 2 | 4 919| 17 440
NOUDED JA ETTEMAKSED 3
Nouded ostjate vastu 35400 149 050
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 14 917
Ettemaksed teenuste eest 236 236
Néuded ja ettemaksud kokku 50 553 149 286
KAIBEVARA KOKKU 55 472 166 726
POHIVARA
MATERIAALNE POHIVARA 5
Maa 377 963 278 196
Materiaalne pohivara kokku 377 963 278 196
POHIVARA KOKKU 377 963 278 196
AKTIVA (varad) KOKKU 433 435 444 922

P A S S|V A (kohustused ja omakapital)

KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
LAENUKOHUSTUSED
Liihiajalised laenud ja voiakirjad 52 000 78 250
Laenukohustused kokku 52 000 78 250
VOLAD JA ETTEMAKSED 6
Volad tamijatele 1232 250
Maksuvélad 4 1830
Volad ja ettemaksed kokku 1232 2 080
LOHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 53 232 80 330
KOHUSTUSED KOKKU | | 53 232 80 330|
OMAKAPITAL
AKTSIAKAPITAL VOI OSAKAPITAL 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
EELMISTE PERIOODIDE JAOTAMATA KASUM 320 592 257 378
ARUANDE AASTA KASUM (-KAHJUM) 15611 63 214
OMAKAPITAL KOKKU 380 203 364 592
P A S S1V A (kohustused ja omakapital) KO KK U 433 435 444 922

JUHATUSE K/NN/TUS........C..‘&; 1A
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KASUMIARUANNE | skeEmM1 |
Aruande Eelmisel
Lisa | majandusaastal {| majandusaastal
nr. 2008 2007
Miiigitulu 7 23 500 177 500
Kaubad, toore, materjal ja teenused 98 962
Mitmesugused tegevuskulud 6910 12815
Muud &rikulud 1036 2474
ARIKASUM (-KAHJUM) 15 554 63 249
FINANTSTULUD JA -KULUD
Intressikulud 33 28
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 24 -63
Kokku finantstulud ja -kulud 57 -35
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 15 611 63 214
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM)

JUHATUSE KINNITUS. .....foccccer //

...........................
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (kaudmeetodil)

Lisa nr.

2008

2 007

Rahavood &ritegevusest

Arikasum

15 554

63 249

Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja vaértuse langus

Kasum (kahjum) pdhivara miligist

Aritegevuseqga seotud nduete ja ettemaksete muutus

20483

-144 452

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja_ettemaksete muutus

-848

1 697

Makstud intressid

Makstud ettevdtte tulumaks

35 189

-79 506

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ia immateriaalse pohivara soetus

-99 767

Materiaalse ja immateriaalse péhivara muuk

Muude finantsinvesteeringute soetus

Muude finantsinvesteeringute miidk

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

 Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Laenude tagasimaksed
Kapitalirendi péhiosa tagasimaksed

Aktsiate emiteerimine

Omaaktsiate tagasiostmine

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendi rioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursside muutuste méiu

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

JUHATUSE KINNITUS........

wdBesusiosafracsnsssaneorasrevoscaceronrsassosercradenroon
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsia-kapit] AaZio Oma-| Kohustuslik Jaotamata] Kokku
al aktsiad| reserv-kapital kasum

Saldo 31. detsembril 2006 40 000 4 000 257 378 301 378
ArvestuspShimétete muutuste maju 0 0
Korrigeeritud saldo 0
Materiaalse pdhivara iimberhindlus 0 0
(vastavalt RTJ 5p33)

Aruandeperioodi puhaskasum 63 214 63 214
Makstud dividendid 0 0
Reservkapitali suurendamine 0
Emiteeritud aktsiakapital 0
Saldo 31.detsembril 2007 40 000 0 0 4 000 320 592 364 592
Aruandeperioodi puhaskasum 15 611| 15 611
Makstud dividendid 0
Emiteeritud aktsiakapital 0
Tihistatud omaaktsiad 0
Tagasiostetud omaaktsiad ; 0
Saldo 31.detsembril 2008 40 000 0 336 203 380 203
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Kasutatud arvestus -ja esitlusmeetodid

OU IDAM KINNISVARA GRUPP 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskdlas FEesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist,
vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat

sularaha, arvelduskontode ja&ke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi

deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus
Lahi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingup&eval.
Lunigjaliste  finantsinvesteeringutena kajastatakse Kkauplemiseesmargil holtavaid

vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla
lunastustihtajaga vaartpabereid, mille lunastustdhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja
vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida téenéoliselt ei miiida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud
tiitar- ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustdhtajaga véértpaberid, mille
lunastustéhtaeg on hiljiem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.
Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase éritegevuse kaigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitjate ja sidusettevdtjate vastu.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0
nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Muud nduded
Kdiki muid ndudeid (viitlaeckumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised

nduded), valja arvatud edasimiiiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nouete Korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vordne nende
nominaalvdartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu liihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdenioliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
biglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

A. Varud
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Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende

olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat

tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude
tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja
materjalide ning pakkematerjali maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused, tédliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise Uldkuludest
(tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud

Kinnisvarainvesteeringud
KInniSvarainvesteeringuna on Kajastatud Kinnisvaraopjekte (maa, hoone), mida euevore

hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Oiglases
vaartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused véértuse
langusest] ...

A. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks p&hivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku tddeaga Ule lihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. /Varad,
mille kasulik t66iga on lile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10000 kroon,
kajastatakse kuni kasutusele votmiseni véhevédrtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud véhevadértusiike
inventaride lle peetakse arvestust bilansivéliselt.]

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pbhivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar
maaratakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise
IBppvadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja |8ppvééartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara

I8ppvadrtus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I8petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest

komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaératakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jargmised: 1

JUHATUSE KINNITUS.........,
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Ehitised ja rajatised 3-5%
Tootmisseadmed 8-10%
Muud masinad ja seadmed 15%
Muu inventar ja IT seadmed 40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning Ipetatakse kui [8ppvaartus dletab bilansilist
jadkmaksumust, vara [Gpliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel
“miiligiootel pGhivaraks”. lgal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimadrade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvéértuse pShjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast. vara neto
mitigihind v&i vara kasutusvéartus) on véaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on

materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.
Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara

ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

A. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud
vélakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised vblakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi
eesmargil soetatud finantskohustused  ning negativse Oiglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases véértuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistdttu IGhiajalisi finantskohustusi  kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases
vagrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

JUHATUSE KINNITUS.........7== ;
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Lisa 2 RAHA
31.12.2008 31.12.2007

Sularaha kassas 2 861 2932
Pangakontod 2 058 14 508
Tahtajalised hoiused
Raha kokku 4919 17 440

Lisa 3 NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2008 31.12.2007
Néuded ostjate vastu 50 317 149 050]
s.h Ostjatelt laekumata arved 35400 149 050
Ebatdenéoliselt laekuvad

arved (-)
Maksude ettemaksed ja 14 917
tagasinbuded (lisa 4)
Muud lihiajalised nduded 236 236
Etiemaksed teenuste eest 236 236
Ndéuded ja ettemaksed kokku 50 553 149 286

Lisa 4 MAKSUD

Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 14 917 1830
Kokku 14 917 0 0 1830
JUHATUSE KINNITUS.......,
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Lisa b MATERIAALNE POHIVARA
Muu
Masinad ja | materiaalne | Lopetamata
Maa Ehitised seadmed pdhivara ehitised Kokku

[Soetusmaksumus

J&dk 01.01.2008 278 196 40 000 318 196
soetamine )|
s.h. kapitalirendi tingimuses 0
rekonstrueerimine 99 767 99 767
|mt‘.‘u’ik 0]
|mahakandmine o}
{mitterahaline sisemaks o}
Umberklassifitseerimine o}
Jédk 31.12.2008 377 963 40 000 417 963
Akumuleentud kulum

J&dk 01.01.2008 40 000 40 000}
arvestatud kulum 0
allahindlus 0
jmiiak 0
Jmahakandmine o]
[mitterahaline sisemaks ol
timberklassifitseerimine 0
Jadk 31.12.2008 0 40 000 40 000

0

Jaakvaartus

01.01.2008 278 196 0 278 196}
31.12.2008 377 963 377 963|
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Lisa 6 VOLAD JA ETTEMAKSED
31.12.2008| 31.12.2007
Volad tarnijatele 1232 250
Volad téovotjatele
Maksuvdlad (lisa 4) 1830
Muud vélad
Saadud ettemaksed
Volad ja ettemaksed kokku 1232 2080
Lisa 7 MUUGITULU

miiligitulu jaguneb geograafiliste piirkondade I6ikes jargnevalt:

2008 2007
EESTI 23 500 177 500
Kokku 177 500
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jadk seisuga 31.12.2007 320 592
2008. aruandeaasta kasum 15 611
Kokku jaotamiseks 336 203
Kasumi jaotamine:
Kohustusliku reservkapitali moodustamiseks
Muu reservkapitali moodustamiseks
Fondiemissiooni labiviimiseks
Dividendi viljamaksmiseks
Kokku jaotatud kasum 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaék parast 2008.
majandusaasta aruande kinnitamist 336 203
OSANIKE NIMEKIRI
Osanik Isikukood Summa Aadress
1 Vladimir Maslov 34708130284 10000 Tallinn
2 Galina Maslov 44803210331 10000 Tallinn
3 Aivo Nigulis 36411136524 10000 Tallinn
4 Arno Anton 35808080346 10000 Viljandimaa
KOKKU 40000
EMTAK-i KLASSIFIKAATORI MUUGITULU ARUANNE
2008 2007
EMTAK 6810 - enda kinnisvara ost ja miik 23 500 177 500
Kokku 23 500 177 500

JUHATUSE KINNITUS.........cevvevnenn.
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

Juhatuse lige/osanik
Vladimir Maslov

paws
15.06.2009 ( e

Juhatuse liige/osanik
Galina Maslov
15.06.2009

Juhatuse liige/osanik
Arno Anton
15.06.2009

Osanik \)\)
Aivo Nigulis ‘ 1/

15.06.2009
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