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Tegevusaruanne

AS Kawe pohitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine, kinnisvara haldamine ja tehingute
teostamine kinnisvaraga. Lisaks drikinnisvarale oleme alustanud ka elamuarendusega.

2021. aasta majandusaasta moodus Kawele valdavalt eesmérgiparaselt, kuigi COVID olukorrast
tulenevalt piisis {ihiskonnas tugev ebamédirasus tuleviku suhtes ning see ei jatnud puudutamata ka
kinnisvara turgu. Eriti andis see tunda biiroopindade turul, kus paljud titirnikud olid ootaval positsioonil
laienemiste suhtes ning sellest tulenevalt oli ndudlus uute pindade osas pigem tagasihoidlik. Samuti oli
turg &raootav, millist moju avaldab COVIDi ajal algust saanud kodus téGtamine biiroopindade
ndudlusele. Korterite turul toimus miiligihindades suur hiipe, mis sai alguse ehitushindade tdusust. Ka
siin oli pohjuseks COVID, kuna paljud tehased olid oma tootmist piiranud ning selle tagajérjel olid
katkenud ka paljud tavapdrased tarneahelad. Kontserni pShitegevuse arveldused on eurodes ning sellest
tulenevalt on valuutakursi risk minimaalne. Intressiméddrade riski maandamiseks on osa laenudest
kindlustatud intressiswapiga.

AS Kawe grupi pohitegevus ei ole tsiikliline ega hooajalisusest mdjutatud. Kontsern on piistitanud
keskkonnasééstlike tegevuste eesmargid ning jilgib jooksvalt nende tditmist.

2022. aastal planeerime alustada korterite ehitamist. Samuti saab valmis Kawe City biiroohoone ehitus.
Lisaks on plaanis alustada Kawe Plaza biiroohoone renoveerimist ning iihe logistikahoone arendamist.
Samas tekitab alanud s6da Ukrainas inimestes ebaméérasust ning vidhendab kindlustunnet tuleviku
suhtes. Sellest ei jad puutumata iikski turuosa ning otsused osta korter, laiendada kontorit v6i ladu on
selle ebamédrasusega seotud.

AS Kawe on holding ettevdte, talle kuuluvad AS Kawe Plaza (ASile Kawe Plaza kuulub OU Kawe
Club), OU Toompuiestee Biiroohoone, AS Tiiri Kvartal, OU Kawe City, OU Kawe Tower, OU
Aquabene, OU Duarte Group, OU Kawe Puit, OU Kawe Logistika, OU Kawe Arikeskus, OU Kawe
Kodu, OU Kawe Invest ja OU Kawe Arendus.

Peamised finantssuhtarvud 2021 2020

Tulu kasv (%) -6,74 -6,71
Liuhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 1,26 0,23

Puhas kédibekapital (EUR)* 3242 650 -22 712 415
Volakordaja (kordades) 0,39 0,44
Pikaajalise laenu kordaja (kordades) 0,34 0,31
Omakapitali tulusus ehk ROE (%) 15,61 0,27
Investeeritud kapitali tulusus ehk ROCE (%) 10,42 1,03

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid
Miiiigitulu kasv = (miitigitulu 2021 — miiiigitulu 2020) / miitigitulu 2020 x 100
Liuhiajaliste kohustiste kattekordaja = kdibevara / lithiajalised kohustised




Puhas kidibekapital = kédibevara — liihiajalised kohustised

Volakordaja = kohustised / (kohustised + omakapital)

Pikaajalise laenu kordaja = pikaajalised kohustised / (pikaajalised kohustised + omakapital)
Omakapitali tulusus = puhaskasum / keskmine omakapital kokku x 100

Investeeritud kapitali tulusus = drikasum / (pikaajalised kohustised + omakapital) x 100

AS Kawe juhatusse kuulus seisuga 31.12.2021 Jaanus Kosemaa.

Ettevotte ndukogusse kuulusid seisuga 31.12.2021 ndukogu esimees Trond B. Brekke, Ivar Koteng ja
Anton Jenssen.

Jaanus Kosemaa

Juhatuse liige
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Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

4146 050
1614 681
9772 457
15533 188

26 614

159 390 000
168 176

159 584 790
175117 978

10 014 295
2276 243
12 290 538

55 657 452

307 890
55 965 342
68 255 880

7661610
2805778
429 966
77 880 042
14 785 760

103 563 156

3298 942
106 862 098

175117 978
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31.12.2020 Lisanr

4992 308

1791 669 2
0 3

6 783 977

0 2

155 990 000 6
86 772
156 076 772
162 860 749

25 804 958 8
3691434 9
29 496 392

41 883 691 8
0 9

41 883 691

71 380 083

7661610 11
2805778
429 966
77 631 086
248 956

88 777 396

2703 270
91 480 666
162 860 749
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2021
11921 125
8874 019
-2111520
-698 466
-966 954
-54 431
-494

16 963 279
-1 444 284
-12 688

15 506 307
-25 000

15 481 307
14 785 760
695 547

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

12 782 108 12

35924 13

-2 004 165 14

-729 701 15

-876 769 16
-65 912

-7 772 363 17
1369 122

-1155728 18
54 323
267 717

-22 676 19
245 041
248 956
-3915
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 16 963 279 1369 122
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 54 431 65912
Muud korrigeerimised -8 715 654 7 769 809
Kokku korrigeerimised -8 661 223 7835721
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 159 434 -149 799 2
Varude muutus -440 408 0 3
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 795 663 2085 9
Laekunud intressid 331 185
Makstud intressid -16 -17
Kokku rahavood aritegevusest 8 817 060 9 057 297
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -140 492 -18 617
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
muugist 59333 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -4 258 000 -3 993 656 6
Muud laekumised investeerimistegevusest 186 927 693 847 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 152 232 -3318 426
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2 000 000 4 000 000 8
Saadud laenude tagasimaksed -4 016 902 -3922 957 8
Makstud intressid -1434 230 -1137 835
Tasutud omaaktsiate voi -osade tagasiostmisel -1 999 893 -2 000 000
Makstud dividendid 0 -100 000 19
Makstud ettevétte tulumaks 0 -25010 19
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -60 061 -9 975
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -5 511 086 -3195 777
Kokku rahavood -846 258 2543 094
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4992 308 2449214
Raha ja raha ekvivalentide muutus -846 258 2543094
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 4 146 050 4992 308
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muutused reservides
31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused muudest
omanike sissemaksetest

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2021

Taiendav informatsioon on toodud lisas 10, 11 ja 19.

Emaettevdtja aktsionaridele vBi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital
nimivaartuses
7 661 610
0
0
0
7 661 610
0
0
0
7 661 610

Ulekurss

2805778

0
2805778

2805778

Kohustuslik
reservkapital

427 345

2621
429 966

429 966

Jaotamata
kasum (kahjum)

77 633 707

248 956

-2 621
77 880 042

14 785 760

92 665 802

Véahemusosalus

2809518

-3915

-102 333

0
2703 270

695 547

125

-100 000

3298 942

Kokku

91 337 958

245 041

-102 333

0
91 480 666

15 481 307

125

-100 000

106 862 098
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Kawe (edaspidi "Emaettevdte") on Eestis registreeritud ja tegutsev valdusettevdte. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab
Emaettevdtte ja tema tutarettevotete (edaspidi koos "Kawe") konsolideeritud varasid, kohustusi, omakapitali, majandustegevuse tulemit ning
rahavoogusid.

Kawe 2021. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse
nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

AS Kawe kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud teatud varade ja finantinstrumentide
Umberhindlused diglasesse vaartusesse.

Peamised arvestusp6himdtted, mida kasutati konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Konsolideeritud aruande koostamine
KONSOLIDEERIMISE POHIMOTTED

Konsolideeritud aruannetes kajastatakse Emaettevotte ja tema tiitarettevotete finantsnéitajad niimoodi kokkuliidetuna, nagu oleks tegemist
Uihe ettevottega.

Titarettevoteteks loetakse kdiki ettevotteid, mida kontrollitakse Emaettevétte poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse, kui Emaettev6tte omanduses
on otse V@i titarettevotete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haaledigusest vdi EmaettevGte on v8imeline muul moel
kontrollima tutarettevotete tegevus- ja finantspoliitikat.

Konsolideeritud aruannetes liidetakse rida-realt ema- ja tutarettevdtete finantsnéitajad elimineerides téielikult Kawe omavahelised néuded,
kohustused ja tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Emaettevétte bilansis kajastatud
investeeringud tutarettevotetesse elimineeritakse Emaettevotte osaluste vastu tltarettevotete omakapitalis. Tutarettevotetes, kus
Emaettevdtte osalus on vaiksem kui 100%, eraldatakse vahemusomanikele kuuluv osa titarettevdtete netovarast ja aruandeperioodi
kasumist/kahjumist.

Konsolideeritud aruannete koostamisel lahtutakse Kawe poolt rakendatavatest arvestuspShimotetest ning vajadusel tehakse titarettevotjate
aruannetes vajalikud korrektuurid, et viia need kooskdlla Kawe arvestuspdhimotetega.

Tutarettevdtted konsolideeritakse alates nende omandamise kuup&evast kuni loovutamiseni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes.
TEHINGUD VAHEMUSOSALUSEGA

Vahemusosalust kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali koosseisus eraldi Emaettevétte omanikele kuuluvast omakapitalist
ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel. Vahemusomanikele kuuluv osa konsolideeritava tltarettevétte kahjumist jagatakse
vahemusosalusele ka siis, kui selle tulemusena muutub véhemusosaluse saldo bilansis negatiivseks.

Tehinguid, mille kiigus Emaettevéte suurendab v6i vahendab oma osalust tema poolt juba kontrollitavas titarettevottes, kajastatakse kui
omanike vahelisi tehinguid, mis ei tekita firmavaértust ega kasumit vdi kahjumit. Vahemusosalusega tehingute puhul kajastatakse vahe
tehingu maksumuse ja vahemusosaluse muutuse vahel otse omakapitalis.

KONSOLIDEERITUD AASTAARUANDE LISADES ESITATUD EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA ARUANDED

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse Emaettevétte eraldiseisvad konsolideerimata pdhiaruanded.
Emaettevdtte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud

raamatupidamise aastaaruande koostamisel, vélja arvatud investeeringud titarettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud
soetusmaksumuses.
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Soetusmaksumuse meetodil kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses ehk omandamisel makstava tasu diglases
vaartuses. Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Finantsvarad

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiike kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade edasine arvestus toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse v8i soetusmaksumuse meetodil kajastatud
finantsvara vdi finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Kui vastavad tunnused esinevad, siis hinnatakse finantsvara alla. Vaartuse
langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui Kawe kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i annab kolmandale osapoolele
tle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Bilansikirjel “Raha” kajastatakse arvelduskontode ja kassade saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud
otsemeetodil ehk esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Nduded ja ettemaksed
NOUDED OSTJATE VASTU

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende nutdisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laeckuvad summad. Luhiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt laekuvas summas.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real “Mitmesugused
tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissenéudmiseks ei ole vdimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada,
hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Juhul kui varem tehtud hinnang ebatdenaoliselt laekuvate nduete summa kohta hiljem muutub, kajastatakse seda hinnangu muutuse perioodi
kasumiaruandes. Ebatdenéolise vdi lootusetu ndude laekumine naidatakse kulu vahendusena perioodis, mil laekumine toimub.

ANTUD LAENUD

Antud pikaajalised laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niitdisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laeckuvad summad. Tdenaoliselt lackuvate nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse laekumistéhtajani
jaénud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real "Muud finantstulud ja -kulud" kasutades vastava ndude lepingulist intressiméaéra.

Varud

Ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus mutdavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana kasitletud korterid vGetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses. Kinnisvara ja korterite
soetusmaksumuse kindlaksméaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude kuluks kandmisel
kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus.

Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miugihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote mutgivalmidusse viimiseks ja mulgi sooritamiseks. Varude allahindlusi nende neto
realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ,Kaubad, toore, materjal ja teenused.”

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida Ettevdte hoiab eelkdige Udritulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil, mitte

aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi miiigiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse iglase vaartuse meetodit. Oiglane vaartus baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
maaratud hinnal, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit vdi sarnaste objektide turutehingute hinna meetodit. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real "Muud &ritulud"/*Muud &rikulud". Oiglase vaartuse meetodil

10
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kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalne pShivara on vara, mida Kawe kasutab teenuste osutamisel voi halduseesmérkidel ja mida ta kavatseb kasutada pikema
perioodi jooksul kui Uks aasta.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, milles on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Bilansis kajastatud materiaalse
pShivara kasulikuks elueaks on Kawe méaaranud kolm kuni viis aastat.

Materiaalne pdhivara eemaldatakse bilansist kui selle edasine kasutamine vdi muik ei tekita tdenéoliselt majanduslikku kasu. Mugist voi
mahakandmisest tekkiv kasum/kahjum on vahe saadud tasu ning pdhivaartuse jaakvaartuse vahel.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 10 000 EUR.

Rendid
KAWE RENDILEANDJANA

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Kawe rendib oma vara kasutusrendi tingimustel ning seetdttu kajastab vara bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis
kajastatavale varale.

Rendileandja kajastab kasutusrendist saadavat renditulu rendiperioodi jooksul kasumiaruandes tuluna. Rendileandjale tasutavad maksed
on struktureeritud nii, et need kasvavad koos eeldatava Uldise inflatsiooniga lahtudes avaldatud indeksitest, et kompenseerida rendileandja
kulutuste eeldatavat suurenemist seoses inflatsiooniga.

Finantskohustised

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstava v6i saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustise soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kuni Uks aasta alates aruandekuupéevast vi juhul kui Ettevottel ei ole
tingimustega Gigust kohustuse tasumist edasi lilkata rohkem kui iiks aasta alates aruandekuupéevast. Ulejaanud kohustised on kajastatud
pikaajalistena.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

SAADUD LAENUD

Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas, millest on maha arvatud makstud tehingutasud. Edaspidi
kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse

pohiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil. Tehingukulude
amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos intressikuludega.

Saadud pikaajalised kontsernisisesed laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kus algset soetusmaksumust

korrigeeritakse lepinguliste tagasimaksetega satestatud téhtaja jooksul. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulu”
nende tekkimise perioodil kasutades vastava ndude lepingulist intressimaara.

TULETISINSTRUMENDID

Tuletisinstrumente (naiteks swapilepingud) kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses. Kasumid ning kahjumid
tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v6i kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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TULUMAKS DIVIDENDIDELT JA MUUDELT KASUMIERALDISTELT

Kehtiva Tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu teenitud kasumilt, samuti ei maksustata

fondiemissiooni korras jaotatud kasumit. Ettevte maksab tulumaksu dividendidena v6i muude kasumieraldistena jaotatud kasumilt, sealhulgas
omakapitalist tehtavatelt véljamaksetelt, mis Uletavad aritihingu omakapitali tehtud rahalisi ning mitterahalisi sissemakseid,

nende valjamaksmisel rahalises voi mitterahalises vormis. Nimetatud seaduse alusel maksustatakse Ettevotte poolt dividendidena ja

muus vormis jaotatud kasum alates 01. jaanuarist 2015 tulumaksumaaraga 20/80 valjamakselt. Alates 1. jaanuarist 2019 on

regulaarselt makstavate dividendide puhul véimalik rakendada maksumaara 14/86.

Vastavalt Eestis praegu kehtivatele maksuseadustele ei ole Ettevottel véimalik téaiendavate kulutusteta vélja maksta kogu oma vaba omakapitali,
vaid osa omakapitalist Iaheb dividendide tulumaksu katteks. Tulevase dividendide tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide
valjakuulutamist, kuid informatsioon selle kohta avaldatakse aruande lisades.

Dividendide véaljamaksmisega v8i muude omakapitali vahendavate valjamaksete tegemisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kuluna dividendide vdi muude omakapitali vahendavate valjamaksete valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal nad tegelikult vélja makstakse.

TINGIMUSLIKUD KOHUSTISED
Tingimuslike kohustusi ei kajastata Ettevdtte bilansis, kuid informatsioon oluliste tingimuslike kohustuste kohta avalikustatakse aruande lisades.
ERALDISED

Eraldis kajastatakse juhul, kui Ettevdttel lasub enne aruandekuupé&eva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline
kohustis, kohustise realiseerumine on tdenéoline ja selle summat on vdimalik usaldusvaéarselt mééta. Muud véimalikud vdi eksisteerivad
kohustised, mille realiseerumine ei ole tden&oline v3i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvéaarsusega
hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Kawe pdhikirjale ja Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi
eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab
vahemalt 1/10 aktsiakapitalist. Kui reservkapital saavutab pohikirjas ettenéhtud suuruse, siis [dpetatakse reservkapitali

suurendamine puhaskasumi arvelt.

Reservkapitali v8ib aktsionaride otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole v6imalik katta aktsiaseltsi vabast omakapitalist,
samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha aktsionaridele véljamakseid.

Tulud

Kawe mdddab tulu saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st miudud teenuste ja kaupade eest saadavates summades, vottes
arvesse hinnangulisi kliendipoolseid tagastusi, lubatud allahindlusi ja muid sarnaseid hinnaalandeid.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadavat tulu on vdimalik usaldusvaarselt mdota,
tehingust saadava tasu laeckumine on téen&oline ning tehinguga seotud tehtud kulusid on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata. Tulu

kaupade muugist kajastatakse kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ostjale ule lainud, mulgist saadava tasu laekumine on téen&oline ning
mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Kawe kajastab miliigituluna pohitegevusega seotud teenuste muiki. Uliritulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Aruandeperioodil
kommunaalteenuste edasimiiik Gurnikele kajastatakse nende soetusmaksumuses. Muude arituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt
pdhitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kui on téenéoline, et tulu saaja saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat on
vBimalik usaldusvaarselt modta.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.
Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku
kasu teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)I, mil

tekkivad nendega seonduvad tulud.
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Kasumiaruandes kirjel "kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pdhitegevuse eesmargil ostetud teenuste kulu. Mitmesuguste
tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei késitleta otseselt teenuse osutamise kuludena. Muude &rikuludena kajastatakse
ebaregulaarseid p&hitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkep6hiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m&ju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
emaettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevdtteid, omanikke ja juhatuse ja ndukogu likmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid,
mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist m&ju.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Péarast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud sindmuste kajastamine aastaaruandes s6ltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva siindmusega. Korrigeeriv aruandepéevajargne stindmus on selline stindmus, mis kinnitab aruandepaeval
eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate sindmuste mdju kajastatakse I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv
aruandepéevajargne sundmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandepaeval eksisteerinud asjaoludest.

Mittekorrigeerivate siindmuste mdju ei kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades juhul, kui nad on olulised.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Noduded ostjate vastu 389 237 389 237 0
Maksude ettemaksed ja
o 268 193 268 193 0 4
tagasinduded
Laenunduded 825 559 825 559 0
Muud nduded 80 824 54 210 26 614
Intressinduded 50 984 50 984 0
Viitlaekumised 29 840 3226 26 614
Ettemaksed 55 331 55 331 0
Muud luhiajalised
N 22151 22151 0
nduded
Kokku nduded ja
1641295 1614 681 26 614
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 518 952 518 952 0
Maksude ettemaksed ja
. 269 886 269 886 0 4
tagasinduded
Laenunduded 825 559 825 559 0
Muud nduded 113 108 113 108 0
Intressinduded 46 855 46 855 0
Viitlaekumised 66 253 66 253 0
Ettemaksed 48171 48 171 0
Muud luhiajalised
~ 15993 15993 0
nduded
Kokku nduded ja
1791 669 1791 669 0

ettemaksed
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ldpetamata toodang 9772 457 0
Kokku varud 9772 457 0

Varude all on kajastatud kinnistud Talinnas aadressidel Turi 9 ja Kiikri 4, mis klassifitseeriti imber 2021. aastal kinnisvarainvesteeringust
varudeks ning korterite arendusega otseselt seotud kulusid.

Ldpetamata toodangust 8 750 000 eurot on kinnisvarainvesteeringust imber klassifitseeritud, vt lisa 6.

2016-2021 aastal kapitaliseeriti kulusid 1 022 457 eurot, millest 2021. aastal oli varude soetusmaksumus 440 408 eurot.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 122 235 196 048 33329 197 190
Uksikisiku tulumaks 0 21023 0 20079
Erisoodustuse tulumaks 0 30726 0 2213
Sotsiaalmaks 0 45431 0 38 024
Kohustuslik kogumispension 0 2184 0 2084
Tootuskindlustusmaksed 0 1 806 0 1736
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 106 604 696 138 629 11
Ettemaksukonto jaak 39 354 97 928
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 268 193 297914 269 886 261 337
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TUt'areFtev()tja Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala Osaluse maar ()

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
10065087 AS Kawe Plaza Eesti Kinnisvara haldus 100 100
10956662 oU Kawe Club Eesti Kinnisvara haldus 100 100
11372437 OU Kawe Invest Eesti Kinnisvara haldus 95 95
10776173 OU Toompuiestee Biiroohoone Eesti Kinnisvara haldus 100 100
10145662 AS Tri Kvartal Eesti Kinnisvara haldus 95 95
12453103 OU Kawe City Eesti Kinnisvara haldus 95 95
11220495 OU Aquabene Eesti Kinnisvara haldus 95 95
11332277 oU Kawe Puit Eesti Kinnisvara haldus 95 95
11255157 OU Duarte Goup Eesti Kinnisvara haldus 95 95
11164880 OU Kawe Logistika Eesti Kinnisvara haldus 95 95
12585974 OU Kawe Tower Eesti Kinnisvara haldus 95 95
14051308 OU Kawe Arikeskus Eesti Kinnisvara haldus 95 95
14375991 OU Kawe Kodu Eesti Kinnisvara haldus 95 95
16315839 OU Kawe Arendus Eesti Kinnisvara haldus 95 95

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 160 460 000
Ostud ja parendused 3993 656
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 7769809
Muud muutused -693 847
31.12.2020 155 990 000
Ostud ja parendused 4 258 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 8078927
Umberliigitamised -8 750 000
Muud muutused -186 927
31.12.2021 159 390 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 10 240 761 11 157 956
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1 047 050 -975 582

Kawe poolt kasutusrendile antud biroohooned asuvad jargmistel aadressidel:
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- Tallinnas, Parnu mnt 15 (kinnistule on seatud hiipoteek summas 9 759 316 eurot tagamaks laenukohustusi Swedbank ASile, vaata lisa 8)

- Tallinnas, Toompuiestee 33A (kinnistule on seatud hiipoteek summas 2 300 000 eurot tagamaks laenukohustust SEB Pank ASile, vaata

lisa 8)

- Tallinnas, Veerenni 24 ja 26 ja Vana-Lduna 15 (kinnistule on seatud hiipoteek summas 28 200 000 eurot tagamaks laenukohustusi
Swedbank ASile, vaata lisa 8)

- Tallinnas, Estonia pst 19/Tatari 1 (kinnistule on seatud hilpoteek summas 15 000 000 eurot tagamaks laenukohustust Swedbank ASile,
vaata lisa 8). Ulirilepingud I6ppesid oktoobris 2020, et alustada uue biiroohoone ehitusega.

- Tallinnas, Parnu mnt 139F (kinnistule on seatud hiipoteek summas 3 000 000 eurot tagamaks laenukohustust SEB Pank ASile, vaata lisa 8).
- Tallinnas, Parnu mnt 158/Raketi tn 2 (kinnistule seatud hipoteek summas 16 200 001 eurot tagamaks laenukohustusi Swedbank ASile, vaata
lisa 8).

Kawe poolt kasutusrendile antud tostuskinnisvara asub jargmistel aadressidel:

- Tallinnas, Osmussaare tee 4 ja Kuuli 4 ning Kohtla-Jarves, Opetajate tn 5 (kinnistutele on seatud hiipoteegid kogusummas 8 548 470
eurot tagamaks laenukohustusi Luminor Bank ASile, vaata lisa 8)

- Harjumaal, Rae vallas, Lehmja kiilas, Sinikivi tee 2 (kinnistule on seatud hiipoteek summas 3 642 964 eurot tagamaks laenukohustust Luminor
Bank ASile, vaata lisa 8)

- Harjumaal, Rae vallas, Rae kiilas, Uus-Suti maaiiksus (kinnistule on seatud hiipoteegid kogusummas 33 809 262 eurot

tagamaks laenukohustust Nordea Bank Abp Norra filiaalile, vaata lisa 8)

- Harjumaal, Rae vallas, Lehmja kilas, Loomée tee 10 (kinnistule on seatud hupoteek summas 10 120 634 eurot tagamaks laenukohustust
Nordea Bank AB Eesti filiaalile, vaata lisa 8)

- Harjumaal, Rae vallas, Lehmija kilas, Kortsi tee 3 (kinnistule on seatud hiipoteek summas 4 681 981 eurot tagamaks laenukohustusi
Swedbank ASile, vaata lisa 8).

Lisaks on kinnistu, millele ei ole hiipoteeke seatud:

- Harjumaal, Rae vallas, Lehmja kulas

2021. aastal klassifitseeriti kinnisvarainvesteeringud aadressitel Turi 9 ja Kiikri 4 iGmber varudeks, et hakata kortereid arendama ja ehitama.
Muude muutustena on kajastatud ttirnike poolt hilvitatavad investeeringud Guripindadel.

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu osas vaata ka lisa 12.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit v8i sarnaste objektide turutehingute hinna
meetodit (sales comparison). Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse sdltumatu eksperdi poolt igal bilansipaeval. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Diskonteeritud rahavoogude meetodi kasutamisel on aluseks vdetud jargmised eeldused:

- 5 aasta detailsed rahavood

- diskontoméar vastab vastava objekti vaartusele ja sarnaste objektide tulunormidele turul

- Udrihinnad on fikseeritud vdi seotud tarbijahinnaindeksiga

- arvestatud on diskontoméaérasid 7,8%-10%.

Sarnaste turutehingute hinna meetodil on aluseks v8etud jargmised eeldused:
- vdrreldud on kolme kuni viie sarnase objekti mutgitehingutega 2019-2021 aastal.

Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2021 2020 Lisanr
Kasutusrenditulu 10 240 761 11 157 956 6
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 133 888 656 135 891 497
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Kokku 133 888 656 135 891 497

17



AS Kawe

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

SEB Pank AS (2)
Luminor Bank AS (2)
Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank AS (1)
Swedbank AS (2)
Swedbank AS (3)
Swedbank AS (4)
Swedbank AS (5)
Swedbank AS (6)
SEB Pank AS (1)
Luminor Bank AS (1)
Nordea Bank Abp (1)
Nordea Bank Abp (2)

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

1373333

5040 597

6413 930

2614 093

3922 090

18 567 586

513 050

10 053 235

901 275

1741730

1324 606

13513131

6107 021

59 257 817

65 671 747

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1373333

5040 597

6413 930

228 282

159 004

1014 323

166 667

504 765

60 657

80 387

70 280

818 800

497 200

3 600 365

10 014 295

1-5 aasta
jooksul

2385811

3763 086

17 553 263

346 383

9548 470

840 618

1661343

1254 326

12 694 331

5609 821

55 657 452

55 657 452

tle 5 aasta

Intressimaar

6M Euribor +
1,9%

6M Euribor +
2,50%

3M Euribor +
1,95%

3M Euribor +
1,80%

6M Euribor +
2,2%

6M Euribor +
1,80%

6M Euribor +
1,45%

6M Euribor +
1,70%
6M Euribor +
1,65%
6M Euribor +
2,25%
3M Euribor +
2,30%

3M Euribor +
2,30%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

02.2022

03.2022

06.2023

09.2023

07.2025

06.2026

12.2024

04.2023

08.2024

11.2023

06.2023

03.2024
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Luhiajalised laenud

Swedbank AS (2)

Swedbank AS (5)

SEB Pank AS (1)

Nordea Bank Abp (2)

Lihiajalised laenud

kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank AS (1)

Swedbank AS (3)

Swedbank AS (4)

Swedbank AS (6)

SEB Pank AS (2)

Luminor Bank AS (1)

Luminor Bank AS (2)

Nordea Bank Abp (1)

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

4170031

10 745 522

1822118

6575915

23 313 586

2837911

17 511 007

532 214

960 897

1453 333

1393 302

5 354 468

14 331931

44 375 063

67 688 649

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
3M Euribor +
4170 031
1,80%
6M Euribor +
10 745 522
1,17%
6M Euribor +
1822118
1,5%
1M Euribor +
6 575 915
1,5%
23 313 586
3M Euribor +
223818 2614093 0
1,95%
6M Euribor +
888 075 16 622 932 0
2,2%
3M Euribor +
38491 493723 0
1,95%
6M Euribor +
59 622 901 275 0
1,70%
6M Euribor +
80 000 1373333 0
1,9%
6M Euribor +
68 696 1324 606 0
2,25%
6M Euribor +
313870 5040 598 0
2,50%
3M Euribor +
818 800 13513131 0
2,30%
2491372 41 883 691 0
25 804 958 41 883 691 0

Laenud Swedbank ASilt (1-3 ja 5-6) on tagatud Uhishiipoteegiga Kawe kinnistutele jargnevates asukohtades:

- Tallinnas, Parnu mnt 15

- Tallinnas, Herne 2 // Veerenni 24, Pille tn 5 // Veerenni 26
- Tallinnas, Parnu mnt 158 // Reketi tn 2
- Harjumaal, Rae vallas, Lehmja killas, Kortsi tee 3.
Laen Swedbank ASilt (4) on tagatud hiipoteegiga kinnistule Tallinnas, Estonia pst 19/Tatari 1.

Laenud Nordea Bank Abp Norra on tagatud hipoteekidega renditavatele kinnistutele jargnevas asukohas:
- Harjumaal, Rae vallas, Rae kilas, Uus-Suti maatiksus (Nordea 1)
- Harjumaal, Rae vallas, Lehmija kilas, Loomé&e tee 10 (laen Nordea 2).

Laenud Luminor Bank ASilt on tagatud hiipoteegiga Kawe kinnistutele jargnevates asukohtades:
- Harjumaal, Rae vallas, Lehmja kilas, Sinikivi tee 2 (laen 1)
- Tallinnas, Osmussaare tee 3 ja Kuuli 4 ning Kohtla-Jarvel, Opetajate tee 5 (laen 2).

Laenud SEB Pank ASilt on tagatud huipoteegiga Kawe kinnistule jargmises asukohas:
- Tallinnas, Toompuiestee 33A (laen 1)
- Tallinnas, Parnu mnt 139F (laen 2)

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

09.2021

12.2021

08.2021

03.2021

06.2023

07.2025

04.2022

04.2023

02.2022

11.2023

03.2022

06.2023

AS Kawe on andnud tiitarettevétetele garantiisid kokku summas 64 064 513 eurot. OU Kawe Puit on andnud garantii OU Aquabene
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AS Kawe

laenule (Luminor laen 2) Luminor Bank AS-s summas 5 405 947 EUR.

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Osa laenudest on kindlustatud intressiswapiga. Need laenud ja nende intressid on jargmised:
- Luminor Bank AS (1) laenusumma 1 639 923 EUR on intressiga 0,16%
- Luminor Bank AS (2) laenusumma 2 877 710 on intressiga 0,348%

Bilansivaliste tingimuslike kohustustena on Kawe garanteerinud laenukohustusi Swedbank ASile, Luminor Bank ASile ja Nordea Bank

Abp Norrale tutarettevdtete kasuks laenusummade ulatuses.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Tuletisinstrumendid

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Tuletisinstrumendid
V6lg aktsionaridele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

1087 501
53 449
297914
464 877
47 985
100 000
316 892
675179
75619
599 560
5213
2584133

414 077
39 644
261 337
52 249
48 339
3910

886 550
160 132
726 418
37 559
2000018
3691434

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1087 501
53 449
297 914
156 987
47 985
100 000
9 002
675179
75619
599 560
5213
2276 243

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

414 077
39 644
261 337
52 249
48 339
3910
886 550
160 132
726 418
37 559
2000018
3691434

1 - 5 aasta jooksul

0
0
0
307 890
0
0
307 890
0

307 890

O O O O O o o o o o o o

Lisanr

Lisanr
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AS Kawe 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid 74 132 642 62 324 964
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 18 533 160 15 555 078
Kokku tingimuslikud kohustised 92 665 802 77 880 042
Lisa 11 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Aktsiakapital 7661610 7661610
Aktsiate arv (tk) 119 900 119 900
Aktsiate nimivaartus 63.90 63.90
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 11921 125 12 782 108
MulUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 11 921 125 12 782 108
Kokku muugitulu 11921 125 12 782 108
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Utiritulu 10 240 761 11 157 956 6
Kommunaalteenuste edasimuiik 1680 364 1624 152
Kokku muugitulu 11921 125 12 782 108
Lisa 13 Muud aritulud
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Kasum materiaalsete p8&hivarade muidgist 54 677 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 8 078 927 0 6
Trahvid, viivised ja hivitised 2 964 1797
Tulu korterite arendamisega seotud varade imberhindlusest 599 800 0
Muud 137 651 34 127
Kokku muud éritulud 8874019 35924
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AS Kawe 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021 2020
Tehnohooldus -258 073 -268 211
Heakord -256 801 -214 173
Tarbimisteenused -1341 863 -1249 874
Tugiteenused -96 496 -115 686
Maamaks ja kindlustus -158 287 -156 221
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -2 111 520 -2 004 165
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021 2020
Mitmesugused biirookulud -39 913 -37 036
Lahetuskulud 0 -212
Koolituskulud -927 -472
Riiklikud ja kohalikud maksud -31 014 -11 336
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 0 -37 479
Halduskulud -317 084 -366 767
Sdidukite kulud -36 301 -24 934
Esinduskulud -3 690 -1 663
Muud -269 537 -249 802
Kokku mitmesugused tegevuskulud -698 466 -729 701
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu -724 088 -656 919
Sotsiaalmaksud -242 866 -219 850
Kokku t66jdukulud -966 954 -876 769
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 17 16
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AS Kawe

Lisa 17 Muud é&rikulud

(eurodes)

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021 2020 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
mustusest 0 -7 769 809 6
Kahjum valuutakursi muutustest -94 0
Trahvid, viivised ja hivitised -396 -2 553
Muud -4 -1
Kokku muud &rikulud -494 -7 772 363
Lisa 18 Intressikulud
(eurodes)
2021 2020
Intressikulu laenudelt -1423 472 -1 145 753
Muud intressikulud -20 812 -9 975
Kokku intressikulud -1444 284 -1155728

Lisa 19 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid 2021
Maksustatav = Tulumaks Edasilikatud
summa tulumaks
Véljakuulutatud dividendid -100 000 -25 000
Kokku -100 000 -25 000

2020
Maksustatav =~ Tulumaks Edasiliikatud
summa tulumaks
-100 000 -22 676 0
-100 000 -22 676 0

Vahemusosanikule on 2021. aastal vélja kuulutatud dividend kogusummas 100 000 eurot, millelt tekib tulumaksukohustus summas 25

000 eurot.

Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

MUUDUD 2021
Teenused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku matdud

Garda A/S

Norra

2020

Teenused
6910 6 902

6910 6 902
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AS Kawe 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 220 805 207 233

Lisa 21 Sindmused parast aruandekuupaeva

2020. aastal laialdasemalt levima hakanud koroonaviirus COVID-19 suurt mdju ettevdtte aritegevusele ja tulemustele ei avaldanud.

Pérast aruandekuupaeva refinantseeriti laenuleping AS SEB Pangaga. Laenulepingu uueks laenutahtpéevaks on 12.02.2025.

24. veebruaril 2022 tungis Venemaa Ukrinasse. Venemaa Poolse agressiooni v8imalikku mdju kontserni tegevusele ei ole vdimalik hetkel
hinnata.
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Lisa 22 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
12 224 73 669
41149 1364 235
53 373 1437 904
10 282 314 10279 939
25474 811 24 349 865
168 176 86 772
35925 301 34716 576
35978 674 36 154 480
1795 066 3374710
1795 066 3374710
23125 397 21600 251
23125 397 21600 251
24 920 463 24 974 961
7661610 7 661 610
2805778 2805778
429 966 429 966
282 165 416 063
-121 308 -133 898
11 058 211 11179 519

35978 674 36 154 480
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AS Kawe 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 1350 188 1237 444
Muud éritulud 54 698 2836
Kaubad, toore, materjal ja teenused -27 107 -42 050
Mitmesugused tegevuskulud -506 890 -454 435
T66j6ukulud -966 954 -876 769
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -54 431 -65 912
Muud arikulud -83 -34
Kokku arikasum (-kahjum) -150 579 -198 920
Intressikulud -440 825 -430 684
Muud finantstulud ja -kulud 470 096 495 706
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -121 308 -133 898
Aruandeaasta kasum (kahjum) -121 308 -133 898
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AS Kawe 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -150 579 -198 920
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 54 431 65912
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -54 677 0
Kokku korrigeerimised -246 65912
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -16 448 -1281
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 35175 13439
Laekunud intressid 7 0
Makstud intressid -2 0
Kokku rahavood aritegevusest -132 093 -120 850
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -140 492 -18 617
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade
miiugist 59333 0
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel -2 375 0
Antud laenud -4 475 500 -911 720
Antud laenude tagasimaksed 4876 179 1944 830
Laekunud intressid 284 001 284 620
Kokku rahavood investeerimistegevusest 601 146 1299113
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2179 520 1327 700
Saadud laenude tagasimaksed -654 374 -218 811
Makstud intressid -55 626 -240 789
Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel -2 000 018 -2 000 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -530 498 -1 131 900
Kokku rahavood -61 445 46 363
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 73 669 27 306
Raha ja raha ekvivalentide muutus -61 445 46 363
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 12 224 73 669
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Lisa 25 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides
31.12.2020

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Aktsiakapital
nimivaartuses

7 661 610

0
7 661 610

7 661 610

Ulekurss

2805778

0
2805778

2805778

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kohustuslik
reservkapital

427 345

2621
429 966

429 966

Jaotamata kasum
(kahjum)

418 684

-133 898

-2 621
282 165

-121 308

160 857

Kokku

11 313 417

-133 898

0
11179 519

-10 279 939

87 877 816

88 777 396

-121 308

11058 211

-10 282 314

102 787 259

103 563 156
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 31.03.2022

AS Kawe (registrikood: 10813342) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS KOSEMAA Juhatuse liige 31.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Kawe aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Kawe ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2021 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspohimétete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel
kuupéeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse tédiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt véarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas koosk®dlas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega
ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse I6petada vdi tal
puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pohjendatult eeldada, et need vdivad ksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi tingimused voivad
siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

/digitaalselt allkirjastatud/
Ele Pajusaar
Vandeaudiitori number 652

KPMG Baltics OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, 10117 Tallinn

31.03.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Kawe (registrikood: 10813342) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 31.03.2022

ELE PAJUSAAR Vandeaudiitor 31.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2021
77 880 042
14 785 760
92 665 802

92 665 802



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

68321

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6679100
E-posti aadress info@kawe.ee

Veebilehe aadress www.kawe.ee

Mudgitulu
(EUR)

1350188

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



