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TEGEVUSARUANNE

Kontserni struktuur

Kontsern koosneb emaettevotjast OU Skimen ja selle tiitarettevotjast AS V.A.O. Invest.
OU-le Skimen kuuluvad kdik AS-i V.A.O. Invest aktsiad.

Peamised tegevusvaldkonnad

Kontserni kuuluvate iihingute pohitegevuseks oli 2010. aastal nende omandis olevate
driruumide uirileandmine (iirile antakse ruume, mis asuvad aadressidel Kiive tn. 5,
Tallinn 11414; Olevimagi tn. 12, 14/Vene tn. 33, 35, 37, Tallinn 10123; Pae tn. 76, Tallinn
13620 ja Kohtu tn. 12/Toom-Rdiiitli tn. 8, Tallinn 10130 ning alliiiirile antakse aadressil
Mere pst. 5 Tallinn 10111 asuvaid ruume).

Kontserni kuuluvate iihingute éritegevuses ei ole hooajalise iseloomuga. Koik titirnikud on
juriidilised isikud.

2010. aastal moodustas kontserni kuuluvate iihingute miiiigitulu 4 443 180 krooni, olles
sellega 4,33% vorra viiksem kui 2009. aastal. 2010. aastal kandsid kontserni kuuluvad
tihingud thtekokku 233 598 krooni kahjumit. Kahjumi on suuresti tingitud makstud ja
arvestatud intresside suurusest, mis moodustas 516 738 krooni.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud investeeringud

2010. aastal toimus hoones, aadressil Vene 33,35,37 veeavarii. Veelekke tottu said
kannatada uirile antavad ruumid. Sellest tulenevalt peatati viieks kuuks diiirisuhted.
Kindlustusandja poolt kantud kahjude katteks makstud hiivitise summa moodustas 342 572
krooni; saadud hiivitise arvel korvaldati veekahjustusest tulenevalt tingitud kahjud ja
taastati ruumide esialgne seisund.

2010. aastal soetati Uuiiritegevuse kaasajastamiseks vajalikku tehnilist varustust aadressil
Mere pst 5 asuvate ruumide jaoks. Soetatud tehnilise varustuse maksumus moodustas
121 335 krooni (sealhulgas soetati, paigaldati ja seadistati valvesignalisatsiooni ning
kontroll- ja jaddvustamisseadmete).

Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle mdju ettevotte
majandustulemusele

Kontserni kuuluvate {ihingute pohitegevus oli suunatud kohalikule turule. 2010. aastal
ritasime anda olemasolevaid iiiriobjekte iiirile potentsiaalsetele fiiiisilisest isikust
ettevotjatele ja juriidilisest isikust diirnikele. Vaadati 1dbi rida variante ning vaatamata
sellele, et praeguseks ajaks ei ole veel l0plikke kokkuleppeid saavutatud, jatkatakse
pidevalt iilalkirjeldatud sihipdrast t66d.

das 2010. aastal negatiivset mGju kontserni kuuluvate
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ihingute majandustegevusele. Viimasel ajal ei ole Tallinnas (sh Lasnamael ja Kesklinnas)
laiendatud ja renoveeritud  jae- ja hulgikaubanduseks méeldud kaubanduspindu.
Konkurents on seoses vabanevate vakantsete &ripindade arvuga suurenenud.
Jaekaubanduse jitkuv langustrend ei jita puutumata ka kaubanduskeskuse rentnikke.
Viimaste jitkusuutlikkuse tagamiseks pidid kontserni kuuluvad ithingud nditama iiles
paindlikkust iiiritingimuste ja -soodustuste osas. Konkurentsis piisimiseks tuleb kontserni
tihingutel parendada kaubanduspindade kasutusefektiivsust ja samas leida nende iiiirnike
konkurentsivdime hoidmiseks paindlikke finantsmeetodeid ja seeldbi stabiilseid
tiirivoogusid.
Uldiselt eeldab OU Skimen juhatus, et makromajanduslikust aspektist mojutasid kontsern
kuluvate iihingute tegevust eelkdige reaalsed muudatused kinnisvaraturul, kuna kontserni
kuuluvatele ithingutele kuulub markimisvéarsel hulgal kinnisvara, mis on ostetud hilisema
edasimiitimise vOi tiirileandmise eesmargil.

Eesti kinnisvaraturul on viimasel ajal aset leidnud kinnisvaraarenduse mirkimisviirne
aeglustumine ja miiiigitehingute oluline vahenemine.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ilmnenud valuutakursside ja
intressimiiirade muutumisega seonduvaid riske.

Tehingud tarnijate ja klientidega toimusid Eesti kroonides, mistottu valuutakursi risk oli
madal. Kuna kehtiv Eesti Panga valuutakurss euro suhtes oli fikseeritud, siis edaspidi kursi
vahet selle valuutalaenu hindamisest ei peaks tulema.

Peamised finantssuhtarvud:

2010 2009
Miiiigitulu (kr) 4443 180 4 644 316
Miiiigitulu kasv -4,33 -5,38
Brutokasumimair 50,69 69,77
Puhaskasum (-kahjum) (kr) -233 598 -2 981 783
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,06 0,04
Soliidsuskordaja 0,32 0,33

Toodud finantssuhtarvude arvutamise metoodika:
Q Miiigitulu kasv (%) = (2010.aasta miiiigitulu — 2009.aasta miiiigitulu)/2009.aasta miiigitulu * 100
Q Brutokasumimiir (%) = brutokasum/miiiigitulu * 100
QO Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/liihiajalised kohustused
Q

Soliidsuskordaja (kordades) = omakapital/varad kokku

VN

Juhatuse %
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Tootajate arv, to6joukulud, juhatuse tasud ning soodustused

Majandusaasta keskmiseks tootajate arvuks oli 1 inimene; ihtlasi to6tas majandusaasta
16pus OU-s Skimen 1 inimene.

2010. aastal kontserni kuuluvad iihingud oma juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu ei
maksnud. Lisaks juhatuse liikmeks olemisele tootas juhatuse liige 2010. aastal OU-s
Skimen t66lepingu alusel. Tema todtasu koos puhkusetasuga moodustas 2010. aastal

83 964 krooni.

OU Skimen pakkus oma tddtajale erisoodustusena iihingule kuuluvate soidukite osalist
isiklikuks otstarbeks kasutamise voimalust.

Tulevikuplaanid.

2011. aastal jatkavad kontserni kuuluvad iihingud oma tegevust pindade iiiirileandmisega
kaubanduslikuks ja teeninduslikuks otstarbeks. Miiiigitulu kasvu ei ole oodata, kuna
kinnisvaraturul on seoses olemasolevatelt aripindade vabanemisega jérsult suurenenud
vabade iilirileantavate pindade pakkumine.

Kuna kaubandus- ja teeninduspindade iiiirileandmine on stabiilne ja kindel tuluallikas (eriti
kui klientuur on iihingu pikaajalise tegevuse tulemusena stabiilne), siis, vaatamata
majandussurutisele jargnenud inertsile, kavatsevad kontserni kuuluvad {ihingud
kinnisvarasse tdiendavalt investeerida.

OU Skimen juhtkonna eesmirk 2011. aastal on siilitada ithingu korge rentaablus ning
kindlustada selle finantsbaasi iihingu edaspidise pikaajalise kasvu tagamsieks.
Pohiiilesandeks on turupositsioonide kindlustamine olemasolevatel turgudel pakutavate
teenuste kvaliteedi tostmise teel.

Arvestades kontserni kuuluvate iihingute omandisse kuuluva kinnisvara asukohtade
védrtuslikku eripdra ja likviidsust ning kasutades nende eeliseid, kiirendab juhatus oma
investeeringute tasuvust, optimeerib tootlust innovatiivsete miiiigiotsuste kaudu, hangib
lisarakendusi ja teenuseid hoonetes olevatele iiiripindadele, olles maksimaalselt
konkurentsivoimeline sellealases valdkonnas. Juhatuse iilesandeks jaib ka kogu
tihingusisese ~ halduskorralduse  reaaltoime  lihtsustamine ja  digustasemelisuse
kindlustamine. Seepérast kavatsetakse 2011. aastal teostada ranget kontrolli ihingu
kulutuste iile ning suunata kasum tihingu edaspidiseks vaartustatud arendamiseks.

Juhatuse liigé
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

31.12.2010

\\\\\ AD
Kiibevara
Raha 2 1525030 893 634
N6uded ja ettemaksed 1 037792 | 1 087 725

KOHUSTUSED

Pohivara

Finantsinvesteeringud 6,7 20 644 20 644
Nouded ja ettemaksed 34 873 931 0
Kinnisvarainvesteeringud 8 63 625 957 64 870 225
Materiaalne pohivara 9 546 481 834 922
Immatgriaalne (")hivara 10 310 754 U

Pikaajalised kohustused

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 11,12 5584 264 9609 043
Vélad ja ettemaksed 115161 38781799 | 35672696

Laenukohustused

11,12

Volad ja ettemaksed

OMAKAPITAL

Osakapital nimivairtuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum

67 630 145

162 936 |

67 707 904

vandeau

obrfo
diitor
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Lisa
Miiiigitulu 21 4 443 180 4 644 316
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 22 -2 191 082 -1 404 049

B | -1302606]|  -1833065

Uldhalduskulud
Muud aritulud 24 584 380 121 614
Muud arikulud 25 -81 626 -2 581 982

Finantstulud ja —kulud

Juhatuse liige
<

-1928 617

26 -1 685 844

Allkirjastatud identifitseerimiseks
! bty
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~ =" Stella Zdobnd
vandeaudiitor
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisa nr.

1452246

Arlkasum (kahJum) -1053 166
Korrigeerimised:

P6hivara kulum ja viirtuse langus 8,9,10 1661 787 1710 244
Kasum poéhivara miiiigist 0 -13 218
Muud korrigeerimised -181 805 0
Korrlgeerlmlsed kokku 1479 982 1 697 026

No6uded ost]ate(vastu -64 450 55 285
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 27 894 -27 894
Ettemaksed teenuste eest 839 3 588

Vélad tarnijatele 40 274 -8 178
Maksuvolad -49 084 57497
Muud volad -207 950 -1422
Vélad toovot]atele -15 185 8528

Rahavood investeerimistegevusest

Rahavood ﬁnantseerlmlstegevusest

Tasutud matcriaalsc pohivara soctamiscl 10 -128 635 -3 475
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -60 169
Saadud ettemaksed kinnisvarainvesteeringute eest 19 3310786 | 28958265
tud laenud 4 _-1112852 -469 398

Muud valj amaksed finantseerimistegevusest
= L

Kapitalirendi pohimaksete tagasimaksed 12 -114 387 -108 097

Saadud laenude tagasimaksed 1 -3483 328 | -26 909 057

Makstud intressid 26 -471729 | -1721 864
26 -34 014

Kokku rahavood finant 03 458 | -28739 018
Rahavood kokku 631 396 418 902
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 893 634 474 732
Raha ja raha ekvivalentide muutus 631 396 418 902
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 1525030 893 634
Juhatuse liiﬁe/ =P
/

Allkirjastatud identifitseerimiseks

...................................

~Stella Zdobndh
vandeaudiitor
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital

Kohustuslik
reservkapital )

Jaotamata
kasum

KOKKU

Aruandeperioodi kasum (kahjum)

-2981 783

-2 981 783

Aruandeperioodi kasum (kahjum)

Allkirjastatud identifitseerimiseks

JS—

.....................

— Stella Zdobnoh-
vandeaudiifor
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
pohiliste arvestuspohimaottete kirjeldus

Uldine informatsioon

OU Skimen 2010. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt  tunnustatud arvestuse ja  aruandluse pShimdtetele  tuginev
raamatupidamistava, mille pohinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning
mida tdiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse § 32 10ikele 1 viljaantavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Skimen
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid. Koik teadaolevad olulised asjaolud,
mis on selgunud aruande koostamise kuupédevaks, on konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes néuetekohaselt arvesse voetud ja avalikustatud. OU Skimen on jitkuvalt
tegutsev.

OU Skimen kasutab konsolideeritud kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud skeemi 2.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande arvnditajad on esitatud Eesti (tdis)
kroonides.

Tiitarettevote

Titarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet
loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses on otse vOi tiitarettevotete
kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte hidlediguslikest aktsiatest vOi osadest vOi on
emaettevote muul moel voimeline kontrollima tiitarettevotte finants- voi dripoliitikat.

OU Skimen soetas oma ainsa tiitarettevotte 25. Jaanuaril 2008. Tiitarettevotte soetamist
kajastatakse 31.12.2010 16ppenud majandusaasta kohta koostatud OU Skimen
konsolideerimisgrupi  raamatupidamise aastaaruandes korrigeeritud ostumeetodil.
Korrigeeritud ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises ettevottes
omandatud netovara bilansilises véértuses (st nagu omandatud varad ja kohustused olid
kajastatud omandatud ettevotte bilansis). Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara bilansilise vddrtuse vahel kajastatakse omandava ettevotte omakapitali
vahenemise vOi suurenemisena.

OU Skimen konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande
lisades, kajastatakse investeeringuid tiitarettevOtjatesse soetusmaksumuses. Vastavalt
raamatupidamise seaduse § 20 lg-le 3 ldhtub &rilihingust raamatupidamiskohustuslane, kes
koostab konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande, omakapitali kohta driseadustikus
kehtestatud nouetele vas grvestamisel korrigeeritud konsolideerimata omakapitalist.

M — / Allkirjastatud identifitseerimiseks

~Stella Zdobnoh-
vandeaudiitor
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Korrigeeritud konsolideerimata omakapital on voérdne d&riithingu konsolideerimata
omakapitaliga, millest on lahutatud tema bilansis kajastatud valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste bilansiline vairtus ning millele on liidetud nende osaluste viirtus
arvestatuna  kapitaliosaluse meetodil. Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali
arvestuskdik avalikustatakse konsolideerimata omakapitali muutuste aruandes.
Kapitaliosaluse meetodil voetakse investeering algselt arvele selle soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:

a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis;

b) omandamisel tekkinud firmaviaértuse voimalike allahindlustega; ja

c) omandamisel tekkinud negatiivse firmavéartuse tuluna kajastamisega vastavalt RTJ-s
11.50 kirjeldatule.

Kiesolev aruanne on esimene OU Skimen poolt koostatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne, kuna raamatupidamise seaduse enne 15. novembrit 2010
kehtinud § 29 Ig 1 p 3 redaktsiooni kohaselt ei pidanud OU Skimen konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet koostama.

Konsolideerimise pohimotted
Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevotte kontrolli all oleva
tiitarettevotte finantsnditajad. Elimineeritud on koik kontsernisisesed ndéuded ja
kohustused, kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (va arvelduskrediit) ning liihiajalisi (iildjuhul
kuni 3 kuud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida
teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turvavdirtuse muutuse risk
(niteks lithiajalised deposiidid).

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline Oigus saada teiselt osapoolelt raha v0i muid finantsvarasid (nt nduded
ostjate vastu);

(c) lepinguline oigus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt
kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaértusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevotte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantsvarad voOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstava tasu Oiglane véirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki
finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse b

ifnsist siis, kui kontsern kaotab Oiguse finantsvarast

[ e

/ Allkirjastatud identifitseerimiseks

= ~Stella Zdobnoh

vandeaudiitor
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tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele iile enamiku finantsvaraga
seotud riskidest ja hiivedest.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise
paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga i{imber hinnatud Eesti
kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
periooditulu ja -kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavapdrase &ritegevuse kiigus tekkinud
lihiajalisi noudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (st
nominaalviirtus, millest on lahutatud vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouded on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdenioliselt laekuvatest summadest. Nouete
hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevoime kohta. Ebatendoliselt laekuvad néuded on bilansis alla hinnatud tdenéoliselt
laekuva summani.

Varem alla hinnatud ebat6enéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate
nduete kulu vahendamisena (muude tegevuskulude seas).

Sidusettevotiate osad

Sidusettevotete osasid vOi aktsiaid kajastatakse bilansis, kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Kapitaliosaluse meetodil voetakse investeering algselt arvele selle
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:

a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis;

b) omandamisel tekkinud firmavéairtuse voimalike allahindlustega; ja

c) omandamisel tekkinud negatiivse firmavéartuse tuluna kajastamisega vastavalt RTJ-s
11.50 kirjeldatule.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevéte
hoiab (kas omanikuna v0i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi
turuvddrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata halduseesmérkidel v6i miiigiks
tavapirase dritegevuse kdigus. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele selle
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei
oleks ostutehing toendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vOimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Hoonete amortisatsiognsnesntik of "2-13p% aastas. Maa ei amortiseeru.
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Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele
juhul, kui need tOstavad kinnisvarainvesteeringu véartust korgemale objekti algselt

hinnatud vaértusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vairtust (niiteks remont,
hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu {imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile
selle varagrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku to0eaga iile iihe aasta ja maksumusega reeglina alates 2 500 kroonist. Madalama
soetusmaksumusega voOi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuludesse ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises  arvele  eraldi  varaobjektidena, = madrates neile  eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Materiaalne pohivara voOetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (sh tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks selle t60seisundisse ja asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud viértuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviéljaminekud, mis suurendavad pdhivara todjoudlust ile algselt arvatud
taseme ja toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimises tulevikus, kapitaliseeritakse
bilansis p6hivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Kasutatud amortisatsiooninormid:
-Masinad, seadmed ja muu vara: 20 — 50% aastas;
-Renditud pdhivahendid: arvestades rendi kehtivust rendilepingu jargi.

Materiaalse pOhivara objekti spetsiifika tottu vOib selle kasulik eluiga erineda vastava
pOhivaragrupi keskmisest. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méirataks
sellele sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele ~ pohivarale méératud
amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt
muuta pohivara voi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Juhul kui pdhivara kaetav viirtus (s.o korgem
kahest jargnevast nditajast: vara netomiiligihind vOi vara kasutusvdirtus) on viiksem selle
bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse see alla selle kaetava vadrtuseni.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis ldhtudes samadest

qateriaalsele pohivarale. Immateriaalset pohivara

pohimdtetest, mida rak

; f !
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kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja voOimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni

arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Piiratud kasutuseaga immateriaalse pohivara
amortisatsiooninorm moodustab 5 — 33,3% aastas.

Kasulik eluiga pohivara gruppide loikes (aastates)

Pohivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 2-5

Arvutid ja arvutisiisteemid 2-5

Muud masinad ja seadmed 2-5

Inventar ja sisseseadmed 2-5

Muu materiaalne pohivara 2-5
Immateriaalne pohivara 3-20

Rendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muid rendilepinguid kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara soetusmaksumuse
summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvairtuse
viahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt
omandatud pdhivaraga. Kapitalirendi lepingute solmimisega otseselt kaasnevad rentniku
poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse
koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
muule ettevote bilansis kajastatavale varale. Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes
ettevottes sama tiiipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

() tasuda teisele osapoolele raha voi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi
(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt
negatiivse Oiglase véadrtusega tuletisinstrumendid).

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
a tasu @ ne vairtus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki
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kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.
Edasine kajastamine bilansis toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne nende
nominaalvédartusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimddra meetodit.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 15petatud voi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud
ettevotte kohustusi, millel on seaduslik voi lepinguline alus. Eraldiste hindamisel on
lihtutud jubatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sOltumatute ekspertide
hinnangutest.

Maksustamine

Vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevotte tulu vaid ettevotte poolt vilja
makstavaid dividende. Maksumééaraks on 21/79 netodividendina viljamakstud summalt.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse selle perioodi kuluna, millal
dividendid vilja kuulutatakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi
olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele. Ettevote aastaaruande koostamisel on loetud
seotud osapoolseks:

-omanikke,

-tegev- ja korgemat juhtkonda,

-eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi nende
olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Tulud
Tulud on kajastatud tekkepOhise arvestusprintsiibi alusel.

Tulu teenuste osutamisest kajastatakse teenuse osutamisel voi, juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist. Renditulu on
periooditulu. Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna iihtlaselt kogu
rendiperioodi jooksul, sOltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed
tegelikult toimuvad.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on téendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaira,
viélja arvatud juhtudel, kui intressi Jackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
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intressitulu kassapohiselt.
Kulud
Kulud on kajastatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule ja pohikirjale moodustab OU Skimen reservkapital vihemalt
10% osakapitalist.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi
lackumisi ja viljamakseid riihmitatuna vastavalt nende eesmairgile dritegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja aruande koostamispieva vahemikul,
kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mojutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

7 Allkirjastatud identifitseerimiseks
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1525 030

Kokku 1525 030 893 634

WLisa 3. Nouded ja ettemaksed

201

Nouded ostjate vastu 203 016 H“ 138
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 27 894 17
Muud néuded 1 666 196 877 915 4

laenunduded 1582250 877 915

intressinouded 83 946 0
FEttemaksed 42 511 43 350 5
Kokku 1911723 1087 725

Juhatuse ljig€

Seisuga 31.12.2010.a. rida Nouded ostjate vastu koosneb jooksvatest rendi- ja
kommunaalmaksetest 2010.a. detsembrikuu eest, tilalnimetatud nduded on makstud
2011.a. alguses.

Seisuga 31.12.2010.a. Nouded ja ettemaksed summas 1 911 723 krooni kajastatakse
bilansis:

-Liihiajalised néuded, rida Nouded ja ettemaksed summas 1 037 792 krooni;
-Pikaajalised nduded, rida Nouded ja ettemaksed summas 873 931 krooni.

Seisuga 31.12.2009.a. Nouded ja ettemaksed summas 1 087 725 krooni kajastatakse
bilansis:

-Liihiajalised nouded, rida Nouded ja ettemaksed summas 1 087 725 krooni.
Seisuga 31.12.2010.a. rida Ettemaksed koosneb ettemaksetest tulevaste perioodide
kuludest:

-ajakirjanduse tellimine, digusaktid - 4 557 krooni;

-kinnisvara objektide kindlustus - 32 056 krooni;

-kulud web-saiti - 69 krooni;

-sdiduautode kindlustus (KASKO, liikluskindlustus) - 5 074 krooni;
-tehnoiilevaatus — 755 krooni.

pusy I P ¢
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860 563

Intressinéuded
cku

13 368
873

U Jooksul _ jool
Laenunouded 469 398 469 398 0
Intressinduded 322 322 0
Muud n6uded 4Q 195

408 195 ) 0

Seisuga 31.12.2009.a. real Muud nduded summas 408 195 kajastatud:

- nOue Tasaarvelduse avalduse alusel alusel 408 195 krooni, milline oli aruandeaastal
juhatuse hinnangu jargi tunnistatud tinglikuks ndudmiseks;

Seisuga 31.12.2010.a. real Laenunduded kajastatud solmitud laenulepingud jadrgmiste
tingimustega:

-721 687 (46 124 euro), 9,8% aastas, tdhtaeg 31.12.2011.a.;

-860 563 (55 000 euro), 7% aastas, tahtaeg 31.12.2013.a.

Lisa 5. Ettemaksed

i 2 - S 5 > s 2 S B ¥ PRAMEN
Tulevaste perioodide kulud 42 511 42511 0 0
Kokku 42 511 42 511 0 0

Tulevaste perioodide kulud 43 350 43 350 0 0

Kokku 43 350 43 350 0 0

Lisa 6. Pikaajalised finantsinvesteerinud

Sidusettevatjate aktsiad ja osad 20 644 20644 | 7
Kokku 20 644 20 644

Juhatuse liige
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Lisa 7. Sidusettevatjate aktsiad ja osad

02.01.2008 omandas V.A.O.Invest AS 50-protsendilise Hispaanias asuva ettevotja osa.
Ettevotja nimi oli Simon Salleras S.L. ja see asendati uue nimega VAO Invest Mallorca,
S.L. Omandamisel tegemist oli sOltumatute osapoolte vahelise driithendusega.

Omandatud osaluse soetusmaksumus on 3 876 821 krooni, kusjuures omandatud osaluse
soetushind on 240 000 EUR ehk 3755280 krooni ja omandamisega otseselt seotud
véljaminekud on 121 541 krooni.

Omandatud vara Oiglane véértus oli omandamise vOrdne nulliga ja seega tekkinud
firmavéirtus on vordne soetusmaksumusega, ehk 3 876 821 krooniga.

2010. aastal oli ette ndhtud V.A.O.Invest Mallorca, S.L. kapitali laiendamine 77 800
EUR vorra. Arvestades kriisiolukorda Hispaanias, ei nihta ette ligemas tulevikus kompanii
sellist tegevust, mille tulemusena suureneksid sissetulekud: ei lisandu rentnikke ja ei ole
voimalik saada aktivate eest tasuvat hinda. Vottes arvesse, et V.A.O.Invest Mallorca, S.L.
2010. aasta aruande andmed on eelnevad ja 10plikku hinnangut ei ole voimalik teha, votab
juhatus vastu otsuse teostada V.A.O.Invest Mallorca, S.L. aktsiate hinnakujunduses
pikaajaliste finantsvahendite allahindlus kuni 0.

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

Asukohamaa | Pohitegevusala Osalusprotsent

31.12.2010 | 31.12.2009

Kinnistu ehitus,

. . kinnistu ost-miiiik,
VAO Invest Mallorea, S.L. Hispaania Kinnistu rendile 50

andmine

Kinnistu projektide
. arendus,
RYO Trading OU Eesti kinnisvaraalased 50

konsultatsioonid,
investeerimistegevus

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
31.12.2009 31.12.2010
VAO Invest Mallorca, S.L. 0 0
RYO Trading OU 20 644 20 644
Kokku 20 644 20 644
Juhatuse Hi 7/l ' . I .
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Lisa 8. Kinnisvarainvesteeringud

Lopetamata
Ehitised ehitus/
Ettemaksed

Saa

Ostud ja parandused 0 371 394 60 169 431 563 431 563
Viiljaminek -371 394 -371 394 -371 394
Ostud ja parandused kokku 0 371394 | -311225 60 169 60 169
Viljaminek/miiiik -28 086 -474 349 0 -474 349 -502 435
Miisidud k/inv kulum 0 65653 0 65 653 656353
Viljaminek/miiiik -28 086 -408 696 0 -408 696 -436 782
Amortisatsioonikulu ] 0| -1246852 0| -1246852| -1246852

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 5 844 522 5753811
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3542770 2436 942
Kinnisvarainvesteeringute miiiik miiiigihinnas 0 450 000
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Lisa 9. Materiaalne pohivara

ca. Muud
Transpordi- Arvuth 11 masinad
arvuti-

vahendid siisteemid Ja

Muu
materiaalne

Masinad ja
seadmed

Ostud

3475

seadmed

pohivara

0 3475 0
Muud 0 0 0 0 0
Ostud ja parandused kokku 3475 0 3475 0 3475
Viljaminek/miiiik -3475 0 -3475 -5754 -9229
Viljaldinud pv kulum 0 0 0 5754 5754
Viljaminek/miiiik kokku -3475 0 -3475 0 -3 475
Amortisatsioonikulu -130 008 -73 789 -203 797 -258 747 -462 544

o

Ostud 7 300 0 10 000 17 300 111335 128 635
Ostud ja parandused kokku 7300 0 10 000 17 300 111 335 128 635
Amortisatsioonikulu -130 618 0| -27372 -157 990 -259 085 -417 075
Umberklassifitseerimine 0 60 418 0 60 418 -60 418 0
Umberklassifitseerimise kulum -28 198 0 -28 198 28 198 0
Umberklassifitseerimised

kokku 0 32220 0 32220 -32 220 0
Viljaminek 0 0 0 0 -35 631 -35 631
Viljaldinud pv kulum 0 0 0 0 35631 35631
Viljaminek/miiiik kokku 0 0 0 0 0 0

eerimised 0 0

Masinad ja seadmed: 0 3475

transpordivahendid 0 3475
Muu materiaalne pohivara 0 0
Kokku 0 3475

Bilansiviliselt arvestatud véhevértustlikute objektide kogusumma seisuga 31.12.2010.a. moodustab

2 658 krooni, scisuga 31.12.2009.a. see summa oli 990 krooni.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Arvutitarkvara

Liihiajalised laenud

Liihiajalised laenud 5421 328 5421 328
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud 1217 305 ) 0

hustuse 801 569

Kontsern s6lmis laenulepingud jérgmiste tingimustega:

232 535 (alusvaluuta Eesti kroon)- téhtaeg 31.12.2011.a.;

162 936 (alusvaluuta curo) — tihtaeg 30.04.2012.a., intressimidr EURO 6 kuu EURIBOR +1,6%
aastas, 2011.aastal kokkuleppe alusel leping oli enne tihtaega lopetatud;

5 188 793 (alusvaluuta euro) — tdhtaeg 31.12.2011.a., intressiméar 7% aastas;
1217 305 (alusvaluuta euro) — tihtaeg 31.12.2018.a., intressimdér 7% aastas.

1217 305

Juhatuse

Teeeiveaveies

te'lla"idobnéh
vandeaudiitor
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Liihiajalised laenud
Liihiajalised laenud 9 494 656

Kontsérﬂ sO0lmis laenulepingud jargmiste tingimustega:

277 323 (alusvaluuta euro) — tahtaeg 30.04.2012.a., intressimdar EURO 6 kuu EURIBOR +1,6%
aastas;

9 482 227 (alusvaluuta euro) - téhtaeg 31.12.2010.a., intressimaér 7% aastas;

12 429 (alusvaluuta-Eesti kroon) — tihtaeg 04.02.2010.a., diskonteerimine.

Seisuga 31.12.2010.a. real Liihiajalised laenud on kajastatud pikaajalise laenu saldo
summas 5 188 793 krooni, seoses sellega, et iilalnimetatud laen vaiks olla igal ajal vilja
ndutud.

Seisuga 31.12.2009.a. real Liihiajalised laenud on kajastatud pikaajalise laenu saldo
summas 8 659 693 krooni, seoses sellega, et iilalnimetatud laen vdiks olla igal ajal vilja
ndutud.

Seisuga 31.12.2009.a. real Liihiajalised laenud on kajastatud kohustused Noude
Loovutamise lepingute alusel summas 590 000 krooni. Seisuga 31.12.2010.a. kohustused
tunnistatud juhatuse hinnangu jargi tinglikeks kohustuseks.

Lisa 12. Kapitalirent
Aruandekohustuslane kui rentnik

Transpordi vahendid 162 936 162 936 0
Kokku kapitallirendikohustused 162 936 162 936 0

Transpordi vahendid 277323 114 387 162 936
Kokku kapitallirendikohustused 277 323 114 387 162 936

Renditud varade bilansiline 'éiiikmaksumus

31.12.2010 | 169200 | 169200
31.12.2009 292 519 292 519

Kontsern solmis AS-ga Swedbarn) L11s1ng kapitalirendilepingu sdiduauto soetamiseks kuni
30.04.2012.a. 1ntr6531 )Gd ‘ kpu EURIBOR+1,6% aastas. Liisingukohustuse

J uhatu% >
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alusvaluuta on euro. Seoses auto miiiigiga, mis toimus 2011.aasta alguses, oli iile viidud
kogu kapitalirendi kohustuse jadk lithiajaliseks kohustuseks.

Lisa 13 Kasutusrent

Aruandekohustuslane kui rendileandja ~ ) | 9
Kasutusrenditulu 4 443 180 4644316
Rendile antud varade bilansiline jddkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 63 533 872 64 455 262
Kokku 63 533 872 64 455 262

Kontsern annab rendile kasutusrendi tingimustega osaliselt kinnisvarainvesteeringute objektid
pindu ja annab allrendile &ripinda.

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu
Kontsern vottab rendile dripinda.

Lisa 14.Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele 170 340 130 066 15
Volad to0votjatele 6 803 21 988 16
Maksuvoélad 83 923 133 007 17
Muud vélad 215919 376 461 18

intressivolad 47 323 208 015

muud volad 168 596 168 446
Saadud ettemaksed 38 490 406 35179 620 19
Kokku 38 967 391 35841 142

Kogu kohustuste summa seisuga 31.12.2010.a. on 38 967 391 krooni kajastatakse bilansis:
-Liihiajalised kohustused, rida Volad ja ettemaksed summas 38 781 799 krooni;
-Pikaajalised kohustused, rida Volad ja ettemaksed summas 185 592 krooni.

Kogu kohustuste summa seisuga 31.12.2009.a. on 35 841 142 krooni kajastatakse bilansis:
-Liihiajalised kohustused, rida Vdlad ja ettemaksed summas 35 672 696 krooni;
-Pikaajalised kohustused, rida Volad ja ettemaksed summas 168 446 krooni.

Lisa 15. Volad tarnijatele

Volgnevus bensiini eest 7 244 3 889
Volgnevus liisingu- ja laenukohustuste osas 0 19
Vastundude dripartneritega tasaarveldamise saldo 60 459 44 876
Jooksev vdlgnevus kommunaalteenuste osas ja muud

maksed iga kuu osutatavate teenuste eest 102 637 81282
Kokku ) 170 340 130 066

Allkirjastatud identifitseerimiseks

vandeaudiitor
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Puhkusetasude kohustus

6 803

21 988

Kokku

6 803

21 988

Lisa 17. Maksude ettemaksed ja maksuvélad

Kiibemaks 0 0 62223
Uksikisiku tulumaks 0 7 943 0 1160
Erisoodustuse tulumaks 0 2127 0 2127
Sotsiaalmaks 0 5 982 0 5982
Kohustuslik kogumispension 0 160 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 336 0 336
Maamaks 0 0 0 61179
Ettemaksukonto jaik 0 0 27 894 0
Kokku 0 83 923 27 894 133 007

Intressivolad

Lisa 18. Muud 6lad ;

47323

30 281

17 042

Muud volad 168 596 46 100 753 67797
Kokku 215919 30 327 100 753 84 839

Intressivolad

o

208 015

208 015

Muud volad 168 446 0 100 649 67797
Kokku 376 461 208 015 100 649 67797

Seisuga 31.12.2010.a. real Muud v6lad on kajastatud:
- lepingu alusel ostjatelt lackunud tagatisraha, mis moodustab 80 000 krooni ja vélgnevus
aruandekohustlike isikule summas 46 krooni. Andmete korvutamisega on korrigeeritud
algsaldo bilansikirjel Muud pikaajalised volad 12203 krooni s.o. kdibemaks rentniku
tagatisrahast. Lepingu l10petamise tédhtaeg on 15.11.2017.a
- teise rentniku tagatisraha koos panga poolt viljamakstud intressiga, millised
tagastatakse allrendilepingu ldpetamisel. Allrendilepingu téhtaeg 15.06.2013.a.Seisuga
31.12.2010.a. summa 100 753 koosneb: 100 000 krooni- tagatisraha, 104 krooni - intress
2010 a. eest, 649 krooni — intress elm1ste aastate eest.

A sivé)ad koosneb Lepingu alusel arvestatud intressist

Allklrjastatud identifitseerimiseks
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summas 47 310 krooni ja volgnevusest liisingukohustuste intresside osas summas 13
krooni.

Seisuga 31.12.2009.a. real Muud volad on kajastatud:

- lepingu alusel ostjatelt laekunud tagatisraha, mis moodustab 80 000 krooni. Andmete
korvutamisega on korrigeeritud algsaldo bilansikirjel Muud pikaajalised volad 12 203
krooni s.o. kdibemaks rentniku tagatisrahast. Lepingu 10petamise tédhtaeg on 15.11.2017.a.
- teise rentniku tagatisraha  koos panga poolt viljamakstud intressiga, millised
tagastatakse allrendilepingu 10petamisel. Allrendilepingu tdhtaeg 15.06.2013.a.Seisuga
31.12.2009.a. summa 100 649 koosneb: 100 000 krooni- tagatisraha, 205 krooni - intress
2009.a. eest, 444 krooni — intress eelmiste aastate eest.

Seisuga 31.12.2009.a. rida Intressivolad koosneb Lepingu alusel arvestatud intressist
summas 208 015 krooni.

Lisa 19. Saadud ettemaksed

Ettemaksed kinnisvarainvesteeringute eest 38 490 406 35 179 620
Kokku 38 490 406 35179 620

2009.aasta jooksul oli saadud ettemakseid summas 29 349 430 krooni. Arvestatud iihe
kinnistu miiiigi teostamise ajal 450 000 krooni. Saldo seisuga 31.12.2009.a. on 35 179 620
krooni.

2010.aasta jooksul oli saadud ettemakseid summas 3 310 786 krooni.

Lisg 20. Osak

‘Osakapital 40000 40000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivaartus (kroonides) 40 000 40 000

OU Skimen on asutatud 02.10.2001.a. (registrisse kantud 12.11.2001.a.). Osaiihingu
osakapital jaguneb 1 osaks nimivairtusega 40 000 krooni.

Asutajad tasusid osade eest rahalise sissemaksega 40 000 krooni, selleks avatud
pangaarvele. Pohikirja kohaselt maksimumkapital v6ib moodustada 160 000 krooni.
Alates OU-u asutamist kuni tinapaevani osakapitali ei ole suurendatud, oma osakut ei ole
ostetud, dividendid ei ole deklareeritud ja makstud.

Osaiihingu omanik on residend fiitisiline isik.

4 443 180

4 644 316
Tegevusalad 4 443 180 4 644 316
-kinnisvara iiiirileandmine 4113180 4286 816
-kinnisvara allrendile andmine 330 000 357 500

Juhatuse Jiit

Allkirjastatud identifitseerimiseks

vandeaudiitor
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Lisa 22. iiiidtoodanu kaupade, teenuste) kulu

i

Amortisatsioonikulu -1 177 826 811746
Hoonete ja ruumide jooksev remont -129 892 -43 875
Hoonete iimbruse territoriumi heakorrastamine ja valve -451 552 -399 000
Kulud seotudruumide korrashoidmisega -1 932 0
Priigivedu 2375 0
Riiklikud ja kohalikud maksud (maamaks) -69 407 -71 460
Seadmete remont ja hooldus -33 335 -18 719
Tehniline valve -2722 -2927
Varakindlustus -51 386 -55332
Veekahjujargsete remontt6od -270 655 0
Viikevahendid 0 -990
Kokku -2 191 082 -1 404 049

Juhatuse liige

Lisa 23. ﬁldhalduskulud ‘

Amortisatsioonikulu
Audiitoriteenused
Arvuti tarvikud ja hooldus
Biiootarbed
Ehitise pindala tdpsustamine
Energia
elektrienergia
soojusenergia
Hiivitis isikliku sdiduauto kasutamise eest
Juriidilised teenused
Kulud puhkusereservi moodustamiseks
Pangateenus
Riiklikud ja kohalikud maksud (maamaks)
Raamatupidamisteenused
Rendikulud
Riigildiv
Séiduautode kulud
Seadmete remont ja hooldus
Sidekulud
To66j6ukulud
s.h. palgakulud
sotsiaalmaks
t()'dtuskindlustus

i

-483 961
-9 680
-458

-6 493
0

-60 708
-31 000
-29 708
-12 000
-10 689
15185
-17 143
=715 779
319514
-21672
-300
116 518
0
-7759
128 033
-95 262
-31437
-1334

-898 498
-17112
911

-10 134
-9 537
-73 695
-42 840
-30 855
-11 000
-28 097
-8 528
-7293
-112 423
-318 500
-21 672
-8 667
-79 929
-6 808
-8 208
-128 520
-96 000
-31 680
-840

Allkirjastatud identifitseerimiseks

..................................

~ Stella Zdobiadh
vandeaudiitor
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Valvekulud -8 814 -16 736
Varakindlustus -30 300 -57 827
Vesi ja kanalisatsioon -3 687 -7270
Viirtpaberikonto hooldustasu -1 625 -1 700
Viikevahendid -2 658 0
Kokku -1 302 606 -1 833 065

Lisa 24. Muud dritulud

Kasum pohivara miitigist a 0 11503

- pOhivara miiligist tulu 0 13218
- pOhivara miitigist kulud 0 -1 715
Kohustuste allahindlus 181 805 0
Kindlustushiivitised 10 346 10 246
Veekahjujargsete remonttddde hiivitamine 342572 0
ARU lepingu I8petamise trahv 0 23 262
Umardamine 3 1
Muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud tulu: 49 654 76 602

- Miidigitulud 1401342 1109495

- Kulud, s.h. : -1351688 -1032 893
Ab.maks, kaabel TV -2 300 -2 320
Elektrienergia -693 065 -560 970
Soojusenergia -202 415 -181 139
Kaabel, raadiosaatja iimberpaigaldus 0 -300
Priigivedu -22 299 -21 650
Riiklikud ja kohalikud maksud (maamaks) -38 353 0
Reklaamikulud -834 -842
Signalisatsiooni, seadmetehooldus -21 106 -14 793
Sidekulud -38 084 -37 560
Vee-ja kanalisatsiooni kulud -182 448 -180 509
Valvekulud -36 129 -27 590
Varakindlistus -32 546 0
Vaiba rent -2592 -5 220
Oueala kasutus -74 000 0
Muud -5 517 0
Kokku 584 380 121 614

Allkirjastatud identifitseerimiseks

IS s s
—Stella Zdobnoh-
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vandeaudiitor




Lisa 25. uud ikulu

01U SKIMEN

2010.a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

-15 318

Erisoodustuse kidibemaks -15996

Erisoodustuse tulumaks -25 524 -25 524
Erisoodustuse sotsiaalmaks -40 104 -40 104
Kahjum valuuta konverteerimisest 0 -1033
Leppetrahv 0 -2 500 000
Umardamine 2 3
Kokku -81 626 -2 581 982

Lisa 26. Finantstulud ja -kulud

1224

Intressitulud: 84 509
pangakonto intress 611 1224
intressikulu laenudelt 83 898 0
Intressikulud: -516 738 -1 928 588
intressikulu laenudelt -510 864 -1875 501
intressikulu kapitalirendilt -5 874 -13 887
muud intressikulud 0 -39 200
Finantstulud (-kulud) sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt -1 251319 0
Kahjum valuutakursi muutusest -2296 -1253
Kokku - 1685 844 -1 928 617

Lisa 27.

Arvestatud tootasu

95 262

" 96 000

Puhkusereserv (ilma sots.maks-ta) -11 298 6 345
Erisoodustus (koos k/m-ga) 15 996 15318
Erisoodustustelt tulumaks 25524 25524
Palgakulu kokku 125 484 143 187
Sotsiaalmaks 31437 31 680
Puhkusereservi sotsmaks ja to0tuskindlustus -3 887 2183
Erisoodustustelt sotsmaks 40 104 40104
Tootuskindlustusmaks tddandjatelt 1334 840
Sotsiaalmaksud kokku 68 988 74 807
Kokku t66joukulud 194 472 217 994
Tootajate keskmine arv taandatuna tditdoajale 1 1

2010.aastal erisoodustuse summa moodustas 96 000 krooni ja 2009.aastal erisoodustuse
summa oli 96 000 krooni.

“Siella Zdobnd
vandeaudiitor
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. Hustusca | VOt
Tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega 0 6 685 990 0 9112 671
eraisikust omanikud
Tegev- ja korgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lihedased pereliikmed ning nende 1688627 | 38553457 | 881319 | 35814496
valitseva voi olulise moju all olevad ettevotjad

Seisuga 31.12.2010.a. seotud osapooltega kohustuste all kajastatud laenukohustused

summas 6 638 634 krooni, saadud ettemaksed kinnisvara investeeringute eest summas

38 490 406 krooni, arvestatud intressid summas 47 310 krooni, volad tarnijatele summas
63 051 krooni ja kohustused avansiaruandvale isikule majanduskulude osas — 46 krooni.
Seisuga 31.12.2010.a. seotud osapooltega ndude all kajastatud ndue ostajate vastu summas
22 479 krooni, ndue laenulepingute alusel —1 582 250 krooni ja intressindue alusel summas

83 898 krooni.

Seisuga 31.12.2009.a. seotud osapooltega kohustuste all kajastatud laenukohustused

summas 8 892 227 krooni, saadud ettemaksed kinnisvara investeeringute eest summas

35 179 620 krooni, arvestatud intress summas 208 015 ja vdlad tarnijatele summas 44 876
krooni, kohustused summas 590 000 krooni millised olid aruadeaastal juhatuse hinnangu

jargi tunnistatud tinglikeks kohustuseks.

Seisuga 31.12.2009.a. seotud osapooltega ndude all kajastatud ndue ostajate vastu summas

3 726 krooni, ndue Tasaarvelduse avalduse alusel summas 408 195 krooni, milline oli

aruandeaastal juhatuse hinnangu jérgi tunnistatud tinglikeks ndudmiseks ja noue

Laenulepingu alusel — 469 398 krooni.

Tegev- ja k6rgeﬁ1 juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud 12,000 0 11000 0
Tegev- ja korgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lihedased pereliikmed ning nende 2221512 | 2166134 | 1808734 | 1691443
valitseva voi olulise moju all olevad ettevotjad

Tegev- ja korg

b e
Arvestatud tasud

102 345

2009. ja 2010. aastatel juhatuse liige tditis juhatuse liikme kohustusi ja todtas t60lepingu
alusel. Kontsern pakkus oma tegevjuhtkonnale erisoodustuse néol firmale kuuluva
sOdiduauto osalist kasutamist isiklikuks otstarbeks. 2010.aastal ndukogu liigele oli
viljamakstud hiivitis isikliku sOiduauto kasutamise eest summas 12 000 krooni ja

2009.aastal - 11 000 krooni.

2009.a. ja 2010.a. jooksul seotud osapooltelt olid saadud ettemaksed:
Saldo seisuga 31.12.2008.a. oli 6280190 krooni. 2009.aasta jooksul oli saadud
ettemakseid summas 29 349 430 krooni. Arvestatud {ihe kinnistu miiligi teostamise ajal
450 000 krooni. Saldo seisuga 31.12.2009.a. on 35 179 620 krooni.
Aruandeaasta jooksul oli saadud ettemakseid summas 3 310 786 krooni. Saldo seisuga

“Kyboni.

31.12.2010.a. on 38 490r466

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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2009.aastal oli teostatud pohivara miitik miitigihinnaga 3 475 krooni.

Kontserni juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud
turuhindadest oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 29 . Tingimuslikud kohustused ja varad

.20]

. 09
Vo6imalikud dividendid 17 235 576 17 420 119
Tulumaksukohustus voimalikelt dividendilt 4 581 609 4 630 664
Kohustus Noude Loovutamise lepingute alusel 590 000 0
No6ue Tasaarvelduse avalduse alusel -408 195 0
Kokku 21 998 990 22 050 783

Kontsern omab kohustusi firmade ees summas 590 000 krooni, mis tulenivad Nouete
Loovutamise Lepingutest ja nduet firma ees summas 408 195 krooni, Tasaarvelduse
avaldusest. Vaiet menetleva advokaadibiiroo arvamusel on kidesolevaks ajaks ndude
sissendudmine ja kohustuste kustutamine vihetdendoline. Juhatuse hinnangul ndue
summas 408 195 krooni ja kohustused summas 590 000 krooni tuleb tunnistada tinglikeks.
Advokaadibiiroo prognoosi kohaselt peab vaide lahendus olema Kontserni kasuks, kuid ei
ole veendumust, et volgnik on voimeline tditma oma kohustusi. Kuni kdesoleva ajani ei ole
volgnik esitanud kontrolliks ja hinnanguks vajalikud raamatupidamise aastaaruanded ja
dokumendid.

Juhatuse liige, Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 30. Emaettevotja konsolideerimata finantsaruanded

Emaettevotte konsolideerimata bilanss

i

Kiibevara

31.12.2010

Raha

300 599

183 595

emaksed

T

Nouded j et

41749

23 134

Pohivara
Finantsinvesteeringud 400 000 400 000
Materiaalne pohivara 348 059 472773

Immateriaalne pohivara

310

754

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 0 12 429

Volad ja ettemaksed
Pikaaj

alised kohustused

27120

Volad ja ettemaksed

KOHU! D
OMAKAPITAL

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum

100 753

100 649

vandeaudiitor
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Emaettevotte konsolideerimata kasumiaruanne, skeem 2

Miiiigitulu

330000 357500

Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

-246 351 -237 046

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Zdobndh -~
vandeaudiitof
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Emaettevotte konsolideerimata rahavoogude aruanne

Noéuded ostjate vastu

Arikasum (kahjum) 22 830 68 121
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja véirtuse langus 246 493 236 546
Korrigeerimised kokku

246 493 | 236 546

Ettemaksed teenuste eest
Volad tarnijatele

Maksuvolad

-241 -2 249

Lackunud intressid _
ood €9

Rahavood investeerimistegevusest

23] a0

Tasutud materiaalse

pohivara soetamisel

-121 335 0

Juhatuse

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Stella Zdobndh-

vandeaudiitor
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Osakapital

Kohustuslik

.

reservkapital

Jaotamata

kasum

KOKKU

68 196

Aruandeperioodi kasum (kahjum)

22 969

Pikaajalised finantsinvesteeringud

finantsinvesteeringud tiitarettevotja
aktsiatesse

tiitarettevotja aktsiatesse -400 000
soetusmaksumuses

Kapitaliosaluse meetodol

arvestatudpikaajalised 21298 158

Juhatuse liigé

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Stella Zdobndh
vandeaudiitor
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Allkirjad 2010. konsolideeritud majandusaasta aruandele

20.05.2011.a.

Victor Prikhodko juhatuse liige
Isikukood 35301010557 "

Juhatuse liige

N
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Majandusaasta kahjumi katmise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 22 050 783 EEK
31.12.2010.a. 10ppenud majandusaasta kahjum 233 598 EEK
OU Skimen juhatus teeb iildkoosolekule ettepaneku katta 2010.a. kahjum eelmiste

perioodide jaotamata kasumi arvel.

Jaotamata kasum peale 2010. majandusaasta aruande kinnitamist 21 817 185 EEK.

Victor Prikhodko juhatuse liige 20.05.2011.a.

Isikukood 35301010557

Juhatuse liige L L9
/
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OU SKIMEN
2010.a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE TEGEVUSALADE
KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

EMTAK Tegevusalad 2010 2009

68201 Enda voi renditud kinnisvara
tiirileandmine ja kiitus 4 443 180 4 644 316

Victor Prikhodko juhatuse liige
Isikukood 35301010557

20.05.2011.a.

Juhatuse liige
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Skimen OU osanikule

Olen auditeerinud Skimen OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspbhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 7 kuni 36, on kaasatud minu poolt identifitseerituna
kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning ige ja
Oiglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v&i vigadest
tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning
antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisin oma auditi l4bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende
standardite kohaselt on ndutav, et oleksin kooskdlas eetikanduetega ning planeeriksin ja viiksin auditi
labi omandamaks pShjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vidrkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende
protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi
vddrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab vandeaudiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja Oiglase konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse,

juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
tildise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt Skimen OU konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel
kuupgeval 16ppenud majandusaasta Skimen OU konsolideerimisgrupi finantstulemust ja rahavoogusid
koosk®dlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

tella Zdobndh,
vandeaudiitori nr 85

Audiitorettevdtja: Stella Audiitorbiiroo OU,
tegevusloa number 167,
Viike-Ameerika 8, Tallinn 10129

25. mai 2011



Aruande elektroonilised kinnitused
OU skimen (registrikood: 10813336) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Veera GoroSina Sisestaja 21.06.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju

Valeri Burdeindi 35408190242 .
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6411237
Faks +372 6418415

E-posti aadress ferrinda@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

330000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



