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OU Skimen 2011. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Kontserni struktuur
Kontsern koosneb emaettevétjast O Skimen ja selle tiitarettevétjast AS V.A.O. Invest. OU-le Skimen kuuiuvad kdik AS-i V.A.O. Invest aktsiad.

Peamised tegevusvaldkonnad

Kontserni kuuluvate tihingute pohitegevuseks oli 2011. aastai nende omandis olevate &riruumide Girileandmine (Didrile antakse ruume, mis
asuvad aadressidel Kiive tn. 5, Tallinn 11414; Olevimagi tn. 12, 14/Vene tn. 33, 35, 37, Tallinn 10123; Pae tn. 76, Tallinn 13620 ja Kohtu tn.
12/Toom-Ruitli tn. 8, Tallinn 10130 ning alliidrite antakse aadressil Mere pst. 5, Tallinn 10111 asuvaid ruume).

Kontserni kuuluvate Uhingute dritegevuses ei ole hooajalise iseloomuga. Koik Gurnikud on juriidilised isikud.

2011. aastal moodustas kontserni kuuluvate ithingute miugitulu 293 564 eurot, olles seliega 3,27 % vorra suurem kui 2010. aastal. 2011. aastal
said kontserni kuuluvad ihingud ihtekokku 108 352 eurot kasumit.

Olulisemad aruand ta jooksul toimunud investeeringud

2010. aastal toimus hoones, aadressil Vene 33,35,37 veeavarii. Veelekke tottu said kannatada iirile antavad ruumid. 2011.aastal
kindlustusandja poolt kantud kahjude katteks makstud hilvitise summa moodustas 12 782 eurot; saadud hivitise arvel kérvaldati 15plikult
veekahjustusest tingitud kahjud ja taastati ruumide esialgne seisund.

2011. aastal teostati (iiritegevuse kaasajastamiseks vajalikku tehnilist remonti ja soetati pShivahendeid aadressil Mere pst. 5 asuvate ruumide
jaoks, mille maksumus moodustas 4 273 eurot.

Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle méju ettevotte majandustulemusele

Kontserni kuuluvate dhingute pShitegevus oli suunatud kohalikule turule. 2011. aastal Uritasime anda olemasolevaid Giriobjekte Udrile
potentsiaalsetele klientidele. Vaadati labi rida variante ning vaatamata sellele, et praeguseks ajaks ei ole veel 16plikke kokkuleppeid saavutatud,
jatkatakse pidevalt Glalkirjeldatud sihipdrast t66d.

Uldine majandusolukord Eestis 2011. aastal on avaldanud negatiivset maju kontserni kuuluvate iihingute majandustegevusele. Viimasel ajal ei
ole Lasnaméel laiendatud ega renoveeritud jae- ja hulgikaubanduseks mdeldud kaubanduspindu, Tallinna Kesklinna sadamarajoonis laiendatud
pinnad on valdavalt orienteeritud vélisostjatele nende |abikdigukohtades. On suurenenud konkurents seoses lirnikele avanenud véimalustega
vabanevatele vakantsetele aripindadele. Jaekaubanduse jatkuv langustrend ei jata puutumata ka kaubanduskeskuse Uirnikke. Viimaste
jatkusuutlikkuse tagamiseks pidid kontserni kuuluvad ithingud naitama iiles paindlikkust Giritingimuste ja soodustuste tegemisel. Selles
konkurentsis piisimiseks tuleb kontserni Gihingutei parendada kaubanduspindade kasutusefektiivsust ja samas leida nende {iirnike
konkurentsivdime hoidmiseks paindlikke finantsmeetodeid ja seeldbi stabiilseid (ilirivoogusid.

Uldiselt eeldab kontserni juhatus, et makromajanduslikust aspektist majutasid kontsemi kuuluvate Gihingute tegevust eelkdige reaalsed
muudatused kinnisvaraturul, kuna kontserni kuuluvad thingud omavad méarkimisvéaarsel hulgal kinnisvara, mis on ostetud hilisema
edasimilimise v6i Olrileandmise eesmargil.

Eesti kinnisvaraturul oli viimasel ajal méargatav kinnisvaraarenduse aeglustumine ja ostu-muiigi tehingute oluline vahenemine.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil iimnenud valuutakursside ja intressimiddrade muutumisega seonduvaid riske
Tehingud tarnijate ja klientidega toimusid eurodes, mist6ttu valuutakursi risk oli madal.

Peamised finantssuhtarvud:

2011 2010

Mudgitulu k 293 564 283 971
Mitigitulu kasv : 3,38 o «4,33
Brutokasumimasar 102 50,69
Puhaskasum (-kahjum) : ‘108 352 o -14 930
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,05 ‘ 0,06
Soliidsuskordaja 0,35 ‘\ "\0,32\

Toodud finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

1. Muabgitwlu kasv (%) = (2011.aasta miugitulu — 2010.aasta miugitulu)/2010.aasta madgitulu * 100

2.
3.
4.

Brutokasumimaar (%) = brutokasum/midgituiu * 100
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused

= omakapital/varad kokku




OU Skimen 2011. a. majandusaasta aruanne

Tootajate arv, toojoukulud, juhatuse tasud ning soodustused

Majandusaasta keskmiseks tottajate arvuks oli 1 inimene; Ohtlasi té6tas majandusaasta 16pus kontsernis 1 inimene.

2011. aasta! kontserni kuuluvad Ghingud oma juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu ei maksnud. Lisaks juhatuse liikmeks olemisele to6tas
juhatuse liige 2011. aastal té6lepingu alusel. Tema té6tasu koos puhkusetasuga moodustas 2011. aastal 6 296 eurot.

Kontsern pakkus oma td6tajale erisoodustusena thingule kuuluvate vara osalist isiklikuks otstarbeks kasutamise vbimalust.

Tulevikuplaanid

2012. aastal jatkavad kontserni kuuluvad iihingud oma tegevust pindade Gurileandmisega kaubanduslikuks ja teeninduslikuks otstarbeks.
Miuugitulu erilist kasvu ei ole oodata, kuna kinnisvaraturul on seoses olemasolevatelt dripindade vabanemisega jérsult suurenenud vabade
(urileantavate pindade pakkumine.

Kuna kaubandus- ja teeninduspindade ddrileandmine on stabiilne ja kindel tuluallikas (eriti kui klientuur on Gihingu pikaajalise tegevuse
tulemusena stabiilne), siis, vaatamata majandussurutisele jargnenud inertsiie, kavatsevad kontserni kuuluvad (ihingud leida tdiendavaid
vBimalusi kinnisvarasse investeerimiseks.

Kontserni eesmark 2012. aastal on séilitada Uhingu kérge rentaablus ning kindlustada selle finantsbaasi kontserni Ghingu edaspidise pikaajalise
kasvu tagamsieks. Pohiililesandeks on turupositsioonide kindlustamine olemasolevatel turgudel pakutavate teenuste kvaliteedi tostmise teel.
Kontserni (ilesandeks jaédb ka kogu ettevotetesisese halduskorralduse reaaltoime lihtsustamine ja Gigustasemelisuse kindlustamine. Seepérast
kavatsetakse 2012. aastal teostada ranget kontrolli Ghingu kulutuste Ule ning suunata kasum Uhingu edaspidiseks vaartustatud arendamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

2011, a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
| 31422011 31122010 | Lisanr
Varad ‘
Kaibevara :
Raha - 64 588 97 467 2
N&uded ja ettemaksed 81518 66 327 345 &
Kokku kdibevara 146 106 163 794
Pdhivara i
Finantsinvesteeringud 1 31“9 1319 6,7 /
Nbduded ja ettemaksed 110 516 ; 55 854 34
Kinnisvaraiﬁvesteerir;gud 3987 153 4 066 440 8
Materiaaine pohivara 14 119 34 '927 L 9 4
Immateriaalne pdhivara o 0 : 20 10
Kokku pohivara 4 113 107 4 158 560 ‘
Kokku varad ‘ 4259 213 4322354
Kohustused ja omakapital '
Kohustused :
Luhiajalised kohustused ?
Laenukohustused 131 981 . 356 900 : 11,12 ’
Volad ja ettemaksed 2610917 2478609 “‘"5-‘5;"12
Kokku liihiajalised kohustused 2742 898 o 2 835 509 i
Pikaajalised kohustused
Laenukchustused 0 \77 800 11,12 j
Vélad ja ettemaksed 10 %79 11 861 14,18
Kokku pikaajalised kohustused 10779 \ 89 661 : :
Kokku kohustused 2753677 2925170
Omakapital ;
Emaettevétja aktsiondridele vdi osanikele kuuluv
omakapital i
Osakapital nimivaartuses 2556 2556 20 |
Kohustustiik reservkapitai 256 ; 256 o
Eelmiste peric;odide jaotamata kasum (kahjum) 1394 372 1409 302
Aruandeaasta kasum (kahjum) 108 352 ) ' -111 930
Kokku omakapital ’ o A 1 505 536 1397 184M o
Kokku kohﬁskuséd ja omakabital 4259 213 4322 354

Alkirjastatud wWentiiitseernmseks

é::—rﬁr.—,: 3 -
Stella Zdobudh o
vandeauditor
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
i 2011 2010 Lisanr
Maigitulu 293 564 283 971 21Wj
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu ’ 114 433 -140 036 22 ‘-
Brutokasum (-kahjum) ‘ 179 131 143 935
Uldhalduskulud -76 463 -85 252 23
Muud aritulud \ 22 229 37 349 ¢ 24
Muud &rikulud -9 204 5217 . 25
Arikasum (kahjum) 115693 92815
Finantstulud ja -kulud N / :7 341 » -107"745 & \\ éG\f
Kasum (kahjum);nne tulu\;\aksusta;is{ o . 108 352 -14 930 ‘
Aruandeaasta kasuﬁ'l (kahjum)\ o 108 352 P -14930 :
sh emaettevotja aktsionédri/osaniku osa kasumist
(Kahjumist) 108 352 -14 930
Allkirpasrarud identiiiseernnseks
779

la 7 bndh

sdeaudior
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

| 2011 2010  Lisanr |
Rahavood éil;iteg\evuse(st v
Arikasum (kahjum) ) 115 693 V9\2\8;5
Korrigeerimised i
P6&hivara kulum ja vaariuse langus 95 211 106 207 8,9|16m
Kasum (kahjum) pShivara miidgist -8 708 -11 619 9,24
Kokku korrigeerimised w 86 503 94 588 :
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus -10 599 2283 345
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus o -6 15;6 § o w-14&24 ""fé":;':ﬁ
Laekunud intressid ’ A ” 60 64 26
Kokku rahavood éritegévusest » 185 461 ! 170 360
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel - N -4 273 -8 222 \ 9
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -237 : 0 8 |
Antud laenud )' -49 006 N -7; 124 . 4
Muud laekumised investeerimistegevusest 130 000 211598 14,19
Kokku rahavood investeerimistegevusest 76 490 ’ 132 252 l
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -270 585 -222" 625 ) 1)‘1 ?
Kapitalirendi péhiosa tagasimaksed -10 414 -7 311 ' 1‘1‘,12 :
Makstud intréssid o -13 831 -30149 : 1826
Muud véatjamaksed ﬁnantseerimistegevuéest o '0 -2174 7,29”
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -294 830 -262 259 3
Kokku rahavood T -32 879 40 353
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguse”s . o 97 467 | 57 114 3 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 32879 40353
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 64 588 N 97467 2

Alkinastatud wdentifiscerniisehs

o

PRIy e T LT -
o Stelta Zdobnoh

vandeaudiilor
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
EE B Kokku :
Emaettevotja aktsiondridele vdi osanikele ku;iuv |
! omakapital :
: Osékapital . Kohustustik Jaotamata
| nimivagriuses  : reservkapital kasum (kahjum) !
31.12.2009 S - WM;SSG 256 1 409 302 1412 11t;rw
Aruandeaasta kaéum (kahjum) ;14 930 o -i4 930 .
31.12.2010 - 2 5;6 256 1394 372 1397 184
Aruandeaasta kaéum (kahjuﬁ;)h v B 108 352 - 108 352 ;
31.12.5611 2 556 ‘ 256 1502724 1 505 536 :

AMikarastatud wdentifitsecrmnseks

Aila Zdabnoh
Candeaudditor
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine informatsioon

0U Skimen 2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti
hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse péhimétetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida téiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse § 32 I6ikele 1
véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja diglaselt QU Skimen finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid. Kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuup@evaks, on konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vetud ja avalikustatud. OU Skimen on jatkuvalt tegutsev.

OU Skimen kasutab konsolideeritud kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 2.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande arvniitajad on esitatud tais eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevitte kontrolli all oleva tiitarettevétte finantsnéitajad. Elimineeritud on kaik
kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevétete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid
ja kahjumid.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha voi muid finantsvarasid (nt n6uded ostjate vastu);

(c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevotte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu 6iglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui kontsern kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele véi ta annab kotmandale
osapoolele tle enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (va
arvelduskrediit) ning lihiajalisi (Gldjuhul kuni 3 kuud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning millel puudub oluline turvavédartuse muutuse risk (naiteks luhiajalised deposiidid).

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning viélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pédevai ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipéeva seisuga imber hinnatud eurodesse bilansipaeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on

kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Tiitar- ja sidusettevétjate aktsiad voi osad
Tutarettevétteks loetakse ettevdtet, mille lle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevitet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevdtte omanduses
on otse voi tutarettevotete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte hadlediguslikest aktsiatest voi osadest véi on emaettevéte muul moel
vdimeline kontrollima titarettevatte finants- véi &ripoliitikat.

OU Skimen soetas oma ainsa tutarettevétte 25. Jaanuaril 2008. Tutarettevdtte soetamist kajastatakse 31.12.2011 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud OU Skimen konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandes korrigeeritud ostumeetodil. Korrigeeritud

ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises ettevéttes omandatud netovara bilansilises véartuses (st nagu omandatud
varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevétte bilansis). Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud

netovara bilansilise vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevbtte omakapitali vdhenemise vdi suurenemisena.

00U Skimen konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid
tutarettevotjatesse soetusmaksumuses. Vastavalt raamatupidamise seaduse § 20 Ig-le 3 iahtub &ritihingust raamatupidamiskohustuslane,

kes koostab konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande, omakapitali kohta &riseadustikus kehtestatud nc’)uetelevtavuse aryestami

AHkjastieud wdentivseernmseks

.

vandeauditor s T
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korrigeeritud konsolideerimata omakapitalist. Korrigeeritud konsolideerimata omakapital on vordne aritihingu konsolideerimata
omakapitaliga, millest on lahutatud tema bilansis kajastatud valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline véértus ning millele

on liidetud nende osaluste vaartus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil. Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali arvestuskaik
avalikustatakse konsolideerimata omakapitali muutuste aruandes.

Sidusettevétete osasid vdi aktsiaid kajastatakse bilansis, kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodil voetakse investeering algselt arvele selle soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:

a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis;

b) omandamisel tekkinud firmavaartuse véimalike allahindlustega; ja

c) omandamisel tekkinud negatiivse firmavéértuse tuluna kajastamisega vastavalt RTJ-s 11.50 kirjeldatule.

Kaesolev aruanne on esimene OU Skimen poolt koostatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, kuna raamatupidamise seaduse
enne 15. novembrit 2010 kehtinud § 29 Ig 1 p 3 redaktsiooni kohaselt ei pidanud OU Skimen konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet
koostama.

Néuded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud lahiajalisi ndudeid. NSudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (st nominaalvaértus, millest on lahutatud vajadusel tehtavad allahindlused).

Néuded on bilansis hinnatud lahtuvalt téendoliselt laeckuvatest summadest. Nouete hindamisel on vaadatud iga néuet eraldi,

arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenaoliselt laekuvad néuded on bilansis alla hinnatud tdenéoliselt
laekuva summani.

Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena (muude
tegevuskulude seas).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevite hoiab (kas omanikuna véi kapitalirendi tingimuste!
rendituna) renditulu teenimise voi turuviartuse kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata haiduseesmarkidel vdi midgiks tavaparase &ritegevuse
kaigus. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tenzoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Hoonete amortisatsiooninormiks on 2-13% aastas. Maa ei amortiseeru.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kérgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja

muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandepericodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu imberkiassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle véragrupi arvestusreegieid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks péhivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Ghe aasta ja
maksumusega reeglina alates 160 eurost. Madalama soetusmaksumusega v5i liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
vdtmisel kuludesse ning nende Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse péhivara objekt koosneb ilksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, m#érates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (sh tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks selle tédseisundisse ja asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pdhivara tégjéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendgoliselt osalevad lisanduvate

tulude tekkimises tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pshivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Kasutatud amortisatsiooninormid:

-Masinad, seadmed ja muu vara: 20 — 50% aastas;

-Renditud p&hivahendid: arvestades rendi kehtivust rendilepingu jérgi.

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika t6ttu v5ib selle kasulik eluiga erineda vastava p&hivaragrupi keskmisest. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks sellele sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaaisele pShivarale méératud amortisatsiooninormid vaadatakse (le,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pshivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju

kajastub aruandepericodis ja jargnevates perioodides. Juhul kui péhivara kaetav vaarius (s.o kérgem kahest jargnevast naitajast: vara
netomuiigihind vGi vara kasutusvaartus) on vaiksem selle bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse see alla selle kaetava vadrtuseni.
Immateriaaine pShivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pshimdtetest, mida rakendatakse materiaalsele
pohivarale. Immateriaalset pGhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud vasrtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit Pjiratud ka

Alikirjastatid idenniitseernmiseks
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immateriaalse p&hivara amortisatsiooninorm moodustab 5 — 33,3% aastas.

Pdhivara arvelevdtmise alampiir 160

Kasulik eluiga pohivara gruppide |5ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi - Kasulik eluiga

Transpordivahendid 2-5

Arvutid ja arvutististeemid 2-5

Muud masinad ja seadmed 2-5

Inventar ja sisseseadmed 2-5

Muu materiaalne pdhivara 2-5

Immateriaalne p&hivara 3-20
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad lle rentnikule.
Muid rendilepinguid kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara soetusmaksumuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
péhivaraga. Kapitalirendi lepingute sdimimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekuiutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksui lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimuste! valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevéte bilansis kajastatavale varale.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama tllpi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Finantskohustus on iepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); vi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milieks on antud kohustuse eest makstava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab k&iki kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Edasine kajastamine bilansis toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I3petatud voi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v8i eelnevatel perioodidel tekkinud ettevotte kohustusi, millel on seaduslik voi lepinguline alus.
Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka soltumatute ekspertide hinnangutest.

Maksustamine

Vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevitte poolt valja makstavaid dividende. Maksumédraks on 21/79
netodividendina véljamakstud summailt.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse setle perioodi kuluna, millal dividendid vélja kuulutatakse.

Seotud osapooled
Osapooli loetakse seotuks juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole {le voi olulist m5ju teise osapoole érilistele otsustele
Ettevéte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolseks:
-omanikke,

-tegev- ja kérgemat juhtkonda,

1
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-eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Tulud

Tulud on kajastatud tekkepdohise arvestusprintsiibi alusel.

Tulu teenuste osutamisest kajastatakse teenuse osutamisel véi, juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist. Renditulu on perioodituiu. Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu
rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on téendoline ja tulu suurust on voimalik usaldusvéarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemist intressiméaéra, vafja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule ja pohikirjale moodustab OU Skimen reservkapital véihemalt 10% osakapitalist.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi lackumisi ja véljamakseid rUhmitatuna vastavalt nende
eesmargile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

on kajastatud otsemeetodil.

Bilansipaevajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja
aruande koostamispaeva vahemikui, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipaevajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
» 31.12.2011 31.12.2010 !
Arvelduskontod 64 588 97 467 »
Kokku raha 64 588 97 467
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
; 31.12.2011 31.12,2010 : Lisanr
Noéuded ostjate vastu 10 544 12 975
Ostjatelt laekumata arved 10 544 12975
Muud ndéuded 165 668 106 489 4
Laenunduded 150 124 101124
Intressinbuded 15 544 5 365
Ettemaksed 15 822 2717 5
Kokku nouded ja ettemaksed 192 034 122181
AMikpastriad wdentifitseerini«2hs
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Seisuga 31.12.2011.a. rida Néuded ostjate vastu koosneb jooksvatest rendi- ja kommunaalmaksetest 2011.a. detsembrikuu eest,
ulalinimetatud néuded on makstud 2012.a. alguses.

Kogu nduete summa seisuga 31.12.2011.a. 192 034 eurot kajastatakse bilansis:

- Luhiajalised néuded, rida Néuded ja ettemaksed summas 81 518 eurot;
- Pikaajalised nduded, rida Nouded ja ettemaksed summas 110 516 eurot.

Kogu nduete summa seisuga 31.12.2010.a. 122 181 eurot kajastatakse bilansis:

- Lihiajalised néuded, rida Néuded ja ettemaksed summas 66 327 eurot;
- Pikaajalised nduded, rida Nouded ja ettemaksed summas 55 854 eurot.

Lisa 4 Muud nouded

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jérelejaanud tihtaja jargi Lisanr :
12 kuu jooksul 1-5 aasta {ile 5 aasta
jooksul
Laenunguded 150 124 46 124 104 000
Intressinduded 15544 9028 6516
Kokku muud nduded 165 668 55152 110 516 3
31.12.2010 Jaotus jarelejddnud tdhtaja jargi Lisa-nr
12 kuu jooksul 1-5aasta {ile 5 aasta
jooksul
Laenunguded 101124 46 124 55 000
Intressinduded 5365 4511 . 854
Kokku muud nduded 106 489 50 635 55 854 3
Seisuga 31.12.2011.a. reai "Laenunduded” kajastatud s6imitud laenunlepingud jaérgmiste tingimustega:
- 46 124 eurot, 9,8% aastas, tdhtaeg 31.12.2012.a,;
- 104 000 eurot, 7% aastas, tahtaeg 31.12.2015.a.
Seisuga 31.12.2010.a. real "Laenunduded" kajastatud solmitud laenunlepingud jaargmiste tingimustega:
- 46 124 eurot, 9,8% aastas, tdhtaeg 31.12.2011.a;;
- 55 000 eurot, 7% aastas, tdhtaeg 31.12.2013.a.
Lisa 5 Ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5aasta iile 5 aasta
jooksul
Tulevaste perioodide kulud 4952 4936 16
Muud makstud ettemaksed 10870 10870 ;
Kokku ettemaksed 15 822 15 806 16 | 3
31:12.2010 Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksut 1-5aasta {ile 5aasta
jooksul
Tulevaste pericodide kulud 2717 2717
Kokku ettemaksed 2717 2717
Aarastrad sdentilitseerimnsehe
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Seisuga 31.12.2011.a. rida "Tulevaste perioodide kulud" koosneb ettemaksetest tulevaste perioodide kuludest:
- ajakirjanduse tellimine, digusaktid 325 eurot;

- kinnisvara objektide kindiustus 4 573 eurot;

- sGiduautode kindlustus (KASKO, liikluskindiustus) 40 eurot;

- kulud web-saiti hostingu eest 4 eurot;

- tehnoulevatus 10 eurot.

Seisuga 31.12.2011.a. rida "Muud makstud ettemaksed” koosneb ettemaksest tarnijatele summas 10 870 eurot.

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 ' Lisanr
Sidusettevdtjate akisiad ja osad 1319 1319 . 7
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 1319 1319

Lisa 7 Sidusettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon

Sidusettevitia | o : . Osaluse maér (%)
- Sidusettevétja nimetus . Asukohamaa Pohitegevusala

registrikood 31.12.2010 31.12.2011
Kinnistu ehitus,
kinnistu

B57201964 VAO Invest Mallorca S.L. Hispaania ost-mudk, 50 50
kinnistu rendile :
andmine

i Kinnisvara projektide

arendus, i

11010533 RYO Tradyng OU Eesti . kinnisvaraalased 50 50 ¢
konsultatsioonid, :

investeerimistegevus -

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 4 31.12.2010 31.12:2011
VAO Iinvest Mallorca S.L. 0 0
RYO Tradyng OU 1319 1319

Kokku 1319 1319

2010. aastal oli ette ndhtud V.A.O.Invest Mallorca S.L. kapitali laiendamine 77 800 euro vorra. Arvestades kriisiolukorda Hispaanias, ei nihta
ette ligemas tulevikus kompanii sellist tegevust, mille tulemusena suureneksid sissetulekud: ei lisandu rentnikke ja ei ole viimalik saada
aktivate eest tasuvat hinda. Véttes arvesse, et V.A.O.Invest Mallorca S.L. 2010. aasta aruande andmed on eelnevad ja 18plikku hinnangut ei
ole véimalik teha, vottis juhatus vastu otsuse teostada V.A.O.Invest Mallorca S.L. akisiate hinnakujunduses pikaajaliste finantsvahendite
allahindlus kuni 0.

MUK pastarud wentiDiseerinsehs
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

Soetusmaksumuse meetod
: Kokki
Maa Ehitised

31.12.2009
Soetusmaksumus 738 904 3839124 4578 028
Akumuleeritud 0 -432 065 432065
kulum
Jadkmaksumus 738 904 3407 059 4145963
Amortisatsioonikulu | 4 0 .79 523 79523
31.12.2010 '
Soetusmaksumus 738904 | 3839124 4 578 028
Ak it

umuleeritud 0 511588 -511 588
kulum
Jadkmaksumus { 738 904 3327 536 4 066 440 :
Ostud ja 237 237
parendused
Amortisatsioonikula 0 -79524 -79 524
31.12.2011
Soetusmaksumus : 738 904 3839 361 4 578 265
Akumuleeritud 0 -591 112 -591 112
kulum
Jidkmaksumus 738 904 3248249 3987 153

2011 | 2010 |
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 340 609 340 462
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haidamiskulud

SRepestotid wdentiiitseerimseks

sandeandiitor

172 875
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Lisa 9 Materiaalne pohivara

(eurodes)
; Kokku
Masinad ja Muu
Transpordi~ = Arvutid ja Muud | seadmed maleraaine
vahendid arvuti- masinad ja pohivara
slsteemid : seadmed
31.12.2009
Soetusmaksumusu / 108 921 « 21 ;102 ( 130 323 99 335 229 658
Akumuleérifud kulum -80 226 -19 257 -109 483 -66 814 -176 297
Jé'a’kmaksumus l l \ 18 695 - 2145 . «~20 840 : 32 525 53 361
Ostud ja parendused ’ 467 h : \ 639 . 1\ 106 v 7116 8 222
Amortisatsioonikulu -8 348 Y -1750 -10 098 -16 558 -26 656
Umberklassiﬁlseefimised v 2 060‘ o 2060 -2 060 ‘
Muud ﬂmberklassiﬁtseé;imise;i ‘ : 2 06(; : 2060 -2 060
31.12.2010 : w
Soetusmaksumusr o 109 388 3862 22041 o 135 291 ‘iOOk 512 i 235 603
Akumuleeritud kulum -98 574 -1 802 -21 007 -121 383 -79 293 -200 676
Jﬁﬁkﬁak;umug T 10 814 2060 1 034 ‘ 13 908 o 2>1 019 ' 34 927
Ostud ja parendused ‘ 633 o 633 3640 4273
Amortisatsioonikulu -1400 -1016 - -757 -3 ‘1 73 . -12 494 -15 667
Muigid ' 9414 9414 9414
31.12.2011
Soelusﬁaksumﬁs 67 376 4209 20931 92 516 103 272 195788
Akumuleeritud kuium -67 376 -2 532 :20 654 | -90 562 s -91 107 -181 669
Jaidkmaksumus 0 1677 277 1954 12 165 \ 14119
Miiidud materiaalne pohivara miiiigihinnas
g 2011 | 2010
Masinad ja seédmed o / [ 18 100 o]
Transpordivahendid ' v 18 100 0
Kokku ~ 1‘ 18 100 0

Bilansiviliselt arvestatud vahevartustiikute objektide kogusumma seisuga 31.12.2011.a. moodustab 303 eurot, seisuga 31.12.2010.a.
see summa moodustab 170 eurot ja seisuga 31.12.2009.a. - 63 eurot.

Allkmpastonid ddentilisceriiseks
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Lisa 10 Immateriaalne pohivara

(eurodes)
Kokku |
£
Arvutitarkvara :
31.12.2009 v
Soetusmaksumus 333 333
Akumuleeritud kulum s -285 -285
Jadkmaksumus 48 48
Amortisatsioonikulu -28 -28
31.12.2010 ’
Soetusmaksumus 333 333
Akumuleeritud kulum -313 -313 .
Jddkmaksumus 20 20
Amortisatsioonikuiu -20 -20 :
31.12.2011
Soetusmaksumus 333 . 333
Akumuleeritud kulum -333 -333
Jddkmaksumus 0 0 l

Atkugastaioad rdentifitseerimiseks
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Lisa 11 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jirelejddnud tahtaja jargi Intressimidr | Alusvaluuta . Lopptintaeg . Lisanr

12 kuu 1-5aasta  {ile$d E
jooksul jooksut aasta i
Luhiajalised laenud ,
N i
Luhizjalised laenud 131981 131981 0%.7% Euro | 3;1'.1 12222? 128’ /
Lihiajalised laenud kokku 131 9;31 131981 [
Laenukohustused kokku 131 981 131981
o 31122010 Jaotus jirelejasnud tihtaja Jirgi - | Intressimadr | Alusvaluuta | Lépptéhtaeg  Lisa nr
12kuu  1-5aasta | dle$
jooksul - ‘jooksul aasta :
Lihiajalised laenud \
Lithiajalised lae'r‘)u'd 346 486 346 486 , [ o 0%,7% g Euro : 31.12.2011
Lﬁhiajalised laenud kokku “ 346 486 346' 486 - N (
Pikaajalised laenu&
Pikaajalised laenud 77 800 77 800 7 7%M N Euro 31.12.2018
Pikaajalised laenuli iokku 77 800 ) “ 77 800
:((::'i(t:lirendikohustused 10 414 10414 12
Laenukohustused kokku 434700 ; 356 900 77 800 .

Seisuga 31.12.2011.a. real Lihiajalised laenud on kajastatud pikaajalise laenu saldo summas 117 119 eurot, seoses sellega, et Glainimetatud
laen v&iks olla igal ajal valja nutud.
Seisuga 31.12.2010.a. real Luhiajalised laenud on kajastatud pikaajalise laenu saldo summas 331 624 eurot, seoses sellega, et dlatnimetatud
laen véiks olla igal ajal valja ndutud.

Lisa 12 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2010 Jaotus jdrelejadnud tihtaja jdrgi Intressimddr . Alusvaluuta . Lopptahtaeg . Lisa nr
12 kuu 1-5aasta  Gle s
jooksul jooksul aasta
Transpordivahendid 6 kuu
10 414 10414 EURIBOR+ Euro : 01.03.2011 1
1.6%
itati .
Kapitalirendikohustused 10 414 10 414
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
: 31.12.2011 31.12.2010
Masinad ja seadmed 0 10814

Alkirpastaiud idenu e o ois
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Kokku 0. 10 814

Kontsern solmis AS-ga Swedbank Liising kapitalirendilepingu sdiduauto soetamiseks kuni 30.04.2012.a. intressiméaraga 6 kuu EURIBOR +
1,6% aastas. Liisingukohustuse alusvaluuta on euro. Seoses auto milgiga, mis toimus 2011.aasta alguses, 2010.aastal oli tle viidud kogu
kapitalirendi kohustuse jaak luhiajaliseks kohustuseks.

Lisa 13 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustusiane kui rendileandja

. 2011 ‘ 2010
Kasutusrenditulu 293 564 283 971
Rendile vdi Girile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 3967 711 4043458
Kokku 3967 711 4043 458

Kontsern annab rendile kasutusrendi tingimustega o It kinnisvarainvesteeringute objektide pindu ja annab allrendile &ripinda.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2011 2010
1385 1385

Kasutusrendikulu

Kontsern véttab rendite aripinda.

Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
: 3122011, 31122010 Lisanr
Vélad tarnijatele 9152 ( 10 888 15
Volad toovotjatele B 639 o 435 “ W1‘6
Maksuvélaa o o \2 557 5 36~3W w 17
Muud vélad 7 '1/9 363 13 799# 18‘
Intressivdlad o 7 6765 3024 -
Muud vélad 12 598 L 10 775 :
Saadud eﬂemaksé&w o ww2 589 985 ; 2459985 19
Kokku vélad ja ettemaksed 2 621 696 ‘ 2 490 470 !

Kogu kohustuste summa seisuga 31.12.2011.a. on 2 621 696 eurot kajastatakse bilansis:
- Lihiajalised kohustused, rida Volad ja ettemaksed summas 2 610 917 eurot;

- Pikaajalised kohustused, rida Volad ja ettemaksed summas 10 779 eurot.

Kogu kohustuste summa seisuga 31.12.2010.a. on 2 490 470 eurot kajastatakse bilansis:
- Lihiajalised kohustused, rida Volad ja ettemaksed summas 2 478 609 eurot;

Allkarpastatad dentintseeriniseks 19
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- Pikaajalised kohustused, rida Vélad ja ettemaksed summas 11 861 eurot.

Lisa 15 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 | Lisanr
Vélgnevus bensiini eest 464 463
Vastundude &ripartneritega tasaarveidamise saldo 0 3864
J _ .
ooksev 'volgnevus kommunaaltenuste osas ja muud 8 688 6 561
maksed iga kuu osutatavate teenuste eest
Kokku vblad tamijatele 9 152 10 888 14
Lisa 16 Volad toovotjatele
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 . Lisanr
Puhkusetasude kohustus 639 435 :
Kokku vélad to6vitjatele 639 435 14

Lisa 17 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)
31.12:2011 31.12.2010
Maksuvolg Maksuvolg
Kéibemaks ' 2035 4 306
Uksikisiku tulumaks 142 508
Erisoodustuse tulumaks 70 136
Sotsiaalmaks - 275 382
Kohustuslik kogumlspensidn 10 - 10
Toodtuskindlustusmaksed B ' k 22 ‘ \ 21
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2557 5363
Allkrjastarad identiliseerintsehs
—_—

A ,
/\;lch;l/d 15h -

vandeaudiiior
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Lisa 18 Muud volad

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2010 Jaotus Jarelejasinud tihtaja Jirgi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5aasta ille 5 aasta
jooksul
Intressivélad 3024 1935 1089
Muud vélad 10775 3 6 435 4 353 !
Kokku muud volad N 13 799 1938 6 439 5422 14
31.12.2011 Jaotus jarelejddnud tihtaja jﬁ;gl Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5aasta iille 5 aasta ’
jooksui
Intressivélad o o 6765 ‘ ” 6 765
Muud vélad 12 598 1819 6 446 4333 ! N
Kokku muud vélad 19’ 363 8 58; . 6 446 : :

4333 14

Seisuga 31.12.2011.a. real ,Muud vélad” on kajastatud:

- Lepingu alusel ostjatelt laekunud tagatisraha, mis moodustab 5 113 eurot. Andmete kérvutamisega on korrigeeritud algsaldo

bilansikirjel ,Muud pikaajalised volad* 780 eurot s.o0. kdibemaks rentniku tagatisrahast. Lepingu Idpetamise tdhtaeg on 15.11.2017.a.

- teise rentniku tagatisraha koos panga poolt vdljamakstud intressiga, millised tagastatakse allrendilepingu I6petamisel. Summa 6 446 eurot
koosneb: 6 391 eurot - tagatisraha, 7 eurot - intress 2011.a. eest, 48 eurot - intress eelmiste aastate eest. Alirendilepingu téhtaeg 15.06.2013.a.
- kaibemaks tarnijatele tehtud ettemaksest summas 1 812 eurot;

- ja vblgnevus aruandekohustlike isikule summas 7 eurot.

Seisuga 31.12.2011.a. rida ,Intressivolad” koosneb Lepingu alusel arvestatud intressist summas 6 765 eurot, sh aruandeaasta! arvestatud ja
jaanuaris 2012.a. viljamakstud intress summas 229 eurot.

Seisuga 31.12.2010.a. real ,Muud vélad” on kajastatud:

- Lepingu alusel ostjatelt laekunud tagatisraha, mis moodustab 5 113 eurot. Andmete kdrvutamisega on korrigeeritud algsaldo

bilansikirjet ,Muud pikaajalised vélad“ 780 eurot s.0. kdibemaks rentniku tagatisrahast. Lepingu IGpetamise tahtaeg on 15.11.2017.a.

- teise rentniku tagatisraha koos panga poolt valjamakstud intressiga, millised tagastatakse allrendilepingu I6petamisel. Summa 6 439 eurot
koosneb: 6 391 eurot - tagatisraha, 7 eurot - intress 2011.a. eest, 41 eurot - intress eelmiste aastate eest. Allrendilepingu téhtaeg 15.06.2013.a.
- ja volgnevus aruandekohustlike isikule summas 3 eurot.

Seisuga 31.12.2010.a. rida .Intressivdlad” koosneb Lepingu alusel arvestatud intressist summas 3 023 eurot, sh aruandeaastal arvestatud

ja jaanuaris 2011.a. valjamakstud intress summas 1 934 eurot ja vdlgnevusest liisingukohustuste intresside osas summas 1 eurot.

Lisa 19 Saadud ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 ; Lisanr
Ettemaksed kinnisvara investeeringute eest 2 589 985 2 459 985
Kokku saadud ettemaksed 2 589 985 2 459 985 14

2011.aasta jooksul oli saadud ettemakseid summas 130 000 eurot.
2010.aasta jooksul oli saadud ettemakseid summas 211 598 eurot.

Mikijastaiud wentiitsecrimiseks
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Lisa 20 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 31:12.2010
Osakapitat 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 { A1

0OU Skimen on asutatud 02.10.2001.a. (registrisse kantud 12.11.2001.a.). Osaiihingu osakapital jaguneb 1 osaks nimivaartusega 2 556 eurot.
P&hikirja kohaselt maksimumkapital v6ib moodustada 10 000 eurot.

Alates OU-u asutamist kuni tinapaevani osakapitali ei ole suurendatud, oma osakut ei ole ostetud, dividendid ei ole deklareeritud ja makstud.
Osaiihingu omanik on residend fuusiline isik.

Lisa 21 Miitgitulu

(eurodes)

2011 2010
Mutgitulu geograafitiste piirko;1dade I6ikes o
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti o ' ‘ 293 564 283 97'1l ‘
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokkl;| ) ‘ o 293 56‘ [ 283 9‘;1 l
Kokku miiiigitulu 293 564 283 971
Muugitulu tegevusalade Idikes ) I :
- kinnisvara turileandmine 269 026 262 880
- kinnisvara alirendile andmine , 24 538 j ‘ 21 0\9'1'
Kokku miitgitulu o 293564 W 283971 |

Lisa 22 Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
M 2011 2010

Riiklikud ja kohahkud maksud - h -4 5353 - -4 ;36
Amortisatsioonikuil; -74 779 -75277 k
Hoonete ja ruumide jooksev remont -3972 8302
Hoonete t‘jmﬁrllée territér}u;ﬁi healg:‘rastam;r’\;s.j;valve o -26 761 -28 859 "
Kulud seotud ruumide korrashoidmisega -65 : -123
Prigivedu 0 -152
Seadmete remont ja hooldus -762 \ -2131
Tehniline valvé -318 -174
Varakindlustus 3101 3284
Veekahjujérgsete remontto6d « 0.

Vahevaartuslikud kaubad -137 ‘

Muud A -3

Kokku miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu o -114 ;33

Allkirjastatnd dentitseennisgio
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Lisa 23 Uldhalduskulud

(eurodes)
2011 2010
Uar ja rent - o -1 385 ¢ -1385
Energia " -2 604 \ -3880
Elektrienergia -1634 -1981
Soojusenergia 7 -970 l :1‘899
Mitmesugused burookulud ) -524 -481W
Riiklikud ja kohalikud maksud —4 521 -4 843
Ta6jdukulud S -8 462 -7 212
Amortisatsioonikulu ‘ ‘ \ . -19 031 -30 930
Muud (arvuti tarvikud jé hooldus) o -51 . -29
Audiitoriteenused ” - -992M -619
Erisoodustus ’ o \ -16 0
Juriidilised teenused / -1465 \ -683 ‘
Havitis isikliku sGiduauto kasutamise eest ’ ;768 -767
Pangateenused " -87¢9 -1 095
Raamatupidamisteenused v & -22 314 -20 356
Riigil&iv -1 176 ‘ -19
Saiduautode kulud -8 088 -7 447
Seadmete remont ja hooldus ' ’ 0 -70
Telefonikulud - -506 -496
Vaivekulud -424 -493
Varakindlustus 4 <1726 ’ -1937
Vesi ja kanalisatsioon -205 -236
Véértpaberikonto Hoold@stasu -105 -104
Véahevaartuslikud kaubad k ‘ -1/66 . ‘-”1/707(
Muinsuskaitse eritingimuste koostamine -1 055 0
) ‘ -76.;163 M-VBN3“252 :

Kokku illdhalduskulud

2011, a. majandusaasta aruanne
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Lisa 24 Muud aritulud

(eurodes)
2011 | 2010
Kasum mudgiootel pohivara midgist 8 ”708 0
Kindlustushavitised ‘ ’ 13 095 \ 22 555
Kohustuste allaﬁmdlus ‘ 0 11620
Muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud tulu: 84 380 “ Bé 4562
Muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud kulud, sh:
ab. maks, kaabel TV “ -147 C ) -147
elektrienergia ‘ -46 694 -44 294
soojusenergia A -9 966 -1 2 937“‘6
graffiti eemaldamine -3710 0
maamaks ' ‘ ‘0 -2 4M5A1”
prigivedu A ' ‘ -1240 -1425 ;
reklaamikulud ' -53 ! - :53
signalisatsiooni, seadmetehooldus -1381 -1349 ‘
sidekulud o : -2 227 k -2434
vee-ja kanalisatsboni kulud o o -12 358 -11 661
valvekulud o -2’/'363 | /’ 2 309 '
varakindlustus o ) 2228 2080
vaiba rent ) -179 i 7 -166
bueala kasutus ‘ -1138 -4 729 \
Muud -266’ -353
Kokku muud aritulud . ‘ 22229 37 349
Lisa 25 Muud éarikulud
(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised \ - -400 o MO
Ettevdtiusega mitte seotud kulude tulumaks -106 ‘ 0
Varakahju kompenseerimine ) -5 000 MOk
Ekspertis 4 -640 0
Erisoodustuse kdibemaks A m -59}“% N -1 023 i
Erisoodustuse tulumaks ' -957 ¢ -1631
Erisoodustuse sotsiaaimaks ‘ ‘ -1 504 . -2563 :

Kokku muud &rikulud

Ak tatud ddeatliceesriniseks
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Lisa 26 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2014 2010
Finantstulud ja -kulud sidusettevitjate aktsiatelt ja osadelt 0 -79 974
Intressitulud ) 10 232 - 5“401
Intressitutu laenudelt 10 182 5362
Muud intressitulud \ 50 N 39
Intressikulud -17 573 -33 025
Intressikulu laenudelt -17 504 32650
Intressikulu kapitalirendilt -69 . -375 \’
Kasum (kahjumi véluutakursi muiutustest k - - ON - 147
Kokku finantstulud ‘ja -kulud -7 341 ) -107 745
Lisa 27 Té6joukulud
(eurodes)
) 2011 2010 |
Paigakulu ’ ” 7 866 8020
Sotsiaaimaksud N ' 3670 4409
Kokku t66j6ukuluqd ' N o ‘ : 11 536 12 429w\
Tootajate keskrﬁine arv taandatuna tiistodajale 1 1 ;

2011.aastal deklareeritud erisoodustuse summa moodustas 3 600 eurot ja 2010.aastal erisoodustuse summa oli 6 136 eurot.

Lisa 28 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riilhmade idikes

31.12.2011 31.12.2010 ;
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Tegev- ja korg‘em yuhtkond_nmg olulise o 138 753 0 427 313
osalusega eraisikust omanikud ,
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega erﬁ:Slkust omam‘ke léhetiased‘ 166 740 2590 008 107 923 2464015
pereliikmed ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Vikirjesated denniiseziunisaks

vandeadanior
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2011 2010
Ostud Miiiigid Ostud Miigid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

. . 18 271 18 100 33417 0
osalusega eraisikust omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike idhedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

78 810 101 523 109 330 138 441

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2011 2010
Arvestatud tasu 6 296 5 366

Erisoodustus 16 0

Seisuga 31.12.2011.a. seotud osapooltega kohustuste ali kajastatud laenukohustused summas 131 981 eurot, saadud ettemaksed
kinnisvarainvesteeringute eest summas 2 589 985 eurot, arvestatud intressid summas 6 765 eurot, volad tarnijatele summas 23 eurot
ja kohustused avansiaruandvale isikule majanduskulude osas — 7 eurot.

Seisuga 31.12.2011.a. seotud osapooltega ndude all kajastatud ndue ostajate vastu summas 1 072 eurot, néue laenulepingute alusel -
150 124 eurot ja intressindue summas 15 544 eurot.

Seisuga 31.12.2010.a. seotud osapooltega kohustuste all kajastatud laenukohustused summas 424 286 eurot, saadud ettemaksed
kinnisvarainvesteeringute eest summas 2 459 985 eurot, arvestatud intressid summas 3 024 eurot, vSlad tarnijatele summas 4 030 eurot ja
kohustused avansiaruandvale isikule majanduskulude osas — 3 eurot.

Seisuga 31.12.2010.a. seotud osapooltega ndude all kajastatud nbue ostajate vastu summas 1 437 eurot, nbue laenulepingute alusel -
101 124 eurot ja intressindue summas 5 362 eurot.

Seisuga 31.12.2011.a. ja 31.12.2010.a. kontsern omab tingimuslik kohustus Néude Loovutamise lepingu alusel summas 37 708 eurot
ja tingimuslik ndue Tasaarvelduse avalduse alusel summas 26 088 eurot (vt lisa Tingimuslikud kohustused ja varad).

2011. ja 2010. aastatel juhatuse liige taitis juhatuse liilkme kohustusi ja td6tas totlepingu alusel. 2011. ja 2010.aastatel ndukogu
likmetele mingeid valiamakseid ei ole teostatud. Kontsern pakkus oma tegevjuhtkonnale erisoodustuse néol firmale kuuluva sdiduauto osalist
kasutamist isiklikuks otstarbeks.

2011.aastal juhatuse liikmele oli valjamakstud hilvitis isikliku sdiduauto kasutamise eest summas 768 eurot ja 2010.aastal - 767 eurot.
2011.a. ja 2010.a. jooksul seotud osapooltelt olid saadud ettemaksed.

Saldo seisuga 31.12.2009.a. oli 2 248 387 eurot.

2010.aasta jooksul oli saadud ettemakseid summas 211 598 eurot. Saldo seisuga 31.12.2010.a. oli 2 459 985.

2011.aasta jooksul oli saadud ettemakseid summas 130 000 eurot. Saldo seisuga 31.12.2011.a. oli 2 588 985 eurot.

2011.aastal oli teostatud pdhivara muiik miitigihinnaga 18 100 eurot.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooitega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 29 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 ‘
Tingimuslikud kohustused )
Véimalikud dividendid 1187 152 1101 554
Tulumaksukohustus voimalikelt dividendidelt 315 572 \ 292 ’8178
Kohustus Néude Loovutamise lepingu alusel 37 708 37708
Noue Tasaarvelduse avalduse alusel -26 088 -26 088 :
Kokku tingimuslikud kohustused N 1514 344 1 405 992

Kontsern omab kohustusi firmade ees summas 37 708 eurot, mis tulenivad NSuete Loovutamise Lepingutest ja nduet firma ees summas
26 088 eurot, Tasaarvelduse avaldusest. Vaiet menetleva advokaadibiiroo arvamusel on kdesolevaks ajaks ndude sissendudmjpe-]
kohustuste kustutamine vahetdenaoline. Juhatuse hinnangul ndue summas 26 088 eurot ja kohustused summas Offuleb tunnistada
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tinglikeks. 2010. majandusaastal olid nad hinnatud alla kuni 0 vaartuseni. Advokaadibiroo prognoosi kohaselt peab vaide lahendus olema
Kontserni kasuks, kuid ei ole veendumust, et vaignik on véimeline taitma oma kohustusi. Kuni kdesoleva ajani kostja ei taida kohtu otsust
ja veenitab asja I6petamisega.

Lisa 30 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2011 31.12;2010
Varad A
Kaibevara h . ,
Raha ’ 34628 19212
Nouded ja ettemaksed 15830 ! 2668 |
Kokku kdibevara v 36 158 o 21k 850 i
Pb&hivara . ‘ (
Finantsinvesteeringud ‘ 25 565 25 565 h
Materiaalne pohivara 13 542 ) “ '22 245
Immateriaaine pdhivara / 0 V 20
Kokku pohivara q 38 907 / 47 830
Kokku varad 75 065 . 69 71b
Kohustused ja omakapital ' ) o ‘
Kohustused ‘
Lihiajalised kohustused
Vélad’ja ettemaksed 1693 1722
Kokku liihiajalised kohustused 1 \6/93 ) B 1‘722 A
Pikaajalised kohustused ‘ l‘
Vélad ja ettemaksed ' R 6 446 ’ o 6 439 ;
Kokku pikaajalised kohustused 6 446 6 439
Kokku kohustused 8139 ) /“8 161 /
Omakapital o
Osakapital nimivaartuses 2556 f 2 556%
Kohustuslik réservkapital - 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 58 7:;7 ; 57 269 i
Aruandeéasta l;asum (kahjum) 5377 1468
Kokku omakapital 66 926 61 549
Kokku kohustused ja omakapital 75 065 69 710 \
Allkinastatud sdenoiinesrimss s
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Lisa 31 Konsolideerimata kasumiaruanne

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)

2011 2010
Miogiulu B - 24538 - 21091 -
Muiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -12 712W . -1 5745 i
Brutokasum (-kahﬁuﬁ) 1 826 | 5 346‘

Uldhalduskulud -6 458 -3917
Muud &ritulud 1 30

Muud &rikulud -1 \ VO
Arikasum (kahjumw)‘ 5358 1 459\“‘
Finantstulud ja -kulud ‘ 19 { ' 9
Kasum (kahjum) elzlr;e tulumaksustamist 5377 ¢ 1468
4 5377 1468

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Lisa 32 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Kokku rahavood

2011 2010
Rahavood érifégevu;ést :
Arikasum (kahjum) 5358 \ »1 459
Korrigeerimised 7
P&hivara kulum ja vaartuse langus 13 196 : i5 75:‘3‘
Kokku korrigeerimised V13 196 15753
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete r;1uutus 1 138 -1 1§0
AritégeQ;se\éa; ;;eotud kdhustuste ja ettemaksete muutus -29 -1 :
Laekunud intressid 26 16 Q
Kokku rahavobd aritegevusest 19 689 16 027
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel 4273 : A—7k 755 ‘
Kokkt; rahavoc;;investeerimistegevusest 4273 . -7755
Rahavood ﬂnar;tseerimistegevusest :
Saadud laenude tagasimaksed 0 7 794 |
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -794 g
15 416 ; 7478
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 19 212 P ﬁ 11734 :
Raha ja raha ekvivalentide muutus 15416 7 47‘8“

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

MVikirjastatud identifitseerinnaehs
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Lisa 33 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

: Osakapital . Kohustuslik Jaotamata
: nimivaariuses | reservkapital kasum (kahjum)

31.12.2009 2556 : 256 57 269 60 081

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1468 1468

31.12.2010 2556 256 58 737 61 549

Valitseva ja olulise mdju all :
olevate osaluste bilansiline -25 565 :
vasrtus

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

1361200

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital 1397 184
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum) 5377 5377

31.12.2011 2 556 256 64 114 66 926
Valitseva ja olulise méju all
olevate osaluste bilansiline ] -25 564

vaartus

Valitseva ja olulise m&ju ali
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

1464174

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital 1505 536
31.12.2011

vendeanaiior
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Skimen OU osanikule

Olen auditeerinud Skimen OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupieval 1oppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimotete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 29, on kaasatud minu poolt identifitseerituna
kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja
diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja to6s hoidmine, mis tagab konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest
tulenevate oluliste visirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning
antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisin oma auditi libi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende
standardite kohaselt on ndutav, et oleksin kooskdlas eetikanduetega ning planeeriksin ja viiksin auditi
I4bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vidrkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende
protseduuride hulk ja sisu s8ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi
vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
iildise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja
diglaselt Skimen OU konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel
kuupaeval 16ppenud majandusaasta Skimen OU konsolideerimisgrupi finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

p——y

Stella Z s
vandeaudiitori nr 85

Audiitorettevdtja: Stella Audiitorbiiroo OU,
tegevusloa number 167,
Viike-Ameerika 8, Tallinn 10129

20. aprill 2012



Aruande elektroonilised kinnitused
OU skimen (registrikood: 10813336) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Veera GoroSina Sisestaja 15.05.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
1394372
108 352
1502 724

1502 724

1502 724

31.12.2011
1394 372
108 352
1502 724

1502 724

1502 724



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju

Valeri Burdeindi 35408190242 .
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6411237
Faks +372 6418415

E-posti aadress ferrinda@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

24538

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



