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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS, KONTAKTANDMED JA OSANIKE

NIMEKIRI

Juriidiline aadress: Sdpruse pst 247-8
Tallinn, 13420
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 10811716

Telefon: 5292424

OU Talentum ‘il on kaks osanikku:
e Laura Helena Koppel, ik. 60310011415
¢ Ilona Marleen Koppel, ik. 60503061423

Osaiihingu osakapital on 40000 krooni, mis jaguneb osanike vahel vordselt.

Juhatuse liige on Anne Niglas, ik. 47106090277, elukoht Tallinn Mégra 2.
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TEGEVUSARUANNE 2005.a.

agmneanuyaananzaennRIIELY seccticrEet ot
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OU Talentum kohta tehti esmane sissekanne ériregistris 01.11.2001. aastal, otsesemat tegevust
alustati juunis 2002.

OU Talentum tegutses pShitegevusena 2005. aastal sellega, et haldas kohtuotsustest tulenevaid
Minu Vara nudeid, suunates need tiitmisele tditevmenetluses sitestatud korras, omandades
sellega kogemusi, mis samalaadsel tegevusel, seotuna kinnisvara arendamisega oleks
perspektiivis vajalikud. Vastavalt Minu Vara kdsunduslepingule teenis firma kasumit 3%
lackuvatest nGuetest.

2005 majandusaasta pShiline kasum périnespdhivara miitigist. Esialgselt firma
laienemisplaanidega seoses soetatud maa (kinnistu nimega Sootaguse 2) sai osaliselt
realiseeritud, kuna Maanteeameti poolt algatatud Tallinna ringtee ja Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna maantee iihendustee (Juuliku-Tabasalu maantee) detailplaneeringu eelprojekti
tOttu, seati ka soetatud maa sihtotstarbe muutmise vdimalikkus kahtluse alla.

Pohivara soetamisel oli OU Talentum veel arvestanud, et Eesti {ihinemisel Euroopa Liiduga
tekib vilisinvestoritel jérjest suurem huvi Eesti kiiresti areneva majanduskeskkonna vastu.
Siiani pole Eesti majanduslikud arengud lasknud ennast mérkimisvadirselt kdigutada maailma
majanduse méningasest jahtumisest. Globaalne intresside langetamine, mis pidi toetama
Euroopa ja Ameerika majanduskasvu marginaale, t3id jatkuvalt soodsad arengud ka Baltikumi
regiooni. Suurenesid nii tarbimine kui ka vélisinvesteeringud, tuues {iha rohkem raha Eesti
ettevotetesse, suurendades omakorda investeeringuid kinnisvarasse ja kinnisvara arendusse.

2005. aastal tabas firmat suur kaotus, Snnetult sai surma alates 16. veebruarist 2005. juhatuse
liikkmena tegutsenud Kauri Koppel. See siindmus halvas t3siselt firma aktiivset tegevust
ajavahemikul 11.11.2005-23.03.2006, mil uue juhatuse liikmena asus tegutsema Anne Niglas.
OU Talentum juhatuse liikme vahetusest on tingitud ka korrigeerimised 2004, aasta
majandusaasta aruandes.

OU Talentum 2006. aasta eesmérgiks on kinnisvara- ja investeerimisturul uute véimaluste
otsimine, kuna juhatuse liilkme vahetusega on firma poolt Minu Varale inkassoteenuste
osutamine peatatud.

2005. majandusaastal OU Talentum’il t66tajaid ei olnud, juhatuse liikmele palka ei makstud ja
kasumit ei véljastatud, kuna t66 kéib endiselt tulevikuvisiooni nimel, mis eeldaks vdimalikult
viikeste kuludega suurendada tulevikus kasumimarginaale.

Anne Niglas
Juhatuse liige
13.11.2006
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 01.01.-31:12:2005 "

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 3 kuni 11 toodud OU Talentum 2005. a raamatupidamise

aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt osalihingu vara, kohustusi,

omakapitali, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Talentum on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Anne Niglas

Juhatuse liige
13.11.2006
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Bilanss

eesti kroonides

VARAD

KAIBEVARA

Raha

Aktsiad ja véagrtpaberid

Muud liihiajalised nduded

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kiibevara kokku

Pdhivara

Akumuleeritud pShivara kulum
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Muud lithiajalised néuded
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised v6lakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL OSAUHINGUS
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Kasumiaruanne [SKEEM 1]
eesti kroonides

Miitigitulu
Muud édritulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kulum
Arikulud Kokku
Arikasum(-kahjum)
Finantstulud-finantskulud
Muud finantstulud

Muud finantskulud

Finantstulud ja -kulud kokku
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

31.12.200 31.12.2004

Lisa nr Korrigeeritd
2 123768 69214
3 336980
4 886909 136909
5 3188230

4535887 206121

8 2612473 532000
8 27285 20885
2585188 511118

7121075 717236

11 1177291 63068
1177291 63068

6 3738111 546000
3738111 546000

8 40000 40000
4000 1795

64168 7503

2097505 58870

2205673 108168

7121075 717236

2005 2004

Lisa nr Korrigeeritud
10 48306
10 362 3866

210386 2054

7 6400 6400
216786 8454

216424 43718

9 2334425 15152

20496
2313929 15152
2097505 58870
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Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]
eesti kroonides

B EREACAERREOCrREERrRIEREECTRRTETLEF Ny

2005 2004
Lisa nr Korrigeeritd

Rahavood iiritegevusest
Arikasum 2097505 58870

Ettemaksed tulevaste perioodide kulud 5 -3188230
Muud liihiajalised nduded 4 -750000 -43520
Aktsiad ja muud véértpaberid 3 -336980
Pohivara amortisatsioon 7 6400 6400
Lihiajalised v6lakohustused 11 1114223 27974
Pikaajalised vSlakohustused 6 3192111 400000
Kokku rahavood éritegevusest 2135029 449724
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalne pShivara 7 -2080473 -500000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2080473 -500000
Kokku Rahavood 50276
Kassa ja pangaj#iikide jiik 01.01.2005 69212 119488
Kassa ja pangakontode jiik 31.12.2005 123768 69212
Kokku RAHAJAAGI MUUTUS 54556 50276
Omakapitali muutuste aruanne
Kohustusli
k
Osakapi reservkapit Jaotamata  Aruandeaasta Omakapital
tal al kasum/ kahjum kasum/kahjum  kokku
Saldo 2004
aastaruandes 40000 1795 7503 58870
Korrigeeritud saldo
seisuga 31.12.2004 40000 1795 7503 58870 108168
Saldo seisuga
31.12.2005
Saldo 2005
aastaaruandes 40000 4000 64168
Korrigeeritud saldo
seisuga 31.12.2005 40000 4000 64168 2097505 2205673
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Lisa 1
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

OU Talentum 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes
kassas olevat sularaha,
Noudmisi hoiuseid pankades.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupieval.

Lihiajaliste  finantsinvesteeringutena  kajastatakse  kauplemiseesmérgil  hoitavad
védrtpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla
lunastustihtajaga védrtpaberid, mille lunastustdhtacg on 12 kuu jooksul bilansipédevast.
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja véértpaberitena)
kajastatakse védrtpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt ei miilida lihema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja
sidusettevotjatesse) ning kindla lunastustdhtajaga védrtpaberid, mille lunastustidhtaeg on
hiljem kui 12 kuud pérast bilansipdeva.
Muud nouded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vOrdne nende
nominaalviéirtusega (miinus v&imalikud allahindlused), mistGttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tGen#oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu &iglases
vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimééra
meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase véadrtuse
meetodil.

[/KGiki muid ndudeid kajastatakse jirjepidevalt ndude arvelevdtmisest kuni selle
realiseerimiseni diglases vddrtuses. Nouete diglase vddrtuse muutused kajastatakse
Jarjepidevalt kas kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes / omakapitalis
finantsvarade iimberhindluse reservis. Kauplemiseesmdrgil soetatud nouete diglase
vidrtuse muutused kajastatakse kasumi voi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.]
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, vSetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmiirgil
soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase viirtusega tuletisinstrumendid, mida

kajastatakse nende Giglases vidrtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on fildjuhul vordne nende
nominaalvéfirtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks v3etakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vi#rtuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimiira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtacg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist
edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupsieva. Laenukohustusi, mille
tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithigjalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus
bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus s#testatud tingimuste rikkumise tottu.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks phivaraks loetakse ettevStte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku t66eaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 50 000 krooni. [Varad, mille kasulik
160iga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 50 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutusele votmiseni vdhevddrtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise
hetkel kantakse kulusse

Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t66seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vé#rtuse langusest tulenevad allahindlused.
Materiaalse phivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui
on tdendoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimésr
méfratakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise
16ppvédrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult
soetusmaksumuse ja [dppvidrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara 15ppviirtus
tiletab tema bilansilist jaikmaksumust, [3petatakse vara amortiseerimine.

Piiramata  kasutuseaga  objekte  (maa, plisiva  vifrtusega  kunstiteosed,
muuseumieksponaadid ja raamatud) ei

amortiseerita.
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Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsia- v0i osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- voi

osakapitali ~ suurendamiseks.  Reservkapitalist ei vdi  teha véljamakseid
aktsionéridele/osanikele.
Lisa 2
Raha
31.12.2004
31.12.2005 korrigeeritud
Sularaha kassas 123194 60421
Pangakontod 574 8791
Raha kokku 123768 69212
Lisa 3
Aktsiad ja viirtpaberid
31.12.2005 31.12.2004
Aktsiad 336980
Aktsiad kokku 336980
Aktsiate liikumise tabel
Lisa 4
Liihiajalised néuded
31.12.2005 31.12.2004
Muud liihiajalised néuded 886909 136909
Liihiajalised nduded kokku 886909 136909
Lisa §
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded
31.12.2005 31.12.2004
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3188230
Maksude ettemaksed ja tagasinduded kokku 3188230
Deposiidid olev hoius
Lisa 6
Muud pikaajalised vélad
31.12.2004
31.12.2005 korrigeeritud
Muud pikaajalised volad 3738111 546000
Muud pikaajalise vélad kokku 3738111 546000

10
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Lisa 7 20 -11- 2006
Materiaalne pshivara
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 31.12.2004
31.12.2005 " korrigeeritud
Muu inventar 32000 32000
Maa 2580473 500000
Kulum 27285 20885
Jidkviirtus kokku 2585188 511115
Lisa 8
Omakapital
31.12.2005 31.12.2004
Osakapital 40000 40000
Osakapital nimivégrtuses 40000 40000
Lisa 9
Muud finantstulud ja finantskulud
2005 2004
Muud finantstulud 2290605 15152
Intressitulud 43820
Muud finantskulud 20000
Muud érikulud 496
KOKKU 2313929 15152
Intressitulu tuleneb deposiithoiusest
Finantstulu tuleneb p&hivara miiiigist
Lisa 10
Miiiigitulu
2005 2004
Miitigitulu 148250
Miiiigitulu kokku 148250
Lisa 11
Muud lithiajalised vélanduded
2005 2004
Muud lithialalised v6landuded 1177291 63068
Muud lithiajalised vélanéuded kokku 1177291 63068

11
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

I L L T

OU Talentum 2005. aasta puhaskasum: 2097505

Jaotamata kasum: 64168
Kohustuslik reservfond : 4000
Ettepanek: suurendada jaotamata kasumit summas: 2097505

Juhatuse allkiri 200S. a majandusaasta aruandele

OU Talentum 2005. a majandusaasta aruanne kinnitati tildkoosoleku poolt 13.11.2006. aastal.

Anne Niglas
Juhatuse liige

12




Lisa 1 Aktsiad | |
: S e Saadud
: ‘Uhe aktsia . : : C
_ wwazq_d:&m_m__m am soetumusm Aasta algul 1Soetatud , ,_,A,omcw Soetushind Mk _M:m Mﬂw_dmﬂ ,._mmx, aasta lopuks
) @Na aksumus , , , kakiom |
a E : . ahjum
g & Do ik
= |2 & e kogus | summa kogus - |summa ] 3 summa
._,m__m?wm <bm_ A-Aktsia
iﬁm_.a :
31.05.2005 144,73105 879] 127268,59 879 127268,59
Starman Aktsia
27.06.2005| 52,41611 1623| 85121,35
27.06.2005| 52,41611 523| 2744363
12.08.2005] 52,41611 1681] 88186,48 3827 200751,46
Tallink Grupp Aktsia
8.12.2005 82,5 108 8960 108 8960
Kokku 336980,05




