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Tegevusaruanne

Uldine iilevaade

Europark Estonia OU (edaspidi EuroPark) on rahvusvahelisse kontserni kuuluv parkimisteenuseid osutav ettevdte, mis tegutseb Eesti turul
alates 2002. aastast. EuroPark’i tegevus on olnud edukas ning ettevétte areng jarjepidev. EuroPark Eesti suurim eravalduses asuvaid parklaid
opereeriv ettevite.

Tugev finantstaust ja omanike toetus annab meile vGimaluse olla usaldusvaarseks partneriks kdikidele koostéopartneritele ja
kinnisvaraomanikele. EuroPark omab ISO 9001:2015 kvaliteedijuhtimise sertifikaati. EuroPark’i peamiseks tegevusalaks on parkimisteenuste
osutamine, kuid lisaks sellele on ettevdtte tegevussuundadeks ka parklate haldamine ja arendamine, liikluse korraldamine, klientide ja
koostodpartnerite ndustamine, investeerimine parkimisega seotud projektidesse ning parkimistehnika muuk.

2020. aastal omandas Europark Estonia OU 100%-lise osaluse ettevdttes Citypark Eesti OU, mis tegutseb samades valdkondades
emaettevétjaga. Tehing toimus seotud osapoolte vahel ja kdesolevas aruandes on emaettevotte Europark Estonia OU ja tiitarettevotte Citypark
Eesti OU finantsnéitajad konsolideeritud rida-realt.

Tegevuse mdte, sisu ja eesmark
Lahtume parkimise korraldamisel pdhiméttest ,Parkida on lihtne*, see tahendab:

e Muretut ja mugavat parkimiskorraldust;

« Kergesti hallatavaid innovatiivseid parkimislahendusi;

¢ Optimaalset parkimiskorraldust muutuvates oludes;

» Parkimisega soetud informatsiooni lihtsat arusaadavust labi margistuse ja klienditeeninduse;
* Sujuvat liikluskorraldust ja parkimiskohtade tagamist parkla kilastajatele;

« Positiivseid emotsioone teenuse kasutamisest.

Seisame selle eest, et parkimine oleks kdigile mugav, lihtne, kiire ja kéttesaadav. Mdistame, et meie edu sdltub klientide rahulolust. Oleme
avatud koostddle, arengule ja pidevale parendamisele. Soovime olla koostodpartnerite ja klientide esimene valik. Selleks on meil vaga paindlik ja
kliendikeskne teeninduskultuur, lai parklavorgustik, parima hinna-kvaliteedi suhtega mugav ja kasutajasdbralik parkimisteenus ning tahe teha
oma té6d hésti.

EuroPark ndustab koostodpartnereid kdikides parkimiskorralduslikes ja sellega seonduvates kiisimustes juba alates kinnistule rajatava ehitise
kontseptsiooni loomise faasist. Meie pikaajaline kogemus parkimisturul véimaldab meil anda koostd6partnerile vaga kasulikku sisendit idee
loomise faasis, kasvdi sellest, kuidas toimub loogiline ja sujuv autode liikumine, millised kiisimused lahendada ehituse etapis, milline on
maaomanikule efektiivseim viis korraldada kinnistus parkimist, kuidas valtida liigset halduskoormust ning kulusid. Maaomanike usaldus meie
kogemuse ja valdkonnapdhiste teadmiste vastu on aidanud meil tdusta juhtivaks parkimist korraldavaks ettevétteks Eestis.

Vastutustundlik ettevdte

EuroPark on sotsiaalselt vastutustundlik ettevote ja soovib kaasa aidata Eesti ihiskonda positiivselt mdjutavatele ettevotmistele,
keskkonnahoiule ning tervislike eluviiside propageerimisele. Toetame mitmeid kultuuriiiritusi ning spordialaliite.

Samuti vaartustab EuroPark eraelu puutumatust, sh isikuandmete kaitset, poorates oma tegevuses suurt tdhelepanu Euroopa Parlamendi ja
Ndukogu maaruses 2016/679 (GDPR) kehtestatud nduete taitmisele.

2020. aastast on EuroPark Vastutustundliku Ettevétluse Foorumi (VEF) liige. Liitudes VEF-iga allkirjastasime lubaduse parema homse nimel.
2022. aastal labis ettevdte Vastutustundliku Ettevdtluse Indeksi hindamise, kus ettevtet tunnustati Hobetaseme mérgisega. Indeks on hea
arengutdoriist, mis aitab pdhjalikult métestada oma organisatsiooni Uihiskondlikku vastutust keskkondlikus, sotsiaalses ja majanduslikus
md&dtmes (ESG — environmental, social, governance). Indeksis osalemine aitab kaasa, et Gihiskondlik vastutus saaks osaks iha rohkemate Eesti
ettevOtete igapaevasest toimimisest.

Olles ise &ritegevuse eetiline, anname oma panuse terve, labipaistva ja vastutustundliku ettevdtluse arengule ihiskonnas.
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Meeskond

Ettevdtte jaoks on oluline hea todkeskkond ja té6tajate rahulolu. Ettevdtte eesmargiks on saavutada meeskonna parim ettevalmistus tagamaks
parim klienditeeninduse tase. Vaartustame oma inimesi, korraldame vajadusepdhiselt koolitusi ja tagame kaasaegse ja inspireeriva
tookeskkonna ning ettevdtlikkust soosiva motivatsioonisiisteemi. Oma té6tajate tervise heaoluks pakume sportimisvdimalusi ja
tervisekindlustust. Koroonaviiruse leviku tingimustes ja haigestumise piiramiseks tdokeskkonnas on loodud kaugtéd véimalused.

2022. aasta I6pul todtas grupis 51 tdotajat (2021: 48 tddtajat). 2022. aastal arvestati meeskonnale to6tasu kokku 1016,5 tuhat eurot

(2021: 839,4 tuhat eurot). Ettevotte juhatus on theliikmeline. Juhatusele arvestatud tasu suurus oli 2022. aastal 92,7 tuhat eurot (2021: 96,0
tuhat eurot).

Hinnang majandusaastale

EuroPark Estonia OU hindab kokkuvdttes kontserni 2022. aasta majandustulemuse heaks, sest oleme liletanud COVID-19 eelse aja taseme.
2020. aasta algas COVID-19 kriisiga, piirangute tdttu langes parkimisturg paevapealt ca 95%, taandudes keskmiselt 50% languseks ja peamine
kiisimus oli, kuidas suudab ettevdtte majandustegevust jatkata ja kindlustada tdétajate nii t66 kui tddtasu ja maaomanikele renditulu. Tanu
digetele otsustele, kiirele reageerimisele ja koostddle maaomanikega sailitasime olemasolevad projektid.

Olulisemad siindmused ja tegevused

Olulisemad toimunud ja planeeritavad investeeringud puudutavad tarkvaraarendusi.

Majandusaasta tulemused

Aasta I6puga korraldas EuroPark parkimist ligi 500 erineval parkimisalal Tallinnas, Tartus, Narvas, Rakveres ja Parnus. 2022. aasta jooksul
lisandus parkimise opereerimiseks ligi 50 uut parkimisala kokku ca 3800 parkimiskohaga ning aasta jooksul pargiti ligikaudu 3,8 miljonit korda.
Europark Estonia OU 2022. majandusaasta pdhitegevuse konsolideeritud miiigitulu oli 12 157,8 tuhat eurot (2021: 9 033,4 tuhat eurot) , mis
tahendab ca 34,6% tulude juurdekasvu vdrreldes eelneva aastaga. Konsolideeritud mitgitulu ja muud aritulud kokku olid aruandeaastal 14
417,0 tuhat eurot (2021: 11 105,3 tuhat eurot), mis téhendab 9,0% t6usu vorreldes eelneva aastaga.

Olulisemad konsolideeritud finantsnaitajad

2022 2021

konsolideeritud konsolideeritud

Kéaibe muutus (Mudgitulu 2022-Miugitulu 2021)/ Miugitulu 2021 * 100% 34,59% 2,78%
Arikasumimaar Arikasum/ Miigitulu * 100% 16,13% 14,75%

. (Puhaskasum 2022-Puhaskasum 2021)/ Puhaskasum
Puhaskasumi muutus 52,09% 34,81%
2021 * 100%

Puhasrentaablus Kasum/ Mutgitulu * 100% 14,81% 13,11%
Luhiajaliste kohustiste - )

. Kéibevara/ Lihiajalised kohustised 0,75 0,61
kattekordaja
Varade tootlus (ROA) Kasum/ Varad * 100% 25,28% 17,13%
Omakapitali tootlus (ROE) Kasum/ Omakapital * 100% 81,16% 283,20%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1 069 102 848 190 2
Noéuded ja ettemaksed 1088 888 927 614 3
Varud 164 474 192 066 4
Kokku kaibevarad 2322 464 1967 870
P6hivarad
Nduded ja ettemaksed 143 608 145 037 3
Materiaalsed p&hivarad 873 063 824 942 7
Immateriaalsed p&hivarad 3784551 3973771 8
Kokku pdhivarad 4801 222 4 943 750
Kokku varad 7 123 686 6 911 620
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1802 593 2117 108 10
Volad ja ettemaksed 1289 891 1091136 11
Kokku luhiajalised kohustised 3092 484 3208 244
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1811921 3285 217 10
Kokku pikaajalised kohustised 1811921 3285217
Kokku kohustised 4904 405 6 493 461
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 565 25 565 13
Ulekurss 465 468 465 468
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -75 430 -1 259 670
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1801122 1184 240
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 2219281 418159
Kokku omakapital 2219281 418 159
Kokku kohustised ja omakapital 7 123 686 6 911 620
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2022

12 157 844
2259127
-9 082 928
-1 436 383
-1 481 638
-449 306
-6 098
1960 618
80

-159 576
1801122
1801122
1801122

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
9033 434 14
2071 864 15

-6 948 511 16
-1 100 752 17
-1 249 061 18
-472 216 7,8
-2 563
1332195
71 19
-148 026
1184 240
1184 240
1184 240
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1960 618 1332195
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 449 306 472 216 7,8
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -66 0
Kokku korrigeerimised 449 240 472 216
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -140 871 -129 813
Varude muutus -4 597 -78 578
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 170 025 385 596
Muud rahavood &ritegevusest 5833 1957
Kokku rahavood aritegevusest 2 440 248 1983573
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -308 643 -222 601
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miigist 35712 0
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel -1 675 000 -1 200 000
Antud laenud -1 500 0
Antud laenude tagasimaksed 1125 1950
Laekunud intressid 66 78
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 948 240 -1420573
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -190 729 -143 046
Arvelduskrediidi saldo muutus 812 -1964
Makstud intressid -81179 -75 908
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -271 096 -220 918
Kokku rahavood 220912 342 082
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 848 190 506 108 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 220912 342 082
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 1069 102 848 190 2
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2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital

Osakapital Ulekurss
nimivaartuses

25 565

25 565

25 565

465 468

465 468

465 468

Kohustuslik
reservkapital

2 556

2 556

2556

Jaotamata kasum
(kahjum)

-1 259 670
1184 240

-75 430
1801122

1725692

Kokku

-766 081

1184 240

418 159

1801122

2219281
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU EuroPark Estonia 2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti

finantsaruandluse standarditega. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna Juhendid.

Mitmed finantsnéitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh néiteks nduete ja varude allahindluse summade hindamine, pbhivara
kasuliku tdbea maaramine, reservide moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei
pruugi osutuda tépseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Europark Estonia OU (emaettevdte) ja Citypark Eesti OU
(tutarettevdte) finantsnditajad. Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

OU Europark Estonia koos selle ainsa tiitarettevéttega Citypark Eesti OU moodustab konsolideerimisgrupi, mis raamatupidamise
seaduses satestatud ettevotjate klassifikatsiooni jargi liigitub alates 31. detsembrist 2021 keskmise suurusega konsolideerimisgrupiks.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevdtte Europark Estonia OU kontrolli all oleva tiitarettevdtte Citypark Eesti OU
finantsnaitajaid.

Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustised, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena

tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vajadusel on tltarettevatete arvestuspdhimotteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva

Uiksuse (emaettevodtte) konsolideerimata bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ning omakapitali muutuste aruanne. Emaettevdtte
konsolideerimata aruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud

raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud titar- ja sidusettevitetesse, mis konsolideerimata aruandes on

kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui kontsern kaotab iguse finantsvaradest
tulenevatele rahavoogudele vGi ta annab kolmandale osapoolele ule varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega

seotud riskidest ja hiivedest. Finantsinstrumendile kord valitud arvestusmeetodit rakendatakse jarjepidevalt.

Raha

Raha ja rahalahendid kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas ja makseautomaatides olevat sularaha, arvelduskontode
jaake, tahtajalisi hoiuseid (deposiite), mis vastavad raha ja rahaléhendite mdistele.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Kontserni kuuluvate ettevdtete arvestusvaluutadeks on nende ettevtete aritegevuse pdhilise majanduskeskkonna valuuta. Emaettevétte
ja Eestis registreeritud tltarettev6tte arvestusvaluuta on euro.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse aruandekuupéeval iimber arvestusvaluutasse
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aruandekuupaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised, mida méddetakse diglases
vaartuses, hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise
paeval.

Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed,
soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), aruandekuupéaeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse
jatkuvalt tehingupéeval kehtinud keskpanga valuutakursi alusel.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle on emaettevottel kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat, valja arvatud erandjuhul, kui on voimalik selgelt tdendada, et sellise haaledigusega ei kaasne kontrolli.
Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil, vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vetakse omandatud titarettevétte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase

vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavéaartusena. Alates omandamise kuupéevast kajastatakse kontserni osalust omandatud
ettevdtte varades, kohustistes ja tingimuslikes kohustistes ning tekkinud firmavaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud

ettevotte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes. Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse
varana. Juhul, kui tiitarettevdte muliakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muaidud tiitarettevétte tulusid ja
kulusid kuni midgikuupaevani. Vahet mutgihinna ja titarettevtte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa

arvatud firmavaartus) mulgikuupéeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevétte mudgist.

Juhul, kui titarettevétte osalisel mulgil véheneb kontserni kontroll ettevétte Ule alla 50%, kuid mdju ettevotte Ule ei kao taielikult, I6petatakse
alates muligikuupéevast ettevdtte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejaénud osa titarettevotte varades, kohustistes ning
firmavaartuses kas sidusettevéttena, Uhisettevdttena voi muu finantsinvesteeringuna. Allesjaéva investeeringu osa bilansilist vaartust
muigikuupéeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Uhise valitseva moju all olevate ettevétete vahel toimuvate &rilihenduste kajastamisel kasutatakse korrigeeritud ostumeetodit. Korrigeeritud
ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud ettevotte vdi dritegevuse varasid ja kohustisi omandava ettevétte bilansis nende
bilansilises vaartuses (s.t nagu omandatud varad ja kohustised olid kajastatud omandatud ettevétte bilansis). Vahet omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali véhenemise

vOi suurenemisena.

28. jaanuaril 2020 sdImiti osa ostu-miiiigileping, millega Europark Estonia OU omandas 100% ettevdtte Citypark Eesti OU osad. Tehing
toimus Uhise valitseva moju alla olevate ettevGtete vahel.

Sidusettevdte on ettevéte, mille tile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest. Konsolideeritud bilansis kajastatakse investeeringut
sidusettevdttesse kapitaliosaluse meetodil.

Selle meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevotte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel)

ning investeeringuobjekti varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste ostuanaliitsis leitud diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse

vahe elimineerimisega v6i amortisatsiooniga.

Juhul kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis lletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad
osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui kontsern on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
sidusettevdtte kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid néudeid sidusettevotte
vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenéosusele.

Konsolideerimata bilansis kajastatakse investeeringut sidusettevittesse soetusmaksumuse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne saadaoleva summa nominaalvaartusega.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. N8uete vaartuse langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. NGuete bilansilist
vaartust véahendatakse ebatden&oliselt laekuvate nduete summa vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatBenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.
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Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat
tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Gihe aasta ja maksumusega
rohkem kui 2 000 (kaks tuhat) eurot. Varad, mille kasulik td6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2 000 euro, kantakse
kasutuselevdtmise hetkel kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, sealhulgas tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud

pdhivaraga. Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tdenaoline, et ettevote

saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus-
ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:
- Masinad ja seadmed 20-25%
- Muu inventar ja IT seadmed 25-30%

Amortisatsioonimaarade vahemikud on immateriaalse pdhivaral jargmised:
- Kliendiprogrammid 20-25%
- Litsentsid 10-15%
- Kontsessioonilepingud 2-5%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita. Amortisatsiooni
arvestamist alustatakse soetamisele jargnevast kuust ning Idpetatakse vara amortiseerumiseni voi vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi muugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude arikulude real.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne vara on fulsilise substantsita, teistest varadest eristatav mitterahaline vara. Immateriaalne p6hivara on immateriaalne vara,
mida ettevdte kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui Uks aasta. Immateriaalne pdhivara vbetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud véaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale immateriaalse péhivara objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust elueast vdi vastavast lepingust. Kui immateriaalse vara kasulikku eluiga ei ole vdimalik usaldusvaarselt
hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on 10 aastat.

Teenuste kontsessioonikokkulepped

Kontsessioonikokkulepped on pikaajalised koostéoprojektid avaliku sektori Uksuse ja erasektori Uksuse vahel, mille kohaselt erasektori
Uksus osutab konkreetset infrastruktuuri objekti kasutades avalikke teenuseid.

26. oktoobril 2018 sdImisid Citypark Eesti OU ja SA Tartu Ulikooli Kliinikum kontsessioonilepingu, mille kohaselt anti ettevdttele 6igus ehitada
parkimismaja ja seati kohustust osutada parkimisteenust 30 aastaks. Vastavalt RTJ 16-le, kajastab ettevGte oma digust tasule
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ehitusteenuste eest immateriaalse varana, kui ta saab kontsessioonilepingu alusel diguse v6tta avaliku teenuse kasutajatelt tasu, kuid

ei omanda tingimusteta lepingulist 8igust saada raha véi muud finantsvara. Vara amortiseeritakse alates kuust, mis jargneb varaga seotud
teenuste alustamisele, ja seda amortiseeritakse jarelejaédnud kontsessioonilepingu téhtaja jooksul. Ettevte alustas parkimisteenuste

pakkumist 2020. aasta jaanuaris. Ehitusetapis kajastatakse ehitustegevusega seotud kulusid ja tulusid, suurendades samal ajal

immateriaalse varana kajastatud summat, kuna kontsessiooni andja maksab ehitusteenuste eest sularahata makse, andes ettevottele
immateriaalse vara ehitusteenuste eest. Kontsessioonikokkuleppe raames osutatavate ehitust-, rekonstrueerimis- vdi muude teenuste

eest saadav tasu kajastatakse diglases vaartuses. Parast parkimisteenuse pakkumise alustamist kajastab ettevite ka parkimisteenuste aritulu ja
parkimisteenuse osutamisega seotud arikulud.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 4-5 aastat

Muu inventar ja IT seadmed 3-4 aastat

Tarkvaraprogrammid 4-5 aastat

Litsentsid 7-10 aastat

Kontsessioonilepingud 20-50 aastat
Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Giglase vaartuse summas voi rendimaksete
miinimumsumma niiidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tooiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele soetusmaksumuses ja hiliem korrigeeritakse soetusmaksumust efektiivse intressimaéra meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Eraldistena kajastatakse bilansis tdendaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne aruandekuupé&eva toimunud siindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna ja ekspertide/advokaatide

hinnangust eraldise taitmiseks tGenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks voi tleandmiseks kolmandale
osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud valjamaksete niidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on valitsusepoolne abi, mida teostatakse ettevdttele teatud ressursside Gleandmise kaudu ning mille saamiseks

peab ettevétte aritegevus vastama teatud kindlaksméaaratud kriteeriumitele. Sihtfinantseerimine ei hdlma valitsusepoolset abi, mille vaartust
ei ole v8imalik usaldusvéaarselt hinnata (nt riiklikud garantiid ja valitsusasutuste poolt pakutavad tasuta konsultatsioonid) ning tavaparastel
tingimustel valitsussektoriga sélmitud tehinguid.

Kohustuslik reservkapital

Ettevote kajastab omakapitali koosseisus kohustuslikku reservkapitali pohikirjas ettenéhtud ulatuses.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
kuul. Tulu leppetrahvidest kajastatakse nende laekumise hetkel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1. jaanuarist 2015 on maksumaar 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 1. jaanuarist 2019 kehtima hakanud tulumaksuseaduse
muudatuse jargi kohaldub regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksuméaar 14% ehk 14/86

védljamakstavate dividendide netosummalt. Dividendimakseid loetakse regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei lleta ettevotte vimase
kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu.

Madalamat maksumaéra saab kasutada ainult juriidilisele isikule tehtud dividendi véaljamaksete kohta. Flisilisele isikule tehtud dividendide
véljamaksete puhul tuleb kinni pidada taiendavalt 7% tulumaksu.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval. Maksustamisslisteemi omapérast lahtuvalt ei teki
Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaéartuste vahel ning sellest tulenevalt ka

edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata

kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Europark Estonia OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevotjat kontrollivad véi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevétja teised titarettevotjad);

c. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Korrigeeriv sindmus parast aruandekuupéeva on siindmus, mis kinnitab aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise sindmuse md&ju on
kajastatud Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv sindmus pérast aruandekuupéeva on siindmus, mis ei anna tunnistust
aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise sindmuse m&ju ei kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mgju on
oluline, avaldatakse see lisades.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Sularaha kassas ja makseautomaatides 50 948 35079
Raha pankade arvelduskontodel 1018 154 813111
Kokku raha 1069 102 848 190
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

779 694

780 418

-724

112 483

38 845
38 845
278 732

192 555

86 177

22 742

1232 496

636 796

653 382

-16 586

60 041

177 834
177 834
197 980

142 037

55943

1072 651

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

779 694

780 418

=124

112 483

38 845
38 845
135124

102 163

32961

22742

1088 888

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

636 796

653 382

-16 586

60 041

177 834
177 834
52 943

50 016

2927

927 614

1- 5 aasta jooksul

0
0
143 608

90 392

53 216

143 608

0
0
145 037

92 021

53 016

145 037
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Lisa 4 Varud
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tooraine ja materjal 122 029 117 432
Tooraine ja materjal 122 029 117 432
Ettemaksed varude eest 8790 27 379
Ettemaksed varude eest 8790 27379
Muugiootel varud 33655 47 255
Kokku varud 164 474 192 066

Tooraine ja materjali real on kajastatud parkimisterminalide jaoks soetatud varuosad, parkimisautomaatides kasutatavad parkimispiletid ning
parkimistrahvide piletirullid. Varude allahindlusi ega mahakandmisi ei ole majandusaastal tehtud (2021: varude allahindlusi ega mahakandmisi ei
ole tehtud).

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 2008 3942
Kaibemaks 55 081 47 084
Uksikisiku tulumaks 37926 29991
Sotsiaalmaks 70611 61534
Kohustuslik kogumispension 2408 2281
Tootuskindlustusmaksed 4 400 3513
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 172 434 148 345

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Tutarettevotja . . - Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

. L . parkimise korraldamine,
11534638 Citypark Eesti OU Eesti . 100 100
parklate haldamine

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
Tutarettev6tja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
muutused

Citypark Eesti OU 2 614 897 -720 650 1894 247

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 614 897 -720 650 1894 247
perioodi 16pus

16



Osailhing EUROPARK ESTONIA 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Omandatud osalused

. R ) . Omandatud osaluse
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus

Citypark Eesti OU 100 @ 28.01.2020 5 300 000

Europark Estonia OU soetas 2020. aasta jaanuaris 100% Citypark Eesti OU osadest. Ostu-miiiigi tehingu puhul oli tegemist iihise kontrolli all
olevate ettevotete vahelise &ritihendusega. Seisuga 31.12.2022 ei ole kogu ostu-miitigi tehingu summa makstud. Taiendav info lisades 10 ja 21.

Ettevdtte investeeringute kaetav vaartus seisuga 31.12.2022 méarati diskonteeritud rahavoogude alusel, mis pdhines

juhtkonna finantsprognoosidele.
Lahtuvalt eeltoodust on kajastatud kaetava vaartuse kohta seisuga 31.12.2022 allahindlus summas 720 650 (2021: 1 379 698) eurot.

17



Osailhing EUROPARK ESTONIA 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
Transpordivahendid | Muud seadmed materiaalsed Ettemaksed
masinad ja pohivarad
seadmed

31.12.2020

Soetusmaksumus 482 610 55 262 2283935 2339197 139 235 3865 2964 907
Akumuleeritud kulum -243 497 -5574 -1718 516 -1 724 090 -130 694 0 -2 098 281
Jadkmaksumus 239113 49 688 565 419 615 107 8 541 3865 866 626
Ostud ja parendused 28 292 2178 174 968 177 146 17 164 0 222 602
Uute ehitiste ost, uusehitus,

e e 28 292 28 292
Muud ostud ja parendused 2178 174 968 177 146 17 164 0 194 310
Amortisatsioonikulu -45 683 -515 -132 610 -133 125 -7 470 0 -186 278
Muugid (jadkmaksumuses) 0 0 -5439 -5439 0 0 -5439
Umberliigitamised -56 145 0 -16 424 -16 424 0 0 -72 569
Umberliigitamised varudega -56 145 0 -16 424 -16 424 0 0 -72 569
31.12.2021

Soetusmaksumus 372 316 57 440 2182291 2239731 100 515 3865 2716 427
Akumuleeritud kulum -206 739 -6 089 -1 596 377 -1 602 466 -82 280 0 -1 891 485
Jadkmaksumus 165 577 51351 585 914 637 265 18 235 3865 824 942
Ostud ja parendused 18 765 11789 258 866 270 655 9692 0 299 112
Uute ehitiste ost, uusehitus,

e e 18 765 18 765
Muud ostud ja parendused 11 789 258 866 270 655 9 692 0 280 347
Amortisatsioonikulu -48 041 -558 -146 119 -146 677 -7421 0 -202 139
Muugid (jadkmaksumuses) 0 0 -32 204 -32 204 0 0 -32 204
Umberliigitamised 0 0 -9 033 -9 033 0 -3 865 -12 898
Umberliigitamised varudega 0 0 -9 033 -9 033 0 0 -9 033
Muud Gmberliigitamised 0 0 0 0 0 -3 865 -3 865
Muud muutused 0 0 -3 750 -3 750 0 0 -3 750
31.12.2022

Soetusmaksumus 391 080 66 782 2240 964 2307 746 110 207 0 2809 033
Akumuleeritud kulum -254 779 -4 200 -1 587 290 -1 591 490 -89 701 0 -1 935970
Jadkmaksumus 136 301 62 582 653 674 716 256 20 506 0 873 063

Miuudud materiaalsed p&hivarad muutgihinnas

2022 2021
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Masinad ja seadmed 29 760 3445
Transpordivahendid 29 760 0
Muud masinad ja seadmed 0 3445

Kokku 29 760 3445

2022. aastal miudi pShivara seotud osapoolele muugihinnas 9 931 eurot (2021: 3 445 eurot).

Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2020
Soetusmaksumus 4943 409 4943 409
Akumuleeritud kulum -693 549 -693 549
Jaakmaksumus 4 249 860 4 249 860
Amortisatsioonikulu -276 089 -276 089
31.12.2021
Soetusmaksumus 4782 239 4782 239
Akumuleeritud kulum -808 468 -808 468
Jaadkmaksumus 3973771 3973771
Ostud ja parendused 44 661 44 661
Amortisatsioonikulu -233 881 -233 881
31.12.2022
Soetusmaksumus 4820 751 4820 751
Akumuleeritud kulum -1 036 200 -1 036 200
Jaadkmaksumus 3784551 3784551

Immateriaalsete p&hivarade all on kajastatud grupi litsentsid ja kontsessioonikokkulepped.

Kontsessioonikokkulepped on pikaajalised koostodprojektid avaliku sektori Uksuse ja erasektori Uksuse vahel, mille kohaselt erasektori
Uksus osutab konkreetset infrastruktuuri objekti kasutades avalikke teenuseid.

Kontsessioonilepinguna kajastatakse Tartu N. Lunini 16 parkimismaja koos véliparklaga ekspluateerimist, mille kohta on 2018. aastal
poolte vahel séImitud leping 30. aastaks. Citypark Eesti OU kasuks on seatud samale perioodile hoonestusdiguse leping. Lepingu kohaselt
osutatakse parkimismaja ehitamise ja parkimisteenuse korraldamise teenust.

2022. aastal on immateriaalse vara investeeringuid tehtud 44 663 eurot (2021: O eurot), amortisatsiooni on arvestatud 233 882 eurot (2021: 276
090 eurot). Kontsessioonileppe arvestatud amortisatsioon 2022. aastal on 139 589 eurot (2021: 139 590 eurot).

2022. aastal on immateriaalset pdhivara maha kantud soetusmaksumuses 6 151 eurot (2021: 161 170 eurot). Maha kantud
immateriaalse pShivara akumuleeritud kulum 2022. aastal oli 6 151 eurot (2021: 161 170 eurot).
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Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2022 2021

Kasutusrendikulu 9 097 916 7295924
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2022 31.12.2021

12 kuu jooksul 42 550 34770

1-5 aasta jooksul 90 392 94 031

Kasutusrendi real on kajastatud maa-, parklate ja sdidukite rendiga seotud kulud.
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen SEB Pank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised

Estonia XP UAB

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laen SEB Pank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised

Estonia XP UAB

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Estonia XP UAB laenukohustis on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemist intressimaéra 2,99%.

31.12.2022

2 002 649

2 002 649

1611 865

1611 865

3614514

31.12.2021

2193378

2193378

3208 947

3208 947

5402 325

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

190 728

190 728

1611 865

1611 865

1802 593

1-5 aasta
jooksul

1811921

1811921

1811921

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

190 728

190 728

1926 380

1926 380

2117 108

1-5 aasta
jooksul

2002 650

2002 650

1282567

1282567

3285217

Ule 5 aasta

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
EURIBOR +
2,7%

0%,
sisemine
intressimaar
2,99%

Intressimaar

6 kuu
EURIBOR +
2,7%

0%,
sisemine
intressimaar
2,99%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

2022. aasta korrigeerimise mdju suurendas kohustist 77 918 eurot (2021: kohustise suurenemine 70 765 eurot).

Lopptéhtaeg

13.03.2025

30.09.2023

Lopptéhtaeg

13.03.2025

30.09.2023

SEB Pank AS laenu tagatiseks on seatud hiupoteek summas 2 800 000 eurot ning panditud on vallasvara vaartusega 1 000 000 eurot.
Lisatagatisena on andud kaenduse Europark Estonia OU, garanteerides laenu 1 200 000 euro ulatuses. Antud kdendus voib 16ppeda
laenujaagi 1 500 000 eurot juures juhul, kui minimaalne DSCR vaartus (Debt Service Coverage Ratio) on 1,15 ning pikaajaliste kohustiste
suhe EBITDA-sse ei lleta vaartust 2,0.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Volad toovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vdlad toovotjatele

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022
74 851
72 959

147 810

31.12.2022
25 565
1

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

868 154 868 154
147 810 147 810
18 986 18 986
172 434 172 434
47 174 47 174
47 174 47 174
35333 35333
28 696 28 696

6 637 6 637
1289891 1289891

12 kuu jooksul

746 896 746 896
142 533 142 533
2 355 2355
148 345 148 345
23453 23453
23 453 23 453
27 554 27 554
20776 20776
6778 6778
1091 136 1091 136

31.12.2021

74 987

67 546

142 533

31.12.2021

25 565

1
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 157 844 9033434
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 12 157 844 9033434
Kokku muugitulu 12 157 844 9033434
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Parkimisteenus 12 157 844 9 033 434
Kokku muugitulu 12 157 844 9033434
Lisa 15 Muud éaritulud
(eurodes)
2022 2021
Trahvid, viivised ja huvitised 1734 955 1659 655
Rendi- ja tdritulu 149 036 31202
Muud 375 136 381 007
Kokku muud é&ritulud 2259127 2071 864

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2022 2021

Energia 261 560 174 984
Elektrienergia 224 823 143 295
Soojusenergia 36 737 31689
Odr ja rent 7 825 308 6 199 918
Parklate hooldus- ja lalpidamiskulud 996 060 573 609
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 9 082 928 6948 511
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022 2021
Ur ja rent 92 710 79 054
Toojdurent 15 330 2820
Lahetuskulud 6130 26 535
Koolituskulud 17 867 3793
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest 436 16 635
Reklaamikulu 80 280 48 894
Kindlustus 23211 19979
Sideteenus ja IT 398 763 348 991
Raamatupidamine, audit ja juriidilised teenused 68 920 51724
Autode rent ja Ulalpidamiskulu 267 206 190 199
Muud 465 530 312128
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1436 383 1100 752
Lisa 18 To6joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 1109 176 935 380
Sotsiaalmaksud 372 462 313681
Kokku t66jéukulud 1481 638 1249 061
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 51 48
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 48 31
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 2 2
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale — taistodajale taandatud keskmise arvu leidmiseks taandatakse osalise tddajaga
tootajate to6tunnid téistdoajale aastase normtddaja alusel ja liidetakse taistdoajaga todtajate arvule.

Toolepingu alusel todtav isik — maksukorralduse seaduse alusel tédtamise registrisse kantud isikud, kes to6tavad t66lepingu alusel.

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja arvatud fuisilisest isikust ettevdtja — maksukorralduse seaduse alusel td6tamise registrisse
kantud isikud, kes osutavad teenust vdladigusliku lepingu alusel, vélja arvatud fuusilisest isikust ettevotja.

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige — maksukorralduse seaduse alusel td6tamise registrisse kantud juhtimis- v8i kontrollorgani
likmed.
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Lisa 19 Intressitulud
(eurodes)

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 2021
Muud intressitulud 80 71
Kokku intressitulud 80 71
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Estonia XP UAB
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Leedu Vabariik
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nouded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 36 018 36 798
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 76 466 23243
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 112 484 60 041
Laenukohustised
Emaettevdtja 1611 865 1926 380
Kokku laenukohustised 1611 865 1926 380
Vélad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 3294 2 355
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 78 627 14 979
mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 16 143 5468
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 98 064 22 802
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevdtja 0 1282 567
Kokku laenukohustised 0 1282567
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021
tagasimaksed
Emaettevotja 4500 000 0 1200 000 3208 947
Kokku laenukohustised 4 500 000 0 1200 000 3208 947

Perioodi
arvestatud
intress

70765

70 765

25



Osailhing EUROPARK ESTONIA

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevétja 3208947 0 1675 000 1611 865 77 918
Kokku laenukohustised 3208 947 0 1 675 000 1611865 77918
MUUDUD 2022 2021
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 0 0 0 3445
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased

. . 417 461 0 0 136 575 0
perelikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku mutdud 417 461 0 0 136 575 3445
OSTETUD 2022 2021

Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 39999 0 0 29 082 0
ettevotjad
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 319 301 0 0 198 550 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 180 482 0 0 123 597 0
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 539 782 0 0 351 229 0

ANTUD GARANTIID/TAGATISED
31.12.2022 31.12.2021 Ldpptahtaeg
Tutarettevotjad L&ppeb kui laenu jaék on 1,5
1200 000 1 200 000 . )
meur ja DSCR min 1,15
Kokku antud
1200 000 1200 000

garantiid/tagatised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022 2021
92 708 96 000
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Lisa 21 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kaibevarad
Raha 1004 732 786 971
Noéuded ja ettemaksed 1094 029 878 399
Varud 130 819 144 811
Kokku kéibevarad 2229 580 1810181
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 1894 247 2 614 897
Noéuded ja ettemaksed 1969 313 1991 894
Materiaalsed p&hivarad 712 890 619 962
Immateriaalsed pdhivarad 178 481 228 110
Kokku pdhivarad 4754 931 5454 863
Kokku varad 6984 511 7 265 044
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1611 865 1926 380
Vélad ja ettemaksed 1316 180 1088 436
Kokku luhiajalised kohustised 2928 045 3014 816
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 1282 567
Kokku pikaajalised kohustised 0 1282 567
Kokku kohustised 2928 045 4297 383
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 565 25 565
Ulekurss 465 468 465 468
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2474072 2473871
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1088 805 201
Kokku omakapital 4 056 466 2 967 661
Kokku kohustised ja omakapital 6984 511 7 265 044
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Lisa 22 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muugitulu 12 089 507 8 825 676
Muud é&ritulud 2284999 2281882
Kaubad, toore, materjal ja teenused -9 628 559 -7 282 329
Mitmesugused tegevuskulud -1 286 760 -1 026 813
T66j6ukulud -1 391 059 -1157 312
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -259 521 -273 775
Muud arikulud -2 317 -2 543
Kokku arikasum (-kahjum) 1806 290 1364 786
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -720 650 -1 379 698
Intressitulud 99 316 99 337
Intressikulud -18 233 -13 459
Muud finantstulud ja -kulud -77 918 -70 765
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1088 805 201
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1088 805 201
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Lisa 23 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1 806 290 1364 786
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 259 521 273775
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -66 0
Kokku korrigeerimised 259 455 273 775
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -104 836 -219 512
Varude muutus -4 597 -78 578
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 203 557 414 995
Kokku rahavood éaritegevusest 2159 869 1755 466
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
sostamisel -303 174 -222 601
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
miigist 23795 0
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -1 675 000 -1 200 000
Antud laenud -1 500 -33 000
Antud laenude tagasimaksed 31125 1950
Laekunud intressid 66 78
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 924 688 -1453 573
Rahavood finantseerimistegevusest
Arvelduskrediidi saldo muutus 812 -1 965
Makstud intressid -18 232 -13 459
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -17 420 -15 424
Kokku rahavood 217 761 286 469
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 786 971 500 502
Raha ja raha ekvivalentide muutus 217 761 286 469
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 1004 732 786 971
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Lisa 24 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2022

Osakapital
nimivaartuses

25 565

25565

25565

25565

25 565

Ulekurss

465 468

465 468

465 468

465 468

465 468

Kohustuslik
reservkapital

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2556

2556

2556

2556

2 556

Jaotamata kasum
(kahjum)

2473871

201

2474072

-2 614 897

65 395

-75 430

1088 805

3562 877

-1 894 246

57 063

1725694

Kokku

2967 460

201

2967 661

-2 614 897

65 395

418 159

1088 805

4 056 466

-1 894 246

57 063

2219283

Lisa 25 Tegevuse jatkuvus

Grupi luhiajalised kohustised (letavad kaibevara tulenevalt EuroPark Estonia OU laenujaagist emaettevéttele ja Citypark Eesti OU laenujaégist
SEB Pank AS-ile. Léhtudes kriteeriumitest, et grupp vastab SEB Pank AS seatud laenutingimustele, aritegevuse rahavood on positiivsed, hindab
juhtkond, et grupp on jatkuvalt tegutsev ja tulenevalt turuolukorrast ei ole p8hjust arvata, et jatkuvuse osas oleks ebakindlust. egevuse jatkuvuse
pS&himdtte jargi on kaesolev konsolideeritud aruanne finantshetkeseis, kus bilansijargne tegevus néitab, et grupp ei ole likvideerimisohus ega
pole vahendanud tegevuse mahtu.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.10.2023

Osathing EUROPARK ESTONIA (registrikood: 10811490) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAROL KOVANEN Juhatuse liige 19.10.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatlhing EUROPARK ESTONIA osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Osathing EUROPARK ESTONIA ja tema tutarettevotte (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2022 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimatete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude v&imalikud mdjud, kajastab kaasnev
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning
sellel kuupé&eval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Grupi konsolideeritud bilansis on kajastatud immateriaalseid pdhivarasid summas 3 784 551 eurot, mille bilansilise vaartuse kohta ei suutnud me
hankida auditi labiviimisel piisavat tdendusmaterjali. Ettevdtte juhtkond on teinud vara véartuse testi 2022. aastal ja varasematel aastatel.
Juhtkonna poolt immateriaalse vara vaartuse languse testis kasutatud hindamismeetoditel ja eeldustel puudus piisav dokumentatsioon vdi neid
ei toetatud piisavalt ettevotte valistest allikatest saadud téendusmaterjal, mille t6ttu ei suutnud me auditi protseduuride kaigus hankida piisavat
asjakohast t6endusmaterjali nimetatud immateriaalsete podhivarade vaartuse ja potentsiaalse allahindluse piisavuses seisuga 31.12.2022.
Samuti ei olnud meil vdimalik veenduda immateriaalsete p&hivarade vaartuse ja potentsiaalse allahindluse piisavuses alternatiivsete
protseduuridega. Auditi kaigus ei olnud meil vBimalik méaratleda kirjeldatud asjaoluga seotud véarkajastamise tapset ulatust ega seda, millises
ulatuses tuleks korrigeerida immateriaalseid pShivarasid seisuga 31.12.2022.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisas 21 avalikustatud emaettevdtte konsolideerimata bilansis on kajastatud investeering
titarettevétjasse CITYPARK EESTI OU bilansilises maksumuses 1 894 247 eurot. CITYPARK EESTI OU omakapital on 31.12.2022 seisuga
negatiivne ning tutarettevotja on teeninud viimastel aastatel kahjumit, mis on indikatsiooniks titarettevGtjasse tehtud investeeringu vaartuse
langusele. Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt tuleb igal aruandekuupaeval hinnata, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus
vBib olla langenud alla bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis tuleb l&bi viia vara vaartuse test. Grupi juhtkond on hinnanud
tutarettevdtjasse tehtud investeeringu bilansilist vaartust, mille tulemusena eksisteerib investeeringu allahindluse vajadus, ning ettevotte
juhtkond on kajastanud allahindluse 31.12.2022. Juhtkonna poolt investeeringu vaartuse languse testis kasutatud hindamismeetoditel ja
eeldustel puudus piisav dokumentatsioon vdi neid ei toetatud piisavalt ettevotte vélistest allikatest saadud tdendusmaterjal, mille tttu ei suutnud
me auditi protseduuride kaigus hankida piisavat asjakohast tdendusmaterjali nimetatud investeeringu ja potentsiaalse allahindluse piisavuses
seisuga 31.12.2022. Samuti ei olnud meil v6imalik veenduda investeeringu vaartuse ja potentsiaalse allahindluse piisavuses alternatiivsete
protseduuridega. Auditi raames ei olnud meil vdimalik nimetatud investeeringu vaartuse kohta labiviidud auditi protseduuridega hankida piisavat
asjakohast téendusmaterjali.

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie méarkustega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud néuetega.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Nagu
kirjeldatud 16igus ,Méarkusega arvamuse alus" oleme tuvastanud asjaolud, mistdttu on raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
vaarkajastatud. Sellest tulenevalt on ka tegevusaruandes toodud immateriaalne phivara ja kasum majandustegevusest aruandeaastal ja
finantssuhtarvud olulises osas véarkajastatud.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega



Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v3i tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib
pohjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus vBib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vbivad tekitada markimisvéarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused vdi tingimused v8ivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 8iglane esitusviis.

- hangime grupi majandusitksuste v8i &aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jérelevalve ja labivimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 17

Tallinn, Narva mnt. 5
26.10.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing EUROPARK ESTONIA (registrikood: 10811490) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 26.10.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-75 430
1801122
1725692

1725692

1725692

31.12.2022
-75 430
1801122
1725692

1725692

1725692



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Parklate tegevus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

52211

Sisu

+372 6610223

+372 6610154
europark@europark.ee

www.europark.ee

Mudgitulu
(EUR)

12089507

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



