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AS Tallinna Kiite 2003 raamatupidamise aastaaruanne.

TEGEVUSARUANNE

2003. aasta on AS Tallinna Kite teine tegevusaasta. Ettevitte tegutsemise aluseks on 2001. aasta 31. oktoobril Tallinna
linnaga (esindajaks on AS Tallinna Soojus) 30-ks aastaks sdlmitud rendi- ja operaatorleping: =« > > - +-+verviviiviiiiiiniin.,,

2003, aastal oli AS-i Tallinna Kiite kilive 739 miljonit krooni, millest soojusenergia toomine ja miilik moeodustas 727
miljonit krooni. Ettevotte teise majandusaasta tulemuseks kujunes 2,6 miljonit krooni kasumit. AS-i Tallinna Kiite
tootmisitksuse katlamajad viljastasid soojusvirkudele 905,6 GWh soojusenergiat, ostetud soojusenergia maht oli 1 442,7
GWh ning klientidele edastatud soojusencrgia maht 1 923,8 GWh. Seega soojusviirkude aasta keskmine soojuskadu
moodustas 18,08 %.

2003. aastal investeeriti 4ri laiendamiseks, tehniliseks arendamiseks ja seadmete korrashoiuks 78,6 miljonit krooni,
sealhulgas 52,9 miljonit krooni moodustavad investeeringud tehnovirkudesse ning 25,7 miljonit krooni tootmisseadmete
renoveerimisse. Arengu- ja uurimisviljaminekutele kulutati 0,71 miljonit krooni.

Alustati projektiga Kesklinna ja Liinepiirkonna soojusvdrkude iihendamiseks, projekti eeldatavaks kogumaksumuseks
kujuneb 95-105 miljonit krooni, olenevalt Ghenduse trajektoorist ja valitavatest materjalidest. Tédde esimene etapp ldpetati
2003 a. oktoobriks. Selle kdigus ithendati pdhivorguga 9 lokaalkatlamaja. Tegevuse tulemusena vidhenes oluliselt
saastekoormus Sdle ja Kari tdnava piirkonnas, tosteti Paldiski mnt. 68 asuva haigla varustuskindlust ja paigaldati
likvideeritud katlamajade klientidele kaasaegsed tiisautomaatsed soojussdlmed. Projekti esimese etapi maksumuseks
kujunes 37 miljonit krooni.

Aastal 2003 vahetati pilootprojektina vilja Kadaka katlamaja KVGM-100 tiiiipi katla vanad GMG tiiipi pbletid uute
LowNOx pbletite vastu. Eesmirgiks on alandada limmastikoksiidide heitmeid suitsugaasides ja tdsta seadmete ohutuse
taset, tulemuscks saavutati limmastikoksiidide heitmete langus 193 mg/Nm3-1t alla 100 mg/Nm3. Investeering projekti oli
17,7 miljonit krooni. 2004 aastal jatkatakse projektiga ja renoveeritakse teine KVGM-100 tiilipi katel, ilejargmise sammuna
tottatakse vilja lahendus PTVM-30 tiilipi katlale, mis 16petab Kadaka katlamaja téieliku automatiseerimise esimese etapi.

2004. majandusaasta investeeringuteks on planeeritud 40,5 miljonit krooni, kus peamine tihelepanu on péératud Kadaka
katlamaja automatisecerimise esimese etapi jatkamisele ja vorkude tdékindluse t@stmisele. Arengu- ja
uurimisviljaminekutele kulutusi pole planeeritud.

Oktoobris 2003.a kiivitus AS Tallinna Kiite ja Business Grain OU vahelise lepingu kobaselt koostddprojekt eftevdtte
juhtimissiisteemi vastavusse viimiseks standardi ISO 9001:2000 kvaliteedinduetele. Projekti tulemusena peab olema
ettevdtte juhtimissiisteem kolmanda osapoole poolt teostatavaks kontrolliks ja sertifitseerimiseks valmis 2004.a. juunikuuks.

2003. aastal on ettevdte tegutsenud kooskélas kikide Eesti keskkonnanormidega.

2003. aastal liitus ettevtie kaugkiitte vBrguga 39 uut klienti, koguvdimsusega 26,78 MW, Lahkunud klientide koguv&imsus
oli samal perioodil vaid 4,2 MW, Oma kaugkiittevdrgupiirkonnas oleme jatkuvalt konkurentsiviimelised.

Positiivseks vaib pidada asjaolu, et rekonstrueeritud soojussdlmi aasta 18pu seisuga oli 72 % kdigist soojussdimedest.
Tdukejdududeks olid AS-i Tallinna Kiite poolt oma klientidele pakutav projektijuhtimisteenus, 2003.a. paigaldati meie
projektijuhtimisteenust kasutades 59 uut kaasaegset soojussdlme, Samas toetas jatkuvalt soojussdlmede renoveerimist
kasutatav tariifisiisteern, millest tulenevalt sdltumatu iihendusskeemiga tarbija soojusenergia miltgihind on odavam (379
EEK/ MWh), kui sdltuva iihendusskeemiga tarbijal (391 EEK/ MWh),

2003. aastal juurutati kliendihaldus tarkvara (CRM) [ ja II etapp, mis viis uuele kvalitatiivsele tasemele arveldused
klientidega. 2003 aastast esitab Tallinna Kiite soojuse miiiigiarved nii suurklientidele kui ka 1&pptarbijatele koostés Eesti
Maksekeskusega, vdimaldades klientidele arvete tasumist otsekorralduslepingutega ja e-arve teenuseid.

2003 a. t6otati vilja ka CRM Il etapi ilesandepiistitus, mis puudutab kommertsilksuse pdhilisi tédvaldkondi:
klienditeenindusalaste erinevate lepingute sdlmimist, soojusarvestite ja soojussblmede paigaldamist, tehnilise
dokumentatsiooni koostamist, vBlgade kisitlemise protseduuri, uute klientide liftumist jms.

Tootajate arv AS-is Tallinna Kiite vihenes 2003. aasta jooksul 37 thitaja vorra, olles 31.12.2003 seisuga 294.  2003. aastal
viljamakstud téétasu oli 36,9 miljonit krooni, s.h. juhatuse ja ndukogu litkmete tasud koos sotsiaalmaksudega 703 tuhat
ktooni.

Ettevdtte t6d tulemuslikumaks ja efektiivsemaks muutriise eesmérgil toimunud korrektuurid struktuuris ja ametikohtade
osas, seadmete uuendamine ja automatiseerimine tdi 2003, aastal kaasa 34 t66taja koondamise. Ettevdtte planeeritud
optimaalne tGotajate arv jaib 2004, aastal 280 lhedale.

Taotajate motiveerimiseks ja tddjduturu palgatasemel konkurentsis pisimiseks toimus 2003 veebruaris palgatous keskmiselt
6 %, samuti planeeritakse 2004. aasta maikuus tdétajatele keskmiselt 6% palgatdusu.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 23 toodud AS-i Tallinna Kiite 2003. a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimdtted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on
vastavuses rahvusvaheliste finantsarnandluse standarditega (IFRS);

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevitte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid
digesti ja diglaselt;

3. koik teadaolevad olulised asjaclud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on raamatupidamise
aastaaruandes nductekohaselt arvesse voetud ja esitatud,

4. AS Tallinna Kiite on jdtkuvalt tegutsev ettevdte.

Kristjan Rahu
Juhatuse esimees

Thierry Mourot
Juhatuse liige

Tallinn 20. aprill 2004.a.

Initsialiseeritud ainuit Identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials [
Kuupaev/date .Zl 04 ACGH

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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BILANSS T3 08 00
(tuh. kroonides)

Lisanr  31.12.2003 31.12.2002
VARAD e L
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 6 827 23751
Nouded ostjate vastu ja muud nduded 3 127 551 184 175
Nouded emaetievdtja ja teiste konsolideerimisgrupi ettevStjate vastu 4 6266 7 966
Varud 5 6 629 7730
Kiibevara kokkun 147 273 223 622
Pohivara
Pikaajalised nduded 6 9 804 14 206
Materiaalne pdhivara 7 792 476 762 156
Immateriaalne p&hivara 8 5518 3529
Pohivara kokku 807 798 779 891
VARAD KOKKU 955071 1 003 513
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Pikaajaliste v6lakohustuste tagasimaksed jirgmisel perioodil 12 19 350 21334
Tarnijatele tasumata arved 10 94 513 116 991
Vélad emaettevdtjale ja teistele konsolideerimisgrupi ettevdtjatele 4 34 958 41 243
Muud lithiajalised kohustused 11 15902 14 906
Liihiajalised kohustused kokku 164 723 194 474
Pikaajalised kohustused
Pangalaenud 12 94 052 121 014
Kapitalirendi kohustused 1,9 585934 574 340
Pikaajalised eraldised 13 8 665 14 604
Pikaajalised kohustused kokku 688 651 709 958
Kohustused kokku 853 374 904 432
Omakapital
Aktsiakapital 14 120 000 120 000
Eelmiste aastate jaotamata kahjum -20 919 0
Arvandeaasta kasum {kahjum} 2616 -20 919
Omakapital kokku 101 697 99 081
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 955071 1003 513

Initsiaalid/initials
Kuupaev/date

v

Injtgia!iseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
TV

QL. Y- ALY

PricewaterhouseCoopars, Tallinn
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KASUMIARUANNE )
(tuh. kroonides) T8 05 700t
Lisa nr. 2003.a. 2002.a.
(15 kuud)
Miitigitulu 15 739 167 735 640
Miitidud toedangu (kaupade, teenuste) kulu 628 838 615 330
Brutokasum 110 329 120 310
Turustuskulud 13234 9730
Uldhalduskulud 43 678 74 179
Muud #ritulud 5200 154
Muud drikulud 4 538 2 044
Arikasum 54 079 34 511
Finantstulud ja -kulud 18 -51 463 -55430
Aruandeperioodi kasum (kahjum) 2616 -2091¢%
tnitsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
initiatled for the purpose of identification only
initstaalid/initials TK
Kuupaevidate L 0N Aoy 7
FricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Renistriosakond
S108F TULNUD
'RAHAVOOGUDE ARUANNE e
(tuh. kroonides) PUe s A0
Lisa nr. 2003.a, 2002.a.
(18 Y]
ARITEGEVUSE RAHAVOOD ’
Arikasum 54 079 34 511
Korrigeerimine kulumiga 17 54 931 48 902
Korrigeerimine eraldistega 13 -5 939 14 604
Korrigeerimine firmavédirtuse kulumiga 0 37 8ol
Kasum valuutakursi muntusest 18 7790 10371
Kasumv/kahjum p&hivara miitigist ja mahakandmisest 6 3427 1170
Aritegevusega seotud nduete muutus 57 381 -211 699
Varude muutus 5 1100 -7 730
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 10, 11 -26 645 138 998
Makstud intressid 9,12 -50752 -53 279
KOKKU ARITEGEVUSE RAHAVOOD 95372 13709
INVESTEERIMISE RAHAVOOD
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 7,8 -90 944 -82 924
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miiiik 7 276 5
Saadud kapitalirendi pShimaksed 6 5347 5352
Rendilepingu s6lmimisel tehtud sissemakse 0 -210 000
Saadud intressid 2372 3793
KOKKU INVESTEERIMISE RAHAVOOD -82 949 283 774
FINANTSEERIMISE RAHAVOOD
Saadud laenud 31293 292 615
Laenude tagasimaksed -59 891 -118 799
Tasutud kapitalirendi maksed -749 0
Aktsiate emiteeriming 14 0 120 000
KOKKU FINANTSEERIMISE RAHAVOOD -29 347 293 816
KOKKU RAHAVOOD -16 924 23751
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 2 23751 ¢
Raha ja ekvivalendid perioodi 16pus 2 6 827 23751
Initsialiseeritud ainult identititseerimiseks
initialled for the purpose of identification only
initsiaatid/initials i
Kuupaev/date 2404 AOVY
PricéwaterhouseCoopers, Taliinn 8
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Tatlinea Linnakohus
Reprsrtosakond

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
(tuh. kroonides)

Aktsiakapital Aruandeaasta Eelmiste aastate Kokku
nimiviifirtuses  kasum (kahjum kahjum
Aktsiakapitali sissemaks asutamisel 400 ) A SRRk ¢ ALLLCLRLL CLR: 1)
Aktsiakapitali suurendamine 119 600 0 0 115 600
Aruandeaasta kahjum 0 -20 919 0 -20 919
31.12.2002 120 0600 -20 919 0 99 081
Arunandepericodi kahjumi suunamine 0 209619 -20919 0
eclmiste perioodide kahjumisse
Aruandeaasta kasum 0 2616 0 2616
31.12.2003 120 000 2616 -20919 101 697

Tipsem informatsioon aktsiakapitali kohta on toodud lisas 14.

Initsialisearitud ainult identifitseerimiseks
initialled for the purpose of identification only

initsiaalidfinitials : {
Kuupgev/date 2. ey Lacy

PricewaterhouseCoopers, Taliinn
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Tallinna Linnakohus
Repistriosakond
SIESE TULNUD
. . . 70 N
Lisad raamatupidamise aastaaruandele POR 200

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

AS Tallinna Kiite 2003.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standarditega (IFRS). Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud  lihtudes
soetusmaksumuse printsiibist v.a. juhtudel, mida on kirjeldatud arvestusmeetodites allpool.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides, kui ei ole muud iihikut nimetatud.

Aruande koogtamine
AS Tallinna Kiite on asutatud 8. oktoobril 2001.a. ning kantud &riregistrisse 29. oktoobril 2001.a. Eelmise
perioodi vdrdlusandmed on esitatud 15 kuu kohta,

Etteyotte rendilevdtmise kajastamine
2001.a. solmis AS Tallinna Kiite Tallinna linnale kuuluva ettevdttega AS Tallinna Soojus rendi- ja

opereerimislepingu AS-i Tallinna Soojus kui ettevotte rendilevdtmiseks 30 aastaks, kusjuures AS Tallinna
Soojus akisiate omanikuks jadb Tallinna linn. AS Tallinna Kiite kajastab AS Tallinna Soojuse rendilevatmist
kapitalirendina, kuna rendilepingu tingimused vastavad kapitalirendina kajastamise tingimustele,

Qiglase vadrtuse misramiseks kasutatud meetodid
Finantsvarade- ja kohustuste diglase védrtuse leidmiseks vetakse aluseks vastavate varade ja —kohustuste

turuvairtus. Kui see ei ole usaldusvdirselt méiratletav, vdetakse aluseks tulevaste rahavoogude
puhasniitidisvairtus.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaike

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid viirtpabereid (pankade
rahaturufondide osakuid).

No&uded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu kajastatakse nominaalviirtuses miinus allahindlused. Kui on tdenioline, et ettevite ei
suuda koguda kokku k&iki saadaolevaid summasid vastavalt nduete tingimustele, hinnatakse nduded alla.
Allahindluse summa on bilansilise vdidrtuse ja kaetava viirtuse vahe, milleks on tulevikus oodatavate
rahavoogude summa; diskonteeritud sarnaste laenuvdtjate turn intressiméérast.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude soetamisega seotud otsestest ja kaudsetest
viljaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Varud kajastatakse bilansis lihtuvalt
sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vGi neto realiseerimismaksumus.

Varude soetusmaksumnse hindamisel on rakendatud FIFO meetodit.

Investeeringud
Investeeringud teiste ettevdtete aktsiatesse, osadesse ning vdlakirjadesse kajastatakse vastavalt nende soetamise

eesmirgile kolmes erinevas kategoorias: kauplemiseesmirgil soetatud, lunastustihtajani hoitavad ning
militigiootel investeeringud. Kauplemiseesmirgil soetatud ning miiligiootel investeeringuid kajastatakse
soetamise momendil nende soetusmaksumuses ning edaspidi nende Siglases viirtuses. Muutusi Jiglases
vidrtuses kajastatakse pericodituluna v8i -kuluna kasumiaruandes. Lunastustihtajani hoitavad on
investeeringud tihtajalistesse finantsinstrumentidesse, mida ettevdtte juhtkond kavatseb ning on v@imeline
hoidma kuni nende lunastamise tihtajani. Lunastustdhtajani hoitavaid investeeringnid kajastatakse
amortiseeritud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud véimalikud allahindlused. Aruandeaastal selliseid
investeeringuid ei olnud,

Finantsvarade ja -kohustuste soetusi ja miilike kajastatakse tehingupieval, milleks on tehingu teostamise (s.o.
kohustuse v8tmise) piev,

In!t_sialiseeritud ainult identititseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
initsiaaliid/initials TK

Kuupéev/date AL 0Y. ALCH

PricewaterhouseCoapers, Tallinn
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Derivatiivsed finantsinstrumendid

Derivatiivsed finantsinstramendid kajastatakse bilansis nende &iglases vaartusesUf‘Kastfkahjum
derivatiivsetest finantsinstrumentidest kajastatakse kasumiaruandes pericodi tulu v3i kuluna. Aruwandeaastal
derivatiivseid finantsinstrumente ei kasutatud.

Materiaalne pdhivara
Materiaalne pohivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum,

Materiaalse pShivarana kajastatakse vihemalt 10 000 kroonise soetusmaksumusega, rohkem kui {iheaastase
eeldatava kasuliku kasutuseaga varasid, mille kasutamisel loodetakse tulevikus tekkivat tulu.

P&hivarale tehtud tiiendavad viiljaminekud kapitaliseeritakse ja liidetakse pShivarale, kui need tdstavad vara
tootrmispotentsiaali ja on tGenioline, et ettevdte saab nendest viljaminekutest majanduslikku kasu. Jooksvad
remonditédd on kajastatud perioodikuludena. Renditud varade rekonstrueerimisviljaminekutelt arvestatakse
kulurmt perioodi jooksul, mis on jiinud rendilepingu 18ppemiseni. Eelnevalt AS-ilt Tallinna Soojus
kooskolastuse saanud investeeringuid, mis vastavad rendilepingu tingimustele, amortiseeritakse nende kasuliku
eluea jooksul.

Viheviirtuslik vara soetusmaksumusega alla 10 000 krooni on kantud kasutuselevdtul koheselt kuluks.

Kulumit on arvestatud pdhivara scetusmaksumuselt vastavalt vara eeldatavale kasuliknle kasutuseale lineaarse
meetodi jirgi, rakendades eri pdhivarariihmadele alljirgnevaid aastanorme:

P3hivara grupp Eeldatavad
kasulikud eluead

Maa Piiramatu
Hooned 10-50 aastat
Soojustrassid 10-30 aastat
Masinad ja seadmed 4-10 aastat
Transpordivahendid 4-10 aastat
Arvutustehnika ja mun inventar 3-10 aastat

Kulumit arvestatakse alates vastava objekti soetamiskuust,

Pdhivarad hinnatakse alla kaetava viirtuseni, kui nende kaetav vidrtus on langenud alla jadkviirtuse.
Kaetavaks vidrtuseks on neto mifligihind v3i kasutusviirtus, sdltuvalt sellest, kumb on kdrgem. Miiiigiks
hoitavad pdhivarad hinnatakse netorealiseerimismaksumusse, kui see on madalam kui jagkviiirtus.

Immateriaalne p§hivara
Immateriaalset pohivara kisitletakse varana, kui on tdendoling, et tulevikus saab ettevdte sellest varast

majanduslikku kasu ja selle vara viirtust on vdimalik usaldusviiirselt mdéta. Immateriaalne pdhivara
kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon. Immateriaalse
pohivara amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes turustus- ja tildhalduskuludes.

Uurimis- ja arenguviljaminekud kajastatakse iildjubul perioodi kuluna, v.a. arenguviljaminekud, mis on
identifitseeritavad ja mis t3enioliselt osalevad tulu genereerimisel jérgmistel perioodidel.

Kapitaliseeritud tarkvara ja arenguviljaminekuid amortiseeritakse lineaarselt kolme kuni viie aasta jooksul
alates toote kasutusele votmisest.

Rendiarvestus

(a) Tallinna Kiite on rentnik

Kapitalirendi tingimustel renditud vara kajastatakse algselt rendimaksete miinimumsumma niitidisvéértuses véi
renditud vara diglase viidrtuse summas, juhul kui see on madalam Kapitalirendi tingimustel renditavat
materiaalset pShivara amortiseeritakse kas rendiperioodi jooksul v&i kasuliku todea jooksul, olenevalt sellest,
kumb on lithem. Kapitalirendi kohustust vihendatakse pShiosa tagasimaksetega. Rendimakse finantskuiu
kajastatakse kasumiaruandes intressikuluna.

Kasutusrendi maksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna rendiperioodi jooksul vordsetes osades.

Initsialisesritud ainult identifitsecrimiseks
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{(b) Tallinna Kiite on rendileandja

Kui varad renditakse vilja kapitalirendi tingimustel, kajastatakse miiiik ning ndue tufevastef (fraksete
niifidisviirtuses. Kogumakse erinevus niifidisviirtuses arvestatud maksumusest on realiseerumata intressitulu.
Renditulu kajastataksc rendiperioodi jooksul kasutades ﬁkseeritud tuluméiﬁra Kasutusrendi tingimustel

Saadud lzenud ja muud pikaajalised kohustused

Vlakohustused vOetakse esialgselt arvele lackumisel saadud raha summas, vdhendatuna tehingukulude vdrra.
Lacne ja emiteeritud vdlakirju kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, mille korral algset
soetusmaksumust korrigeeritakse pShiosa tagasimaksetega ning algse soetusmaksumuse ja lunastusmaksumuse
vahelise erinevuse kumulatiivse amortisatsiooniga. Korrigeeritud soetusmaksumuse leidmiseks kasutatakse
efektiivset intressimiiira, mis leitakse tulevikn rabavoogude diskonteerimisel bilansilise vadrtuseni
Tehingukulude amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos intressikuludega. Intressikulud kajastatakse
kasumiarvandes kuluna nende tckkimise pericodil. Bilansipdevaks tasumata tekkepdhine intressivilg
kajastatakse bilansis viitvolgnevustes.

Eraldised

Eraldistena arvestatakse tdendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupideva toimunud sindmuste
tagajérjel ning mille realiseerumise aeg ja summa pole kindlad.

Eraldiste kajastamisel lihtutakse juhtkonna hinnangust, kasutades vajadusel ekspertide abi. Eraldis vdetakse
bilansis arvele ainult juhul, kui selle realiseerimise tdendosus on suurem kui 50 %.

Aruandeaasta 16pu seisuga vilakse ldbi eraldiste inventuur, mille kdigus hinmatakse vajadust uute eraldiste
moodustanmiseks ja varem moodustatud eraldiste iimberhindamiseks, lidhtudes bilansipdevaks selgunud
asjaoludest ja vdimalikest arengustsenaariumitest. Eraldiste moodustamisega seotud kulu kajastatakse
kasumiarnandes drikuludes.

Kui eraldis realiseerub tdendioliselt hiljem kui aasta jooksul pirast bilansipideva, kajastatakse seda
diskonteeritud viirtuses. Pikaajaliste eraldiste diskonteeritud vdirtuse suurenemist seoses realiseerumistihtaja
lahenemisega kajastatakse kasumiaruandes intressikuluna. Eraldisi kasutatakse ainult nende kulutuste
katmiseks, mille jaoks need olid moodustatud.

(a) Keskkonnakaitselised eraldised

Keskkonnakaitselised eraldised moodustatakse enne bilansipieva toimunud keskkonnakahjustuste suhtes juhul,
kui nende kahjustuste likvideerimise néue tuleneb seadusandlusest vai ettevitte poolt véetud lepingulistest
kohustustest.

Siia lisada koondamiseraldise kohta arvestuspdhimdte.
Potentsiaalsed kohustused, garantiid ja kiiendused on kajastatud bilansiviliselt,

Laenukulud
Laenukulusid ei kapitaliseerita, vaid kajastatakse perioodikuluna.

Miiiigitulu arvestamine
Soojusenergia miiiigitulu kajastatakse tekkephiselt igakuiselt soojusmédtjate niitude alusel.

Kaupade miiligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kni k&ik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjale
ning miiligitulu ja tchinguga seotud kulu on usaldusviirselt midratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse
teenuse osutamisel. Klientidelt saadavad soojusvdrguga liitumise tasud kajastatakse tuluna lineaarselt liitumise
vOimaldamiseks tehtud investeeringu kasuliku eluea jooksul, kuid mitte kauem, kui AS Tallinna Soocjus varade
jirelejiinud rendiperioodi jooksul.

Tulumaksu arvestus

Vastavalt kehtivale tulumaksuseadusele ei maksustata Eestis registreeritud #riithingute amandeaasta kasumit,
kuid maksustatakse viljamakstavaid dividende (26/74 netodividendina véljamakstud summalt) olenemata
dividendide saajast. Bilansis ei kajastata potentsiaalset ttlumaksukchustust, mis kaasneks vaba omakapitali
viljamaksmisel dividendidena.

Dividendide viljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna dividendide
viljakuulutamise hetkel, s@ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need
tegelikult vilja makstakse.

Initsialiseeritud ainuit identititseerimiseks
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Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei ole Eestis registreeritud drilihingutel erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja raamatupidamislike jigkvadrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu kohustust
vdi —nduet.

.....................................

Viilisvaluutas fikseeritud dritehingud ning varad ja kohustused
Vilisvaluutas toimunud dritehingud on kajastatud Eesti kroonides imberhinnatuna tehingupéeval kehtinud

Eesti Panga valuutakursi jargi. Aritegevusega seotud nduetelt ja kohustustelt tekkivad valuutakursi kasumid ja
kahjumid on esitatud kasumiaruandes dritulus ja —kulus. Laenudelt ja investeeringutelt tekkivad valuutalursi
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes finantstulus ja -kulns. Bilansis on vilisvaluutas fikseeritud
varad ja kohustused iimberhinnatud bilansipieval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jirgi.

Seotud osapooled
Osapooli loetakse seotuks, kui {iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vii olulist méju teise osapoole

drilistele otsustele. Seotud osapooleks loetakse muuhulgas emaettevitet mning teisi samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid, samuti juhtkonna liikmeid ja nende lihikondlasi.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-

aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist,
kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist, Reservkapitali vjib kasutada kahjumi katmiseks,
samuti  aktsia- v3i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid
aktsioniridele/osanikele.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 1 Kontsessiconileping

Ulevaade kontsessioonilepingust

(rendileandja) rendi- ja opereerimislepingu (edaspidi ka kontsessioonileping) AS-1 Tallinna Soojus kui ettevOtte
rendilev8tmiseks 30 aastaks, kusjuures AS Tallinna Soojus akisiate omanikuks jiab Tallinna linn.

AS Tallinna Kiite on kohustatud hoidma renditud varad (sh. soojusvérk ja katlamajad) heas korras ning tagastama
need rendiperiocodi 16ppedes AS-le Tallinna Soojus. Varade tagastamisel kompensatsiooni ei maksta, v.a. varad, mida
ettevite on tiiendavalt soetanud, kooskdlastades soetused eelnevalt AS Tallinna Soojusega. Viimaste varade osas
kompenseeritakse ettevittele nende jadkmaksumus.

Leping sisaldab varade opereerimisel osutatavate lokaal- ja kaugkitte teenuste suhtes rakendatavad ndudeid, sh.
soojusvirgu ndutav tehniline seisukord, nfuded klienditeenindusele jne. Lepingu jérgi ja vastavalt
Kaugkiitteseadusele, on AS Tallinna Kiite kohustatud tagama v8rguithendust omavate tarbijate soojusega varustamise
ning ei tohi dhepoolselt loobuda kaugkiitteteenuste osutamisest.

AS- Tallinna Kiite poolt miiiidava soojuse miiigihind ei vdi lepingu esimese kuue aasta jooksul iiletada lepingus
sitestatud tariifi piirmaira, mis on fikseeritud kahe komponendi kaudu: kiituse- ja pisikomponent.
Kittusekomponendi arvutamisel vdetakse arvesse soojuse tootmiseks kasutatud kiltuse ja ostetud soojusenergia kulu
ning realiseeritud soojuse kogus. Pisikomponent on 150 EEK/MWh ning selle hulka kuuluvad k&ik muud
kuluartiklid. Piisikomponenti korrigeeritakse kord aastas akumuleerunud tarbijahinnaindeksi t3usuga.

Arvestades Ulaltoodud tingimusi ning lepingus fikseeritud valemeid hinnamuutuse arvutamiseks, esitas Tallinna Kiite
14.08.2003 Energiaturu Inspekisioonile (ETI) taotluse soojusenergia pitthinna koosk6lastamiseks. ET] analiiiisis
esitatud materjale ning 29.09.2003 kooskodlastas piirhinnad, kusjuures kalkuleeritud arikasurmi ja kulumi summa ei
iileta ETI poolt arvestatud suurusi. Kalkulatsiconide baasiks oli maagaasi hinna muutus eelmisest hinnakujundusest
alates 24,5% véra. Samal ajal oli pisikuludes saavutatud mirkimisviaame kokkuhoid, mis kalkulatsiconis sarmuti
arvesse voeti (vt. lisa 15),

AS-1 Tallinna Kiite poolsed lepingu olulised siiiilised rikkumised annavad AS-le Tallinna Soojus Siguse leping
ennetihtaegselt 15petada.

Kontsessioonilepingust tulgnev kapitalirendikohygstus
Kontsessioonilepingu alusel tasuti renti esimesel aastal 42 000 tuhat krooni aastas, tasumine toimub neljas osas kord

kvartalis. Renditasu korrigeeritakse iiks kord kalendriaasta jooksul vastavalt tarbijahinnaindeksi suurenemisele
eelnenud aastal. Rendimaksete niilidisvairtuse leidmiseks on prognoositud tarbijahinnaindeksi viiirtused 1-5 aastaks
4,50%, 6-10 aastaks 3,50% ja 11-30 aastaks 3,10%. Esmakordsel arvutusel kasutatud tarbijahinnaindeksit ei
korrigeerita. Frinevus kajastatakse perioodi tuluna v&i kuluna.

Rendiperioodi aiguses tletab intressikulu makstava rendimakse, mistdttu kapitalirendi kohustus suureneb.

Rendimaksete garanteerimiseks on vdetud Eesti Uhispangast garantii summas 35 miljonit krooni. Garantii tagatise
kohta vt. lisa 20.

Rendimaksete niitidisvaartus 31.12.2001 560 673
Aruandeperioodi maksed 2002.a - 42 000
Aruandeperioodi intressikulu 2002.a 55441
Kapitalirendi kohustus seisuga 31.12.02 574 114
Aruandeperioodi maksed 2003.a -42 378
Aruandeperioodi intressikulu 2003.a 54 198
Kapitalirendi kohustus seisuga 31.12.03 585934
Diskontomair 9,60%
Tulevased rendimaksed 2003 2002

Bruto Intressikulu Neto Bruto Intressikulu Neto
kuni | aasta 43 504 56222 -12318 42473 55477 -13 004
1 kuni 5 aastat 191 925 231670 -39745 189 757 232 178 42421
tile 5 aasta 1 734 350 1096353 637997 1 847 699 1218 160 626 539
Kapitalirendi 1970179 1384245 585934 2079929 1505 815 574114
maksed kokku
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Lisa 2 Raha ja pangakontod W
(tuh. kroonides) AT 2004
31.12.2003 31.12.2002
Raha kassas 50 111
Raha pangakontodel 6777  U2XeAQ e
Raha ja pangakontod kokkn 6 827 23751

Tiiendav informatsioon intressitulude kohta on avaldatud lisas 18 ja intressiriski kohta lisas 19.

Lisa 3 Néuded ostjate vastu ja muud néuded
(tuh, kroonides)

31.12.2003  31.12.2002

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved

sh. nduded soojusenergia eest 134 703 179 824

sh. muud nduded ostjate vastu 5922 7178
Kokku 140 625 187 002
Ebatdeniioliselt lackuvad arved

sh. njuded soojusenergia eest -25 546 -18 575

sh. muud nduded ostjate vastu -4 316 -4 182
Kokku -29 862 -22 756
Néuded ostjate vastu kokku 110 763 164 246

Nouete allahindlusest tekkinud kulu oli 2003 aastal 7 575 tuhat krooni (2002 aastal —6 397 tuhat krooni).

31.12.2003 31.12.2002
Maksude ettemaksed
sh. kidibemaksu ndue 10 165 14 982
sh. muud maksud 0 1
Maksude ettemaksed kokku 10 165 14 983
Muud lithiajalised néuded
sh. lithiajaline kapitalirendi ndue (vt. lisa &) 4 871 4 644
sh. ettemaksed tarnijatele 1351 104
sh. ettemakstud tulevaste perioodide kulud 328 177
sh. muud lihiajalised nSuded 73 21
Muud lihiajalised nduded kokku 6 623 4 946
Kokku néuded ostjate vastu ja muud nduded 127 5§51 184 175
Lisa 4 Tehingud seotud osapooltega
(tuh. kroonides)
31.12.2003  31.12.2002
Nouded kontserniettevtete vastu
sh. Dalkia International 406 103
sh. AS Erakiite 5 860 7 863
Néuded seotud osapooltele kokku 6 266 7 966

Kuupdevdate
PricewaterhouseCoopers, Talian
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Rogistiiosa kond
Sinal TTULNTID
31.12.2003 31.12.2002

Kohustused kontserniettevitete ees 13 958 7064
sh. Dalkia International 1891 7973
sh. Dalkia France 1774 1802
sh. laenukohustus Dalkia International ees 31293 31468 N
Kohustused seotud osapooltele ees kokku 34 958 41243 T
Ostetud kaubad ja teenused 2003.a. 2002.a.
sh. Dalkia International 9706 7973
sh. AS Erakiite 30 859
Kokku 9736 8 832

Miiiidud kaubad ja teenused

sh. AS Erakiite soojusenergia 22129 22803
sh. AS Erakiite muud teenused 315 48
Kokku 22 444 22 851

Dalkia International on AS Tallinna Kiite emaettevdte (osalus 99,67%), AS Erakiite on Dalkia International
flitarettevite.

Emaettevittelt vdeti 2001.a 16pus laenu 128 399 tuhat krooni. 2002 aastal maksti sellest tagasi 96 931 tuhat
krooni ja 2003 aasta mais 31 468 tuhat krooni. 2003 aasta oktoobris vdeti uus laen summas 31 293 tuhat krooni.

2003.a. 2002.a.

Laenu jidk bilansipieva seisuga 31293 31468
Perioodil arvestatud ja tasutud intress (vt. lisa 18) 954 4 627
Kahjum valuutakursi muutustest laenu tasumisel 23 6l
Intressimiar 20.12.01-31.12.02 3,50% + 3 kuu euribor
Intressimiér 01.01.03-20.12.03 2,75% + 3 kuu euribor
Intressimésr alates 20.12.03 0,70% + 3 kuu euribor
Laenu tihtaeg 20.12.2004

Juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 5 Varud
{tuh. kroonides)

31.12.2003 31.12.2002

Tooraine ja materjal 2013 1867
Kiitus 3461 4957
Soojussdlmed 1155 906
Varud kokku 6629 7730

Allahindlusi varude netorealiseerumismaksumusele ei ole bilansipdeva seisuga tehtud.

Lisa 6 Rendile antud varad
(tuh. kroonides)

Kapitalirent
Ettevétte on andnud kapitalirendi tingimustel rendile tiisautomaatseid soojusséini.

Initsialiseeritud ainult identifitsearimiseks
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Regrtriosarond
it TULNUD
Rendimaksete  Rendimaksete
niliidisvidrtus  niilidisviidrtos 18 96 0k
Kapitalirendi niue 31.32.03 31.12.02
maksetdhtajaga kuni 1 aasta 4 871 4 644
1 kuni 5 aastat 0402 12 939
iile 5 aasta 402 T 2ER v e
Kapitalirendi néue kokkn 14 675 18 851

Keskmine lepinguline intress kapitalirendi néuete puhul 7,59% (2002.a 6,47%). Amandeperioodil esitatud
pohiosa maksed 5 347 (2002.a. 5 352) tuhat krooni ja intressitulu 1 177 (2002.a. 1 455) tuhat krooni.

Kasutusrent

14.06.2000.a. AS Tallinna Soojus ja AS Fortum Termest vahel sélmitud kasutusvalduslepingu alusel rentis AS
Tallinna Kiite AS-ile Fortum Termest kasutusrendi tingimustel 37 lokaalkatlamaja.

27.11.2002.a. AS Tallinna Kiite ja AS Fortum Termest vahel sdlmitud allrendilepingu alusel 13petatati
01.07.2003.a. seisuga eelpoolnimetatud kasutusvaldusleping, mille tulemusena 12 katlamaja tagastatati AS-ile
Tallinna Kiite. 25 katalamaja koos sinna juurde kuuluvate soojusvérkudega ja klientidega anti uue rendilepingu
alusel 29 aastaks AS-ile Fortum Termest rendile. Kontsessioonilepingu (vt. lisa 1) sBlmimisel tehtud
ostuanaliiiisi kidigus oli eelpoolnimetatud 25 katlamaja ja sinma juurde kuuluvate soojusvirkude
soetusmaksumus hinnatud 0 viirtusele ning seega mdju bilansile ja tuludele- kuludele puudub. Igaaastane
renditasu on 100 krooni.

Tulenevalt 14.06.2000.a. sdlmitud kasutusvalduslepingust, oli operaatoril kohustus lepingu kehtivuse ajal igal
aastal investeerida renditud varasse mitte vihem kui 2,4 milj. krooni. Seisuga 30.06.2003. oli AS-i Fortum
Termest poolt tagastatavatesse katlamajadesse tehtud investeeringute jadkvairtus 2 024 tuhat krooni, mis
lepingu jérgi tuli operaatorile hiivitada.

14.06.00-30.06.03. kehtinud rendilepingu aluse! saadud renditulu oli aruandeperioodil 1 902 (2002.a. 3 547)
tuhat krooni.

Lisa 7 Materiaalne péhivara
(tuh, kroonides)

Maaja Soojus- Masinad Muumat. Lopeta- Ettemaks KOKKU

chitised  trassid ja pohivara  mata  pdhivara
seadmed chitus eest

Jadkmaksumus 31.12.2002 105313 520210 108073 15798 12 744 18 762156
Soetusmaksumus 31.12.2002 109571 550579 119006 18314 12 744 18 810232
Akumuleeritud kulum 31.12,2002 -4 258 -30369 -10933 2516 0 0 -48 076
Aruandeperioodi liikumised:

Pé&hivara ost 0 596 113 512 78196 10613 90 030
Umberklassifitseerimine 3341 6184 27299 3927 -85800 -10631 0
Miitidud pdhivara ' 0 0 -69 0 -102 0 -171
Maghakantud pShivara -671 -3 011 -271 -158 -1 409 0 -5 520
Arvestatud kulum (lisa 17) -4 645 -33172 -12669 -3 533 0 0 -54 019
Jifikmaksumus 31.12.2003 103 338 546487 122476 16 546 3629 0 792476
Scetusmaksumus 31.12.2003 112131 609393 145948 22494 3629 0 893595
Akumuleeritud kulum 31.12,2003 -8§794 -62906 -23471 5948 0 0 -101119

Bilansipdeva seisuga oli 18petamata materiaalset pdhivara 3 629 tuhat krooni. Planeeritavad kulutused antud
projektide [8petamiseks on hinnanguliselt 9 417 tuhat kroom.

Alates 2004 aastast 16petatakse soojusarvestite kogumi kisitlemine pdhivarana, kuna kdik tiksikobjektid jadvad
alla kehtestadud pdhivara soctusmaksumuse piiri. Seoses sellega kanti 2003.a 16pus kuludesse 16petamata
pShivara summas 1 259 tuhat krooni.

Arvestatud amortisatsioonikulu kohta vt. ka Lisa 17.

b e o . y . Los ..
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Lisa 8 Immateriaalne péhivara

{tuh. kroonides) TR OB 204
Tarkvara
Jidkmaksumus 31.12. 2002 3820
Soetusmaksumus 31.12.2002 4225 7
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 -696
Aruandepericodi liikkumised:
Immateriaalse pdhivara ost 2901
Arvestatud kulum 912
Jiikmaksumus 31.12.2003 5518
Soetusmaksumus 31.12.2003 7126
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -1 608
Arvestatud amortisatsioonikutu kohta vt. ka Lisa 17.
Lisa 9 Rendile vdetud varad
{tuh. kroonides)
Kapitalirent
Enamus rendile vietud varadest on seotud kontsessioonilepinguga (vt. lisa 1).
Tulevased rendimaksed Bruto Intressikulu Neto
kuni 1 aasta 44 130 56 222 -12 092
1 kuni 5 aastat 191 925 231670 -39 745
pirast seda 1734350 1096333 637 997
Kapitalirendimaksed kokku 1970405 1384245 586 160
2003.a. 2002.a.
Keskmine intressimiér aruandepericodil 8,6% 9,5%
Aruandeperioodi maksed 43127 43 096
Aruandeperioodi intressikulu (vt. lisa 18) 54 268 55641
Kapitalirendi tingimustel renditavad varad:
Maaja Soojus- Masinad Muu mat. KOKKU
chitised trassid ja pShivara
seadmed
Soetusmakswumus 31.12.2002 106 700 530087 107132 14428 758 347
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 4166 -29916 -10136 -2221 -46 439
Jadkmaksumus 31,12, 2002 102534 500171 9699 12207 711908
Soetusmaksumus 31.12.2003 105920 527504 103749 14288 751 461
Akurnuleeritud kulum 31,12.2003 8484 -60261 -19290 4494 -92 529
Jiikmaksumus 31.12. 2003 97436 467243 84 459 9794 658 932

Kasutusrent _
AS-ilt Hansa Liising ja OU-1t AKA Auto kasutusrendile vdetud sdiduautode ja veotranspordivahendite eest on
arvandeperioodil teostatud rendimakseid summas 1 435 (2002.a 1 255) tuhat kroomni.

Kapitali- ja kasutusrendi lepingutes ei ole olulisi finantskitsendusi, v.a. piirangud soojusenergia tariifi
midramisel (vi. lisa 1).

Initsinlisesritud alnudt identifitsenrimiseks
[mitialied Yor the purpose of identification only
Initsianlidiinitiais T
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AS Tallinna Kiite 2003 reamatupidamise aastaaruanne.

Lisa 10 Tarnijatele tasumata arved
(tuh. kroonides)

<

na Linnoakohus

i

Distrinyakong

TRE TULNUD

31.12.2003 1.12.2002
Tarnijatele tasumata arved 93 966 107 597
Lepingute alusel tekkepShiselt arvestatud kohustused 547 93%4
Tarnijatele tasumata arved kokku 94 513 116991
Lisa 11 Muud liihiajalised kohustused
{tuh. kroonides)
31.12.2003  31.12.2002
Maksuvdlad
sh. Shusaastemaks 511 612
sh. iiksikisiku tulumaksu maksuvolg 706 937
sh. sotsiaalmaksu maksuvdlg 1011 648
sh, moud maksuvélad 226 84
Maksuvdlad kokku 2 454 2281
Mitmesugused kohustused
sh. ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 816 2 802
sh. vilad t6ovotjatele 5574 5398
sh. intressivdlad 1727 2 674
sh, ettemakstud tulevaste perioodide tulud (liitumistasud) 4576 697
sh. muud lithiajalised kohustused 755 1054
Mitmesugused kohustused kokku 13 448 12 625
Kokku muud lithiajalised kohustused 15 902 14 906
Lisa 12 Pangalaenud
{tuh. kroonides)
Lepingus Laenu Laenu Kuni 1 1-5. iile 5. Intressi Intressi Intressi
fikseeritud saldo saldo aasta aastat aasta kulu kulu midr
valuuta 31.12.03  31.12.02 2043 2002
IBRD* 1 laen USD 33169 46 576 5527 22115 5527 2445 3873 6,55%
EUR 15741 18 365 2624 10493 2624 611 900  3,63%
IBRD II laen EUR 41 669 48 613 6945 27779 6945 1 651 2408  3,72%
IBRD III laen USD 5327 7 481 888 3551 888 393 622 6,55%
EIB** laen EUR 17270 20410 3140 12560 1570 1202 1400 6,18%
EBRD laen *** EUR 0 153 0 0 0 1 18 6,73%
Kokku 113176 141598 19124 76498 17554 6 303 9221
* IBRD - Rahvusvaheline Rekonstruktsiooni ja Arengupank
** EIB — Euroopa Investeerimispank

*okk EBRD - Euroopa Rekonstruktsiooni ja Arengupank

IBRI} ja EBRD pangalaenud ei ole fikseeritud intressimiiraga, tabelis on niidatud 2003.a. keskmine

intressimasr,

Laenude iimberhindamise tulemusena bilansipieva kursiga tekkis valuutakursikasum 8 228 (2002.a 10 370)

tuhat krooni.

I
l Initsialisegritud ainult identifitsearimisoks
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AS Tallinna Kilte 2003 raamatupidamise aastagruanne. Taliinng Lirnakon
‘Tu”.mz 1oy l!\nnrl
DT

11

05.02.2003 sdlmitud arvelduskrediidileping Eesti Uhispangas limiidiga 20 rml_}omt kro ni, mtresmga i4] lO%
aastas. Perioodil 18.11.2003-30.04.2004 on arvelduskrediidi limiidit 40. milj. kroohit? Lépmg Kghtib kum
31.01.2005. Seisuga 31.12.2003 arvelduskrediiti ei olnud kasutatud. Kiibekrediidi intressikulu 2003. aastal oli
101 mhat krooni (vt. lisa 18). Arvelduskrediidi tagatise kohta vt. lisa 20,

Lisa 13 Pikaajalised eraldised
{tuh. kroonides)

Kooondamis- Eraldis keskkonna- Kokku
eraldis kahjude katteks
Moodustatud eraldis 3500 13 500 17000
Tithistatud arvandeperioodil 2002.a -2396 0 - 2396
Pikaajalised eraldised 31.12.2002 1104 13 500 14 604
Tiihistatud aruandeperioodil 2003.a -439 -5 500 -5 939
Pikaajalised eraldised 31.12.2003 665 8 000 8 665

Fraldis etteviitte restruktureerimiseks h&lmab ettevdtte iimberkorraldamisega kaasnevaid kulusid, mis
avalikustati Tallinna Linnavalitsuses koos #riplaaniga peale rendikonkursi 1dppu. 2003.a. jooksul kasutati
ettevdtte rtestruktueerimise eraldisi 1 104 (2002.2 2 396) tuhat krooni, mis sisaldas viljamakstud
koondamishiivitisi, 31.12.03 seisuga moodustati uus craldis ulatuses, mil oli koondamisi teatavaks tehtud.

Véimalike keskkonnakahjude katteks moodustatud eraldise aluseks on AS-ga Tallinna Soojus sBlmitud
ettevotte rendi- ja opereerimisleping, mille alusel kannab rentnik kéik enne lepingu jdustumise kuupieva
keskkonnaohutusest tulenevad kulud kuni 1 (00 tubat krooni ulatuses ning 10% nimetatud limiiti liletavatest
kuludest, knid mitte rohkem, kui 2 000 tuhat krooni iihe lepinguaasta kohta, Nimetatud summad suurenevad
vastavalt tarbijahinna indeksi suurenemisele igal aastal. Eraldis on moodustatud 1ibiviidud keskkonnauditi ning

juhtkonna hinnangu alusel,
2003.a libiviidud keskkonnaauditi tulemusena hindas juhtkond keskkonnakahjude reservi kohustuse 5 500

tuhande krooni virra alla, Keskkonnakahjude reservi ef ole diskonteeritud.

Lisa 14 Aktsiakapital
(tuh. kroonides)

Aktsiakapital Uldsummas 120000 that krooni jaguneb 12000000 ihte liiki nimeliseks aktsiaks
nimivddrtusega 10 krooni. PShikirja kohaselt on maksimaalselt lubatud aktsiakapital 480 miljonit krooni.
Arnandeaasta jooksul aktsiate arv ega aktsiakapital ei muutunud.

Aktsiaid hoitakse Eesti Viirtpaberikeskuses.

Lisa 15 Miriigitulu
{tuh. kroonides)

Tepevusalade 15ikes

2003.a. 2002.a.

Soojusenergia miitik 727 272 722 044
sh. kontserniettevétetele (vt. lisa 4) 22129 22 803
Ostetud elektrienergia miliik 2171 2128
Vee miilik 897 1252
Ruumide ja seadmete renditulu 2348 4034
Mun miitigitulu 6479 6182
Kokku 739 167 735 640

Kogu miiiik on toimunud Eestis - Tallinna ja Maardu piirkonnas.

[
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AS Tallinna Kiite 2003 raamatupidamise aastaaruanne. Tallinma Lisnakohus

Ruw\u woaakond
FL TULMNLID
Alates 01.01.2004 tSuseb soojusenergia miiligihind keskmiselt 8,6% (vt. lisa 1) Samas ‘vihengb soojusenergia
miifigimaht seoses 25 katlamaja rendileandmisega (vi. lisa 6). Hinnanguliselt oli miiitk fendij antud klientidele
2003.a. 15 milj. krooni, 2002.a 30 milj. krooni.

Lisa 16 Taﬁjﬁukulud ................................. e
{tuh. kroonides)

Tédjdukulud on kasumiaruandes kajastatud jirgmistel kirjetel:

Kasumiaruande kirje Palgakulu Sotsiaal- jm Puhkusereservi Kokku
maksukulu kulu

Miiiidud toodangu kulu 21 144 7209 2430 30783
Turustuskolud 3922 1337 392 5651
Uldhalduskulud 7033 2559 622 10214
KokKku 2002.a 32 099 11105 3 444 46 648
Miiiidud toodangu kulu 19021 6 402 2370 27793
Turustuskulud 4922 1 649 608 7179
Uldhalduskulud 9 645 3227 1093 13 965
Kokku 2003.a 33588 11 278 4071 48 937

Lisa 17 Amortisatsiooni kulu
(tuh. kroonides})

Amortisatsioonikulu on kasumiaruandes kajastatud jirgmistel kirjetel:

2003.a. 2002.a.

Miitidud toodangu kulu 49 194 46 250
Turustuskulu 1 561 71
Uldhalduskulu 4176 40 442
sh. firmaviirtuse kuludesse kandmine* ] 37 861
Amortisatsiooni kulu kokku 54 931 86 763

* Seoses gaasi hinna tdusuga ning sellega kaasnenud kasumimiiira muutusega otsustas juhtkond 2002.a. 18pus
libi viia varade viirtuse testi. Vastavalt libiviidud testi tulemustele oli AS Tallinna Kiite p&hivarade kaetav
vadrtus 753 miljonit krooni, mis oli 39 miljoni krooni v&rra viiksem kui pdhivarade bilansiline jiikmaksurus
enne allahindlust. Vastavalt standardile TAS 36 “Varade vidrmse langus” hinnati kigepealt alla ostuanalfiiisi
kidigus netovara diglase viirtuse ning nende soectusmaksumuse vahena kujunenund firmaviirtus summas
37 861 tuhat krooni. Ulejasnud vahe ulatuses ei hinnatud materiaalseid pdhivarasid alla, kuna selle mdju
finantsaruannetele on ebaoluline.

Arvestatud amortisatsioon vt. lisad 7 ja 8.

Lisa 18 Finantstulud ja -kulud
(tuh. kroonides)

2003.a. 2002.a.
Finantstulud
Intressitulud pangakontodelt 1195 2339
Intressitulud kapitalirendi nduetelt (vt. lisa 6) 1177 1455
Kasum valuutakursi muutustest (vt. lisa 12) 8228 10370
Finantstulud kokku 10 600 14 164

Initsialisearitud ainull identifitsesrimiseks
! initialied ior the purpose of uden ification only
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| “ - Tallinna Linnakohus
AS Tallinna Kiite 2003 raamatupidamise aastaaruanne. Regrsiriosakond

SISRE TULNU 3
2003.a. 200240 £ GE 200,

Finantskulud

Emaettevittelt saadud lithiajalise laenu intressikulu (vt. lisa 4} 954 4 627

Pikaajalisete pangalaenude intressikulu (vt. lisa 12) 6303 L9221

Kiibekrediidi intressikulu (vt. lisa 12) 111) I G
Kapitalirendi kohustuse intressikulu (vt. lisa 9) 54 268 55 641

Muud finantskutud 437 105

Finantskulud kokkn 62 063 69 594

Finantstulud ja -kulud kokku -51 463 -55 430

Lisa 19 Finantsriskid
(tuh. kroonides)

Valuntarigk

2003. aastal ei ole toimunud eksportmiiiiki. Olulised ostud on sooritatud ainult Eurcopa Rahaliitu knuluvatest
maadest ning kaubeldud on ainult eurodes. Ettevticl on pikaajaline laenukohustus IBRD ees (vt. lisa 12), kus
suurem osa kohustusest on fikseeritud USD-s, mis 2003, aastal t3i kaasa kursikasumi (vt. lisa 18). Aprillis
2004 on plaanis kogu laen refinantseerida.

Valuutariskide maandamiseks ei ole 2003, aastal kasutatud riskimaandamise instrumente,

Intressirisk

Pikaajaliste pangalaenude eest makstavad intressisummad ei ole olulises osas fikseeritud intressimddradega (vt.
lisa 12), vaid on secotud LIBOR-i vdimaliku kdikumisega. Liihiajaline pangalaen e¢maettevttelt on seotud
EURIBOR-i kdikumisega (vt. lisa 4).

Arvelduskrediidile ja saadaolevatele intressisummadele on kehtestatud fikseeritud intressimidrad, mille risk on
seotud sellega, et turuintressimairad vdivad olla erinevad ettevStte jaoks miiratutest.

Krediidi- ja likviidsusrisk

Krediidirisk on peamiselt krediidimiiiigiga seotud ostjate potentsiaalsest maksevdimest tingitud risk. 2003.
aastal kuluks kantud ebatdeniolised ndéuded moodustasid kiibest 1,02%.

Tagamata ndudeid oli aruandeperioodi 16pu seisuga 146 331 (2002.a 193 986) tuhat krooni.

Lisa 20 Laenude tagatised, antud garantiid
{(tuh. kroonides)

Seisuga 31,12.2003 Eesti Uhispangas sdlmitud 40 000 tuhande krooni limiidiga tihtajalise arvelduskrediidi
tagatiseks (vt. lisa 12) ja Eesti Uhispanga poolt antud Rendi- ja opereerimislepingu rendimaksete
garanteerimiseks antud pangagarantii tagatiseks (vt. lisa 1) on kommertspant summas 55 000 tuhat krooni.
Kommertspant on Ariregistris registreeritud pant ettevdtte vallasvarale.

Lisa 21 Potentsiaalsed varad
(tuh. kroonides)

EU Edu vastu on jdustunud kaks kohtuotsust, mille alusel on vélgade katteks AS Tallinna Soojus nimel vilja
moistetud 5 000 tuhat krooni ja AS Tallinna Kiite nimel 10 000 tuhat krooni. Raha lackumine sdltub
pankrotimenetlusest. Kohus on midranud pankrotihalduri. Noue pankrotimenetluseks kokku on 31 601 tuhat
krooni.

Suuremad jGustunud kohtuotsused vlglaste vastu:

OU WAWA vastu summas 404 tuhat krooni;

OU Ingrand vastu summas 146 tuhat krooni;

ﬁwiisiaiisea—rétud ainull ientifitscorimisoks
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Lisa 22 Potentsiaalsed kohustused TR ne
(tuh. kroonides) o

AS Tallinna Kiite rendib AS-ilt Tallinna Soojus kaugkiittevdrku ilma AS Tallinna Soojus poolse kinnituseta, et
kaugkiittevorku kuuluvad torud on piistitatud seaduslikul alusel ja vastavalt olemasolevatele. plaanidele.- Kura
kéesoleva ajani el koulunud kaugkiittevérgu osaks olevad tehnorajatised registreerimisele ei hoone ega
ehitusregistris, secega ei ole nende kohta olemas registreerimise dokumente. Vastavalt asjadigusseaduse
rakendamise seaduse §-le 15* on AS Tallinna Kiite kohustatud alates 01.01.2009 tasuma kinnistu omanikele,
kelle kinnistuid ldbib kaugkiittev§rk, tasu, mille suuruse peab miirama Vabariigi Valitsus. Kuna tasu on
tinaseks mé#ramata, ei tea AS Tallinna Kiite oma arenguplaane koostades, kui suuri viljaminekuid tleb
arvestada alates 2009 aastast.

Lisa 23 Oiglane viiirtus

Juhtkonna hinnangu] ei erine ettevdtie finantsvarade ja —kohustuste bilangiline viirtus oluliselt nende Giglasest
vairtusest.

initsizligaeritud zinult idertifitneerimisels
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Tallinna Kiite aktsioniridele

Oteme auditeerinud AS Tallinna Kiite (ettevate) 31. detsembril 2003 16ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 5-23 ja mille eest
vastutab ettevtte juhatus, Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks
p&hjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi k#igus kontrollitakse viljavotteliselt toendusmaterjale,
millel pShineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimatete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiiiisi ning seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab {ilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ja 2003, aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega.
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Urmas Kaarlep Margus Lutsoja
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor
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SIs 0 TULNUDR
Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanck 206 J00L

(tuh. kroonides)

AS Tallinna Kiite juhatuse teeb cttepaneku jaotada 2003. majandusaasta kasum summasg 2 616 tuhat krooni
jargnevalt:

Kohustuslik reservkapital 131
Eelmiste perioedide kahjumi katteks 2 485
Jirelejadv vaba omakapital -18 434
Juhatuse esimees: KrisjanRabhu ., e ;

Juhatuse liige: Thierry Mourot
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Juhatuse ja néukogu allkirjad 2003. majandusaasta aruandele | e,

AS Tallinna Kiite 2003. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride ildkoosoleku poolt

e X otsusega, allkirjastamine (905 2cey

Juhatuse esimees: Kristjan Rahu

Juhatuse liige: Thierry Mourat

Noukogu esimees: Andreas Greim

,/",
A/
‘\"f\%’ ..................

Néukogu liige: Harri Beekmann ...

Noukogu liige: Gerard Malliere LT ¥ v SUNIUUUON
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Tatlinna Linnukobus
Registriosakond

Sisi TULNUD
AS Tallinna Kiite aktsioniride nimekiri seisuga 31.12.03 18 06, 200
1. Dalkia International 11 960 000 aktsiat
Reg. nr 433 539 566 RC Lille
37, avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny
59350 Saint Andre-Lez-Lille
Prantsusmaa
2. Erakiite AS 40 000 aktsiat
Reg. nr 10419088
Punane 36
13619 Tallinn

Mourot
AS T{llinna Kiite juhatuse ltige



