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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AS Tallinna Kiite asutati 08.10.2001.a.

AS-i Tallinna Kute peamiseks tegevusalaks on soojusenergia tootmine, edastamine, jaotamine ja muiik ning
teenuste osutamine, mis on seotud eelpoolnimetatud tegevusalaga. AS Tallinna Kiite annab tood 278
tootajale.

AS-i Tallinna Kute emaettevotjaks on Dalkia International, mis on registreeritud Prantsusmaal.

Juriidiline aadress: Punane 36
13619 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10811060
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Faks: +3726 107 101
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TEGEVUSARUANNE

2004. aasta on AS Tallinna Kiite kolmas tegevusaasta. Ettevotte tegutsemise aluseks on 2001. aasta 31.
oktoobril Tallinna linnaga (esindajaks on AS Tallinna Soojus) 30-ks aastaks sdlmitud rendi- ja
operaatorleping.

2004. aastal oli AS-i Tallinna Kute kédive 726 981 miljonit krooni, millest soojusenergia toomine ja miiik
moodustas 716 968 miljonit krooni. Ettevdtte teise majandusaasta tulemuseks kujunes 59 348 miljonit krooni
kasumit. AS-i Tallinna Kiite tootmisiiksuse katlamajad valjastasid soojusvorkudele 911,2 GWh
soojusenergiat, ostetud soojusenergia maht oli 1 238,9 GWh ning klientidele edastatud soojusenergia maht
1 759,8 GWh. Seega soojusvorkude aasta keskmine soojuskadu moodustas 18,14 %.

2004. aastal investeeriti soojusvorkude tookindluse tagamiseks, uute soojustorustike ehitamiseks ja
umbertostmiseks kokku 26,7 miljonit krooni. Nimetatud vahendite eest ehitati ja renoveeriti kokku 6,42 km
soojustorustike, sealhulgas oli eelisoleeritud soojustorustike 5,84 km ning uute tarbijate jaoks ehitati
eelisoleeritud soojustorustike 1,89 km.

2004. aastal voeti kasutusele vorgujuhtimise seisukohalt vaga olulised programmid GIS ja TERMIS.

GIS ehk geoinfosusteem sisaldab geoinfot ning lisateavet soojusvorkude- torustike, kambrite, soojussdlmede
kohta ning nende ajalugu. Samuti sisaldab programm infot soojusvorkude hetkeseisundi, investeeringute ja
arendusplaanide kohta.

TERMIS on soojusvdrkude simulatsiooni programm, mille abil on vdimalik optimiseerida soojusvorke,
teostada perspektiivarvutusi ning toodangu ja realisatsiooni prognoose, samuti erinevaid soojusvorgu
huidraulilisi ja termilisi arvutusi.

Aastal 2004. teostati Kadaka katlamaja veekatla KVGM-100 nr 4 uute LowNOx pOletite
tooremiimide optimeerimine. See projekt tunnistati Eesti Joujaamade ja Kaugkiitte Uhing poolt aasta
energiasdastlikumaks ja keskkonnasdbralikumaks projektiks Eestis. 2004. aastal renoveeriti jargnevalt
veekate]l KVGM-100 nr 5. Katla gaasi-, juhtimis- ja kaitseseadmed viidi vastavusse Euroopa Liidus kehtivate
nduetega. Tulemusena vahenesid lammastikoksiidide heitmed suitsugaasides ja katel vastab nuiid Euroopa
Noukogu direktiivile. Investeering sellesse projekti oli 13,3 miljonit krooni. Kadaka katlamajas investeeriti
2004 aastal veel 2,2 miljonit krooni huidraulikaskeemi renoveerimisse. Ettevotte 2004. aasta tootmise
automatiseerimisalane toodekompleks tervikuna esitati nimetuse all "AS Tallinna Kute soojuse tootmise ja
jaotamise SCADA-suisteem", Eesti Susteemiinseneride Seltsi konkursile "Parim automatiseeritud suisteem
2005".

2004. aastal voeti kasutusele majandustarkvara Navisioni versioon 3.6 koos Dalkia kontserni arendustega
Cosyna2, mis vdimaldas lisamooduli Mona juurutamist vorguiiksuses ja tootmisiiksuses. Moodul vdimaldab
tehnoloogiaga seotud perioodiliste ja erakorraliste hooldus- ja remonditoode planeerimist ning jalgimist.

2004. aastal liitus ettevotte kaugkutte vorguga 65 uut hoonet, koguvoimsusega 25 MW. Lahkunud klientide
koguvdimsus oli samal perioodil vaid 2 MW. Oma kaugkuttevdorgupiirkonnas oleme jatkuvalt
konkurentsivoimelised.

Positiivseks voib pidada asjaolu, et rekonstrueeritud soojussdlmi aasta Idpu seisuga oli 77 % koigist
soojussdlmedest. Soojussdlmede renoveerimist toetab kasutatav tariifististeem, millest tulenevalt sdltumatu
thendusskeemiga tarbija soojusenergia miuugihind on odavam (410,39 EEK/ MWh), kui sdltuva
tthendusskeemiga tarbijal (422,37 EEK/ MWh).

2004. aastal jatkati suuremahulise CRM projekti realiseerimist kolmes etapis. Etappideks jaotamisel arvestati,
et etapi tulemuseks oleks nn loogiline stisteemimoodul, mis arenduse kaigus vdimaldaks keskenduda ithele
terviklikule valdkonnale. Iga etapi Idppedes vdetakse valminud funktsionaalsus (moodul) reaalselt
kasutusele, kusjuures sailib varasemate projektide ja projekti etappide kaigus valminud funktsionaalsus.
Esimene etapp realiseeriti ja vOeti 1oplikult vastu 2005. aasta veebruaris alljargnevas funktsionaalsuses:
isikute-, tookaskude-, dokumendi- ja lepingute haldus ning Billingu (kliendiarvelduste programm)
funktsionaalsuse taiendused.

2005. aastal on planeeritud 1opetada ka II etapp, milleks on protsesside haldus koos vajalike registrite
haldusega sh liitumisprotsessi-, tehnilise dokumentatsiooni-, soojussdlmede paigalduse-, soojusmddtjate
paigalduse ja hoolduse protsesside haldus. III etapp sisaldab soojuse katkestuste ja tarbijate valjalulituste
funktsionaalsust, vdlatood, seost GIS ja TERMIS programmidega ja aruandlust tille kogu CRM projekti.
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2004 aastal alustati soojusarvestite nditude kauglugemise teenuse pakkumist klientidele nii raadiomodemi,
kui ka telefonimodemi teel. Uutest teenustest tuleb miarkida vdoimalust ettevotte klientidel tellida soojuse
majasisest jagamise teenust.

2004. aasta 1dopus toimiv ettevotte juhtimisstruktuur koosnes 277,8 ametikohaga 35-st struktuuriiiksusest.
Ettevotte planeeritud optimaalne tootajate arv jaab 2005. aastal 280 lahedale. Tootajate arv AS-is Tallinna
Kiute vahenes 2004. aasta jooksul 20 tootaja vorra, olles 31.12.2004 seisuga 278.

Ettevdte pooras varasemast enam tdahelepanu noorte kaasamisele ettevdtte tegevusse. Vastavalt Tallinna
Tehnikatulikooliga sdlmitud koostodlepingule, vdimaldasime 9-le soojustehnika tudengile sooritada
tootmispraktikat ettevottes, neist 3-le on 2005. aasta I poolel plaani teha ettepanek toole asumiseks AS-s
Tallinna Kitte. Lisaks sellele on 3 TTU soojustehnika tudengit ettevotte stipendiaatideks. Sarnane koostoo
jatkub ka 2005. aastal.

2004. aasta maikuus tOsteti tootajate palka keskmiselt 6%. Tootajate palgakulu oli 49,9 miljonit krooni, s.h.
juhatuse ja ndukogu liikmete tasud koos sotsiaalmaksudega 1,4 miljonit krooni. Eesti palgaturu uuring niitab,
et meie ettevdtte positsioon eesti palgaturul ei ole piisavalt konkurentsivdimeline, kuna mitmed ettevotte
palgad jaavad alla mediaani. Tootajate motiveerimiseks ja toojouturu palgatasemel konkurentsis puisimiseks,
planeeritakse 2005. aasta martsikuus tootajatele keskmiselt 6% palgatousu.

Aastal 2004.osales vahemalt uhel koolitustel 215 tootajat. Koolitustundide arv oli uldkokku 8 450,9
astronoomilist tundi. Koolituskuludest 46% moodustasid ametialased koolitused ning juhtimisalased
koolituskulud moodustasid 39%. Vorreldes aastaga 2003., toimus 2004. aastal rohkem todohutuse ja
tootervishoiualaseid koolitusi. Ohutustehnika, tooohutuse ja tootervishoiualased koolitused viidi 1abi 57
korral, neis osales 197 tootajat. Perioodilises tervisekontrolli 1abis 206 tootajat.

Ettevote osales rahvusvahelises tootajate rahulolu ja ptthendumuse uuringul, mille tulemus niitas, et toOtajate
pithendumuse skoor on 61%, mis on Euroopa tasemel vaga hea tulemus ning Eesti ettevdtete vordluses olime
esimese 10 ettevdtte seas. Tootajate rahulolu oli vaga kdrge oma to0, juhtimise ja koolituse osas, madalam
aga too tasustamise ja taiendavate soodustuste osas. Viimane niitab, et tootajate ootused palgatdusule on
kdrged ning kuigi ettevdttes on kehtiv kollektiivleping, ei ole selles sétestatud soodustused samavaarselt
motiveerivad. Kollektiivleping sdlmitakse ka 2005. aastaks, olulisi muudatusi selles tulemas ei ole.

Lisaks tookeskonnaspetsialistile, tegutseb alates 2003. aastast ettevdttes 8-liikmeline tookeskkonnandukogu.
Kdesoleval ajal on ettevottes kokku 12 tookeskkonnavolinikku. 2004. aastal viidi labi ule-ettevotteline
riskianaluiiis ning teostati riskide maandamiseks vajalik tegevuskava. 2005. aasta tooplaaniks on taiendavaid
ohutegureid omavate ametikohtade riskianaluiisi teostamine, milline on vOetud ka juhtkonna erilise
tahelepanu alla ning sisse kirjutatud uues kvaliteedipoliitikas. 2004. aastal tdoOnnetusi ei esinenud.

2004. aasta juunikuus tunnustati ettevote ISO 9001:2000 sertifikaadiga. Sellele eelnenud perioodil taiustati
ettevotte juhtimis- ja toOprotsesse, kinnitati uue siisteemi protseduurid ja juhendid ning koolitati kdiki
tootajad uute pdhimdtete rakendamiseks oma t00s. 2005. aastal jatkub kvaliteedijuhtimissuisteemi
edasiarendamine ning parendamine. Kavandatud on muuhulgas infotehnoloogia (IT) ja turvaprotseduuride
liitmine olemasoleva siisteemiga, samuti tootajate tookeskkonna ja —tervishoiualase tegevuse parendamine.
Samuti teostatakse vordlevad analuiisid ettevotte vastavuse kohta ISO 14001 ja ISO 18001 standardile.

Ettevdte on tegutsenud kooskdlas kdikide Eesti keskkonnanormidega. Harjumaa Keskkonnateenistuse poolt
on katlamajadele valjastatud kehtivad valisdhu saasteload. Ohusaastemaksu tasuti 2004. aastal 1,5 miljonit

likvideerimisel kasutati ainult vastavat litsentsi omavate ettevotete teenuseid.

2004. aastal oli kasvuhoonegaaside heitkogus 188,4 tuhat tonni susinikdioksiidi ekvivalenti. 2005. aastast
kehtestati Vabariigi Valitsuse méaarusega lubatud maksimaalne heitkogus, mis on 2005. aastal 421,5 tuhat
tonni susinikdioksiidi ekvivalenti.

Perioodil oktoober 2003. — veebruar 2004.viidi koostoopartneri AS Maves poolt 1abi keskkonnauditi II etapp.
Tulemist Iahtuvalt on koostatud eelarvekavand 2005. aastaks, kus suuremateks projektideks on Mustamae
masuudimajandi renoveerimine 1,3 miljoni krooniga ja keskkonnamonitooringu siisteemi ehitus 1,6 miljoni
krooniga.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiuilgedel 6 kuni 28 toodud AS-i Tallinna Kute 2004. a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdohimotted, arvestusmeetodid ja hindamisalused
on vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS);

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid
Oigesti ja diglaselt;

3. koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani, on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud,;

4. AS Tallinna Kiite on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Kristjan Rahu
Juhatuse esSImees e

Thierry Mourot
Juhatuse liige

Tallinn 28. marts 2005.a.
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BILANSS
(tuh. kroonides)

31.12.2004 31.12.2003
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod Lisa 2 36 023 6 827
Nouded ostjate vastu ja muud nduded Lisa 3 129 012 127 551
Nouded emaettevotja ja teiste konsolideerimisgrupi ettevotjate
vastu Lisa 4 8434 6 266
Varud Lisa 5 6 300 6 629
Kiibevara kokku 179 769 147 273
Pohivara
Pikaajalised nduded Lisa 6 6 103 9804
Materiaalne pdhivara Lisa 7 771 052 792 476
Immateriaalne pdhivara Lisa 8 5670 5518
Pohivara kokku 782 825 807 798
VARAD KOKKU 962 594 955 071
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liuhiajalised kohustused
Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil Lisa 12 20773 19 350
Tarnijatele tasumata arved Lisa 10 85 688 94513
Volad emaettevotjale ja teistele konsolideerimisgrupi
ettevotjatele Lisa 4 19 34958
Muud lithiajalised kohustused Lisa 11 14 435 15 902
Liuhiajalised kohustused kokku 120 915 164 723
Pikaajalised kohustused
Pangalaenud Lisa 12 74 382 94 052
Kapitalirendi kohustused Lisa 1 598 252 585934
Pikaajalised eraldised Lisa 13 8 000 8 665
Pikaajalised kohustused kokku 680 634 688 651
Kohustused kokku 801 549 853 374
Omakapital
Aktsiakapital Lisa 14 120 000 120 000
Kohustuslik reservkapital 131 0
Eelmiste aastate jaotamata kahjum -18 434 -20919
Aruandeaasta kasum 59 348 2616
Omakapital kokku 161 045 101 697
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 962 594 955 071
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KASUMIARUANNE
(tuh. kroonides)

2004.a. 2003.a.
Muiigitulu Lisa 15 726 981 739 167
Miuidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu Lisa 16 546 490 628 838
Brutokasum 180 491 110 329
Turustuskulud Lisa 17 17 599 13 234
Uldhalduskulud Lisa 18 38 021 43 678
Muud aritulud 471 5200
Muud arikulud 5707 4538
Arikasum 119 635 54 079
Finantstulud ja -kulud Lisa 21 -60 287 -51 463
Aruandeperioodi kasum 59 348 2616
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(tuh. kroonides)
2004.a. 2003.a.
ARITEGEVUSE RAHAVOOD
Arikasum 119 635 54079
Korrigeerimised
Pdhivara kulum Lisa 20 62 185 54931
Eraldised Lisa 13 -665 -5939
Kasum/ kahjum valuutakursi muutusest Lisa 21 -1 607 8228
Muud finantskulud Lisa 21 -408 -437
Kasum/kahjum pohivara muugist ja
mahakandmisest 15 283 3427
Aritegevusega seotud nduete muutus -5362 57 380
Varude muutus 329 1100
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -12 530 -26 645
Makstud intressid -49 529 -50752
KOKKU ARITEGEVUSE RAHAVOQOD 127 331 95372
INVESTEERIMISE RAHAVOOD
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus Lisa 7, Lisa 8 -56 463 -90 944
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara miuiiik 267 276
Saadud kapitalirendi pohimaksed Lisa 6 5436 5347
Saadud intressid 2 165 2372
KOKKU INVESTEERIMISE RAHAVOOD -48 595 -82 949
FINANTSEERIMISE RAHAVOOD
Saadud laenud Lisa 4, Lisa 12 65 000 31293
Laenude tagasimaksed -114 314 -59 891
Tasutud kapitalirendi maksed -226 -749
KOKKU FINANTSEERIMISE RAHAVOOD -49 540 -29 347
KOKKU RAHAVOOD 29 196 -16 924
Rabha ja ekvivalendid perioodi alguses Lisa?2 6 827 23751
Rabha ja ekvivalendid perioodi [6pus Lisa?2 36 023 6 827
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(tuh. kroonides)

Kohustuslik Eelmiste
reserv- Aruande- aastate

Aktsiakapital kapital aasta kasum kahjum Kokku
31.12.2002 120 000 0 -20919 0 99 081
2002.a. kahjumi kandmine
eelmiste perioodide kahjumisse 0 0 20919 -20919 0
Aruandeaasta kasum 0 0 2616 0 2616
31.12.2003 120 000 0 2616 -20 919 101 697
2002.a. kasumi kandmine
eelmiste perioodide kahjumisse 0 0 -2 485 2 485 0
Eraldis kohustuslikku
reservkapitali 0 131 -131 0 0
Aruandeaasta kasum 0 0 59 348 0 59 348
31.12.2004 120 000 131 59 348 -18 434 161 045

Tapsem informatsioon aktsiakapitali kohta vt. Lisa 14

10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

AS Tallinna Kiute 2004.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standarditega (IFRS). Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetus-
maksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimdtetes.

AS-i Tallinna Kite arvestusvaluutaks on Eesti kroon. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes
Eesti kroonides, kui ei ole muud tthikut nimetatud.

Aruande koostamine

AS Tallinna Kiite on asutatud 8. oktoobril 2001.a. ning kantud ariregistrisse 29. oktoobril 2001.a.

Ettevotte rendilevotmise kajastamine

2001.a. solmis AS Tallinna Kiute Tallinna linnale kuuluva ettevottega AS Tallinna Soojus rendi- ja
opereerimislepingu AS-i Tallinna Soojus kui ettevotte rendilevotmiseks 30 aastaks, kusjuures AS Tallinna
Soojus aktsiate omanikuks jaab Tallinna linn. AS Tallinna Kiute kajastab AS Tallinna Soojuse rendilevotmist
kapitalirendina, kuna rendilepingu tingimused vastavad kapitalirendina kajastamise tingimustele.

Oiglase vaiartuse madramiseks kasutatud meetodid

Finantsvarade- ja kohustuste diglase vaartuse leidmiseks voetakse aluseks vastavate varade ja —kohustuste
turuvaartus. Kui see ei ole usaldusvédarselt mddratletav, vdetakse aluseks tulevaste rahavoogude
puhasnuiidisvaartus.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode
jaake (v.a. arvelduskrediit), tahtajalisi hoiuseid tédhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid..

Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende
nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis
toenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressiméddra meetodit kasutades.

Nouete lackumise tdoendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud
ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude soetamisega seotud otsestest ja kaudsetest
valjaminekutest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud
kajastatakse bilansis lahtuvalt sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Varude kuludesse kandmisel rakendatakse FIFO meetodit.
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Investeeringud

Investeeringud teiste ettevOtete aktsiatesse, osadesse ning vdlakirjadesse kajastatakse vastavalt nende
soetamise eesmargile kolmes erinevas kategoorias: kauplemiseesmargil soetatud, lunastustahtajani hoitavad
ning muugiootel investeeringud. Kauplemiseesmargil soetatud ning muiigiootel investeeringuid kajastatakse
soetamise momendil nende soetusmaksumuses ning edaspidi nende diglases véartuses. Muutusi diglases
vaartuses kajastatakse perioodituluna vOi -kuluna kasumiaruandes. Lunastustihtajani hoitavad on
investeeringud tahtajalistesse finantsinstrumentidesse, mida ettevotte juhtkond kavatseb ning on vdimeline
hoidma kuni nende Ilunastamise tdhtajani. Lunastustahtajani hoitavaid investeeringuid kajastatakse
amortiseeritud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud voimalikud allahindlused. Aruandeaastal selliseid
investeeringuid ei olnud.

Finantsvarade ja -kohustuste soetusi ja miiike kajastatakse tehingupéeval, milleks on tehingu teostamise (s.o.
kohustuse votmise) paev.

Derivatiivsed finantsinstrumendid

Derivatiivsed finantsinstrumendid kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses. Kasum/kahjum
derivatiivsetest finantsinstrumentidest kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu voi kuluna. Aruandeaastal
derivatiivseid finantsinstrumente ei kasutatud.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga
ille the aasta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pOhivara toojoudlust ule algselt arvatud taseme ja
toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sailitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse
nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Podhivara grupp Eeldatavad kasulikud eluead
Maa Piiramatu

Hooned 10-50 aastat

Soojustrassid 10-30 aastat

Masinad ja seadmed 4-10 aastat
Transpordivahendid 4-10 aastat

Arvutustehnika ja muu inventar 3-10 aastat

Renditud varade rekonstrueerimisvaljaminekutelt arvestatakse kulumit perioodi jooksul, mis on jaanud
rendilepingu 1doppemiseni. Eelnevalt AS-ilt Tallinna Soojus kooskdlastuse saanud investeeringuid, mis
vastavad rendilepingu tingimustele, amortiseeritakse nende kasuliku eluea jooksul.

Kulumit arvestatakse alates vastava objekti soetamiskuust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast nditajast: vara neto mutigihind vdi vara

hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalset pdhivara kisitletakse varana, kui on tdendoline, et tulevikus saab ettevdte sellest varast
majanduslikku kasu ja selle vara vaartust on vdimalik usaldusvaarselt modta. Immateriaalset pdhivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused Immateriaalse pdhivara amortisatsioonikulu
kajastatakse kasumiaruandes turustus- ja tildhalduskuludes.
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Uurimis- ja arenguvaljaminekud kajastatakse uldjuhul perioodi kuluna, v.a. arenguvaljaminekud juhul kui
eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning on vdimalik hinnata immateriaalsest varast tulevikus tekkivat
tulu.

Kapitaliseeritud tarkvara ja arenguvaljaminekuid amortiseeritakse lineaarselt kolme kuni viie aasta jooksul
alates toote kasutusele votmisest.

Rendiarvestus
(a) Tallinna Kiite on rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Odiglase vaartuse summas VvOi
rendimaksete miinimumsumma niiudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
(b) Tallinna Kiite on rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas (vordub saadaolevate rendimaksete nuudisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata
tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe
madr on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevOttes sama tuupi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaalvaartusega,
mistottu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised

Eraldistena kajastatakse bilansis toendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud
sundmuste tagajarjel ning mille realiseerumise aeg voi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
lahtutud juhtkonna, ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide, hinnangust eraldise taitmiseks tdendoliselt
vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

(a) Keskkonnakaitselised eraldised

Keskkonnakaitselised eraldised moodustatakse enne bilansipaeva toimunud keskkonnakahjustuste suhtes
juhul, kui nende kahjustuste likvideerimise ndue tuleneb seadusandlusest vdi ettevotte poolt vdetud
lepingulistest kohustustest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vahetdendoline voi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vdoimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad
tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete
kohustustena.

Laenukulud

Laenukulusid ei kapitaliseerita, vaid kajastatakse perioodikuluna.
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Muiigitulu arvestamine

Soojusenergia muuigitulu kajastatakse tekkepohiselt igakuiselt soojusmddtjate naitude alusel.

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule
ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste miutgist
kajastatakse teenuse osutamise jarel. Klientidelt saadavad soojusvorguga liitumise tasud kajastatakse tuluna
lineaarselt liitumise vdoimaldamiseks tehtud investeeringu kasuliku eluea jooksul, kuid mitte pikema perioodi
jooksul, kui AS Tallinna Soojus varade jarelejaanud rendiperiood.

Ettevotte tulumaksu

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasilukkunud tulumaksu noudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
véaljamakstavaid dividende maksumadraga 24/76 (kuni 31. detsembrini 2004 kehtis maksumaar 26/74)
netodividendina vialjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja makstakse.

Vilisvaluutas fikseeritud aritehingud ning varad ja kohustused

Vilisvaluutas toimunud aritehingud on kajastatud Eesti kroonides iimberhinnatuna tehingupaeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursi jargi. Aritegevusega seotud nduetelt ja kohustustelt tekkivad valuutakursi kasumid ja
kahjumid on esitatud kasumiaruandes aritulus ja —kulus. Laenudelt ja investeeringutelt tekkivad valuutakursi
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes finantstulus ja —kulus. Valisvaluutas fikseeritud
monetaarsed finantsvarad ja -kohustused hinnatakse bilansipaeval tiimber Eesti kroonidesse ametlikult
kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.

Seotud osapooled

AS Tallinna Kiute aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);
c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h. emaettevdtte teised tutarettevotted);

d. tegev- ja korgemat juhtkonda;
e. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid aktsionaridele.
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Lisa 1 Kontsessioonileping

Ulevaade kontsessioonilepingust

31. oktoobril 2001.a. sdlmis AS Tallinna Kiute (rentnik) Tallinna linnale kuuluva ettevdttega AS Tallinna
Soojus (rendileandja) rendi- ja opereerimislepingu (edaspidi ka kontsessioonileping) AS-i Tallinna Soojus kui

AS Tallinna Kute on kohustatud hoidma renditud varad (sh. soojusvork ja katlamajad) heas korras ning
tagastama need rendiperioodi 1dppedes AS-le Tallinna Soojus. Varade tagastamisel kompensatsiooni ei
maksta, v.a. varad, mida ettevote on taiendavalt soetanud, kooskolastades soetused eelnevalt AS Tallinna

Leping sisaldab varade opereerimisel osutatavate lokaal- ja kaugkitte teenuste suhtes rakendatavad ndudeid,
sh. soojusvorgu ndutav tehniline seisukord, nduded klienditeenindusele jne. Lepingu jargi ja vastavalt
Kaugkiitteseadusele, on AS Tallinna Kute kohustatud tagama vorguithendust omavate tarbijate soojusega
varustamise ning ei tohi tthepoolselt loobuda kaugkiitteteenuste osutamisest.

AS-i Tallinna Kute poolt muiidava soojuse miltigihind ei vdi lepingu esimese kuue aasta jooksul uletada
lepingus satestatud tariifi piirméaéra, mis on fikseeritud kahe komponendi kaudu: kiituse- ja pusikomponent.
Kutusekomponendi arvutamisel vdetakse arvesse soojuse tootmiseks kasutatud kutuse ja ostetud
soojusenergia kulu ning realiseeritud soojuse kogus. Pusikomponent on 150 EEK/MWh ning selle hulka
kuuluvad kdik muud kuluartiklid. Pusikomponendi piirmaara korrigeeritakse kord aastas akumuleerunud
tarbijahinnaindeksi tdusuga.

Arvestades ulaltoodud tingimusi ning lepingus fikseeritud valemeid hinnamuutuse arvutamiseks, esitas
Tallinna Kute 14.08.2003 Energiaturu Inspektsioonile (ETI) taotluse soojusenergia piirhinna
kooskodlastamiseks. ETI analuiisis esitatud materjale ning 29.09.2003 kooskdlastas piirhinnad, kusjuures
kalkuleeritud arikasumi ja kulumi summa ei uileta ETI poolt arvestatud suurusi. Kalkulatsioonide baasiks oli
maagaasi hinna muutus eelmisest hinnakujundusest alates 24,5% vorra. Samal ajal oli pusikuludes saavutatud
markimisvaarne kokkuhoid, mis kalkulatsioonis samuti arvesse voeti (vt. Lisa 15).

AS-i Tallinna Kite poolsed lepingu olulised suiilised rikkumised annavad AS-le Tallinna Soojus diguse
leping ennetihtaegselt 1opetada.

Kontsessioonilepingust tulenev kapitalirendikohustus

Rendimaksete nuiudisvéartus lepingu sdlmimisel oli 560 673 tuhat krooni ja aastane rendimakse 42 000 tuhat
krooni. Rendimaksete nuiidisvaartuse leidmiseks on prognoositud tarbijahinnaindeksi vaartused 1-5 aastaks
4,50%, 6-10 aastaks 3,50% ja 11-30 aastaks 3,10%. Renditasu korrigeeritakse iiks kord kalendriaasta jooksul
vastavalt tarbijahinnaindeksi suurenemisele eelnenud aastal. Alates 01.10.2003 korrigeeriti rendimakset
vastavalt THI suurenemisele 3,6%, alates 01.10.2004 suurenes rendimakse 1,3%. Erinevus kajastati perioodi
tuluna vdi kuluna. Tasumine toimub neljas osas kord kvartalis.

Rendiperioodi alguses uletab intressikulu makstava rendimakse, mistdttu kapitalirendi kohustus suureneb.

Rendimaksete garanteerimiseks on vdetud Eesti Uhispangast garantii summas 35 miljonit krooni. Garantii
tagatise kohta (vt. Lisa 23).

Kapitalirendi kohustus seisuga 31.12.02 574 114
Aruandeperioodi maksed 2003.a -42 378
Aruandeperioodi intressikulu 2003.a 54 198
Kapitalirendi kohustus seisuga 31.12.03 585 934
Aruandeperioodi maksed 2004.a -43 653
Aruandeperioodi intressikulu 2004.a 55971
Kapitalirendi kohustus seisuga 31.12.04 598 252
Diskontomaar 9,60%
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Tulevased rendimaksed seisuga 31.12.04 Bruto Intressikulu Neto
kuni 1 aasta 44 408 55 883 -11 475
1 kuni 5 aastat 192 265 227938 -35673
tile 5 aasta 1625729 980 329 645 400
Kapitalirendimaksed kokku 1 862 402 1264 150 598 252
Tulevased rendimaksed seisuga 31.12.03 Bruto Intressikulu Neto
kuni 1 aasta 43 653 55971 -12318
1 kuni 5 aastat 186 142 225 887 -39 745
ule 5 aasta 1 676 260 1 038 263 637 997
Kapitalirendimaksed kokku 1906 055 1320121 585934

Lisa 2 Raha ja pangakontod
(tuh. kroonides)

31.12.2004  31.12.2003

Raha kassas 68 50
Raha pangakontodel 23955 6777
Luhiajaline deposiit 12 000 0
Raha ja pangakontod kokku 36 023 6 827

Luhiajalise deposiidi 1opptahtaeg oli 10.01.2005, efektiivne intressimaar oli 2,4%. Tédiendav informatsioon

intressitulude kohta Lisa 21 ja intressiriski kohta Lisa 22.

Lisa 3 Nouded ostjate vastu ja muud nouded
(tuh. kroonides)

31.12.2004  31.12.2003
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved

sh. nduded soojusenergia eest 125 672 134 703

sh. muud nduded ostjate vastu 6321 5922
Kokku 131 993 140 625
Ebatoenioliselt laekuvad arved

sh. nduded soojusenergia eest -90734 -25 546

sh. muud nduded ostjate vastu -4.520 -4316
Kokku -14 254 -29 862
Nouded ostjate vastu kokku 117 739 110 763

Allahinnatud nduete lackumisest tekkinud tulu oli 2004 aastal 5 248 tuhat krooni (2003 aastal nduete

allahindlusest tekkinud kulu oli 7 575 tuhat krooni).

2004 aastal hinnati lootusetult lackuvateks noudeid summas 10 360 tuhat krooni, sellest 8 454 tuhat krooni

moodustas Edu EU vdlgnevus (vt. Lisa 24).

Kommertspant, summas 55 000 tuhat krooni, on tagatud nduetega ostjate vastu (vt. Lisa 23).
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31.12.2004 31.12.2003
Maksude ettemaksed
sh. kaibemaksu ndue 6533 10 165
Maksude ettemaksed kokku 6533 10 165
Muud lihiajalised nouded
sh. luhiajaline kapitalirendi ndue (vt.Lisa 6) 3803 4871
sh. ettemaksed tarnijatele 3 1351
sh. ettemakstud tulevaste perioodide kulud 640 328
sh. muud lithiajalised nduded 294 73
Muud lithiajalised nouded kokku 4740 6 623
Kokku nouded ostjate vastu ja muud nouded 129 012 127 551
Lisa 4 Tehingud seotud osapooltega
(tuh. kroonides)
31.12.2004 31.12.2003
Nouded kontserniettevotete vastu
sh. Dalkia International (emaettevote) 0 406
sh. AS Erakite 7035 5 860
sh. AS Dalkia Eesti 1399 0
Nouded seotud osapooltele kokku 8 434 6 266
31.12.2004 31.12.2003
Kohustused kontserniettevotete ees
sh. Dalkia International (emaettevote) 0 1891
sh. Dalkia France 0 1774
sh. Campus Veolia Environnement 19 0
sh. laenukohustus Dalkia International ees
(emaettevote) 0 31293
Kohustused kontserniettevotete ees 19 34 958
Kohustused juhtkonnaga seotud ettevotete ees
sh. OU Dogbert 21 0
sh. OU Energy Solutions 2183 0
Kohustused juhtkonnaga seotud ettevotete ees kokku 2204 0
Kohustused seotud osapooltele ees kokku 2223 34 958

Kohustused juhtkonnaga seotud ettevotete ees kajastuvad bilansireal tarnijatele tasumata arved (vt. Lisa 10).
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2004 2003

Ostetud kaubad ja teenused kontserniettevotetelt

sh. Dalkia International (emaettevote) 8 820 9 706

sh. AS Dalkia Eesti 280 0

sh. Campus Veolia Environnement 32 0

sh. AS Erakiite 0 30
Ostetud kaubad ja teenused kontserniettevotetest kokku 9132 9736
Ostetud kaubad ja teenused juhtkonnaga seotus ettevotetelt

sh. OU Dogbert 197 0

sh. OU Energy Solutions 3 850 0
Ostetud kaubad ja teenused juhtkonnaga seotus ettevotetelt
kokku 4 047 0
Ostetud kaubad ja teenused kokku 13179 9736
Mitiidud kaubad ja teenused kontserniettevotetele

sh. AS Erakiite soojusenergia (vt .Lisa 15) 23423 22129

sh. AS Erakiite muud teenused 326 315
Miiidud kaubad ja teenused kontserniettevotetele kokku 23749 22 444

Dalkia International on AS Tallinna Kute emaettevote (osalus 100%), AS Erakiite ja AS Dalkia Eesti on Dalkia
International tutarettevote 100% osalusega.

2003 aasta oktoobris vOeti emaettevottelt laenu summas 31 293 tuhat krooni. Laen maksti tagasi 30.03.2004.

2004.a. 2003.a.

Laenu jaak bilansipaeva seisuga 0 31293
Perioodil arvestatud ja tasutud intress (vt. Lisa 21) 223 954
Kahjum valuutakursi muutustest laenu tasumisel 12 23
Intressimaar 10.10.03-20.12.03 2,75% + 3 kuu euribor
Intressimaar 21.12.03-31.03.04 0,70% + 3 kuu euribor

Juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindu.

Lisa5 Varud
(tuh. kroonides)

31.12.2004 31.12.2003

Tooraine ja materjal 2 557 2013
Kitus 3469 3461
Soojussdlmed 274 1155
Varud kokku 6 300 6 629

Allahindlusi varude netorealiseerumismaksumusele ei ole bilansipaeva seisuga tehtud.
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Lisa 6 Rendile antud varad
(tuh. kroonides)

Kapitalirent

Ettevotte on andnud kapitalirendi tingimustel rendile tdisautomaatseid soojussdlmi.

31.12.2004 31.12.2003

Saadaolevate rendimaksete miinimumsumma

maksetahtajaga kuni 1 aasta 4415 5820

1 kuni 5 aastat 6 684 10 582

ule 5 aasta 0 415
Saadaolevate rendimaksete miinimumsumma kokku 11 099 16 817
Kapitalirendi noude nuiidisvaartuses

maksetahtajaga kuni 1 aasta (vt. Lisa 3) 3803 4871

1 kuni 5 aastat 6 103 9 402

ule 5 aasta 0 402
Kapitalirendi noude niiidisvaartus kokku 9906 14 675
Tulevaste perioodide intressitulu

maksetahtajaga kuni 1 aasta 612 949

1 kuni 5 aastat 581 1180

ule 5 aasta 0 13
Tulevaste perioodide intressitulu kokku 1193 2142

Aruandeperioodil saadi kapitalirendi pohiosa maksed summas 5436 (2003.a. 5 347) tuhat krooni ja
intressitulu 949 (2003.a. 1 177) tuhat krooni.

Kasutusrent

27.11.2002.a. solmiti AS Tallinna Kiite ja AS Fortum Termest vahel allrendileping, mille alusel 01.07.2003.a.
seisuga renditi 25 vaikekatlamaja koos sinna juurde kuuluvate soojusvorkudega ja klientidega 29 aastaks AS-
ile Fortum Termest. Kontsessioonilepingu (vt. Lisa 1) solmimisel tehtud ostuanalutisi kaigus oli
eelpoolnimetatud 25 katlamaja ja sinna juurde kuuluvate soojusvorkude soetusmaksumus hinnatud 0
véartusele ning seega moju bilansile ja tuludele- kuludele puudub. Igaaastane renditasu on 100 krooni.
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Lisa 7 Materiaalne pohivara

(tuh. kroonides)

Masinad ja Muu mat. Lopetamata Ettemaks
Maa ja ehitised Soojustrassid seadmed pohivara ehitus pohivara eest KOKKU

Jaidkmaksumus 31.12.2003 103 337 546 487 122 477 16 546 3629 0 792 476
Soetusmaksumus 31.12.2003 112 131 609 393 145 948 22 494 3629 0 893 595
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -8 794 -62 906 -23471 -5 948 0 0 -101 119
Aruandeperioodi liikumised:

Pohivara ost 0 40 1418 1358 49 705 2431 54 952
Umberklassifitseerimine 4245 25 587 20 162 41 -47 621 -2414 0
Mitidud pdhivara 0 0 -41 0 0 0 -41
Mahakantud pdhivara -3279 -436 =751 -9 819 -1224 0 -15 509
Arvestatud kulum (Lisa 20) -7532 -33 499 -16 191 -3 604 0 0 -60 826
Jaikmaksumus 31.12.2004 96 771 538 179 127 074 4522 4489 17 771 052
Soetusmaksumus 31.12.2004 112 422 633 181 166 145 10 344 4 489 17 926 598
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -15 651 -95 002 -39 071 -5 822 0 0 -155 546

Bilansipaeva seisuga oli [opetamata materiaalset pohivara 4 489 tuhat krooni. Planeeritavad kulutused antud projektide Idpetamiseks on hinnanguliselt 12 500 tuhat krooni.

2004 aastal kanti pdhivara arvestuse lihtsustamiseks maha 1 814 soojaarvestit jadkmaksumusega 9 513 (2003. a. 1259) tuhat krooni. Kogumis olenud uksikobjektide

vaartused olid ebaolulised.
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Lisa 8 Immateriaalne pohivara
(tuh. kroonides)

Tarkvara
Jaakmaksumus 31.12. 2003 5518
Soetusmaksumus 31.12.2003 7126
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -1 608
Aruandeperioodi liikumised:
Immateriaalse pdhivara ost 1511
Arvestatud kulum -1 359
Jadkmaksumus 31.12.2004 5670
Soetusmaksumus 31.12.2004 8 303
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -2 633
Arvestatud amortisatsioonikulu kohta vt. Lisa 20.
Lisa9 Rendile voetud varad
(tuh. kroonides)
Kapitalirent
2004.a. 2003.a.

Keskmine intressimaar aruandeperioodil 9,6% 9,6%
Aruandeperioodi maksed 43 879 43 127

sh. kontsessioonilepingu alusel makstud (vt.Lisa 1) 43 653 42 378
Aruandeperioodi intressikulu (vt. Lisa 21) 55980 54 268

sh. kontsessioonilepingu alusel arvestatud (vt. Lisa 1) 55971 54 198

Alates 2005 aastast on koik rendile vdetud varad seotud kontsessioonilepinguga (vt. Lisa 1).

Kapitalirendi tingimustel renditavad varad:

Muu Immate-

Maa ja Soojus-  Masinad ja materiaalne riaalne

ehitised trassid seadmed pohivara  pohivara KOKKU
31.12.2004
Soetusmaksumus 102 553 526 668 105 666 6 241 575 741703
Akumuleeritud kulum -15111 -88 399 -30 335 -3 959 -541 -138 345
Jaakmaksumus 87 442 438 269 75331 2282 34 603 358
31.12.2003
Soetusmaksumus 105 920 527 504 103 749 14 288 912 752 373
Akumuleeritud kulum -8 484 -60 261 -19 290 -4 494 -857 -93 386
Jaakmaksumus 97 436 467 243 84 459 9794 55 658 987
Kasutusrent

AS-ilt Hansa Liising ja OU-It AKA Auto kasutusrendile vdoetud sdiduautode ja veotranspordivahendite eest
on aruandeperioodil teostatud rendimakseid summas 1 252 (2003.a 1 435) tuhat krooni.

Kapitali- ja kasutusrendi lepingutes ei ole olulisi finantskitsendusi, v.a. piirangud soojusenergia tariifi
maaramisel (vt. Lisa 1).
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Lisa 10 Tarnijatele tasumata arved
(tuh. kroonides)

31.12.2004 31.12.2003
Tarnijatele tasumata arved 85 498 93 966
Lepingute alusel tekkepdhiselt arvestatud kohustused 190 547
Tarnijatele tasumata arved kokku 85 688 94 513
Lisa 11 Muud lihiajalised kohustused
(tuh. kroonides)
31.12.2004 31.12.2003

Maksuvolad

sh. dhusaastemaks 498 511

sh. tksikisiku tulumaksu maksuvdlg 687 706

sh. sotsiaalmaksu maksuvdlg 1022 1011

sh. muud maksuvdlad 168 226
Maksuvolad kokku 2375 2454
Mitmesugused kohustused

sh. ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 299 816

sh. volad toovotjatele 5 666 5574

sh. intressivolad 320 1727

sh. ettemakstud tulevaste perioodide tulud (liitumistasud) 5350 4576

sh. muud luhiajalised kohustused 425 755
Mitmesugused kohustused kokku 12 060 13 448
Kokku muud lithiajalised kohustused 14 435 15902
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Lisa 12 Pangalaenud
(tuh. kroonides)

Tagasi maksta

Kohustuse 1 aasta 1-5 aasta Perioodi
Valuuta saldo jooksul jooksul iile 5 aasta intressi kulu  Intressimaar

31.12.2004
IBRD* I laen USD 0 0 0 0 633 5,94%

EUR 0 0 0 0 152 3,28%
IBRD II laen EUR 34724 6 945 27779 0 1233 3,97%
IBRD III laen USD 4103 820 3283 0 264 5,55%
EIB** laen EUR 0 0 0 0 339 6,18%
EUP laen EEK 56 328 13 008 43 320 0 1522 3,60%
Kokku 95 155 20773 74 382 0 4143
31.12.2004
IBRD* I laen USD 33169 5527 22115 5527 2 445 6,55%

EUR 15741 2624 10 493 2624 611 3,63%
IBRD II laen EUR 41 669 6 945 27779 6 945 1651 3,72%
IBRD III laen USD 5327 888 3551 888 393 6,55%
EIB** laen EUR 17270 3 140 12 560 1570 1202 6,18%
EBRD laen *** EUR 0 0 0 0 1 6,73%
Kokku laenukohustused 113176 19 124 76 498 17 554 6 303
Kapitalirendi kohustus EEK 226 226 0 0 9
Kokku 113 401 19 350 76 498 17 554 6312
* IBRD — Rahvusvaheline Rekonstruktsiooni ja Arengupank
ok EIB — Euroopa Investeerimispank

HEE EBRD - Euroopa Rekonstruktsiooni ja Arengupank
IBRD pangalaenud ei ole fikseeritud intressimaéraga, tabelis on naidatud 2004.a. keskmine intressim@ar.

2004 aasta aprillis voeti Eesti Uhispangast laen IBRD I laenu ja EIB laenu refinantseerimiseks, summas 65 000 tuhat krooni.

IBRD III laenu imberhindamise tulemusena bilansipdeva kursiga tekkis valuutakursi kasum 325 tuhat krooni, IBRD I laenu ja EIB laenu tagasimaksel valuutakursi
kahjum 1 920 tuhat krooni (2003.a valuutakursi kasum 8 228 tuhat krooni).

05.02.2003 solmiti arvelduskrediidileping Eesti Uhispangas limiidiga 20 miljonit krooni, intressiga 4,40% aastas. Perioodil 18.11.2003-30.04.2004 oli arvelduskrediidi
limiit 40 milj. krooni. Leping kehtib kuni 01.11.2005. Seisuga 31.12.2004 arvelduskrediiti ei olnud kasutatud. Kaibekrediidi intressikulu 2004. aastal oli 93 tuhat krooni
(2003.a 101 tuhat krooni) (vt. Lisa 21). Arvelduskrediidi tagatise kohta vt. Lisa 23.
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Lisa 13 Pikaajalised eraldised
(tuh. kroonides)

Koondamis-  Eraldis keskkonna-
eraldis kahjude katteks Kokku
Pikaajalised eraldised 31.12.2003 665 8000 8 665
Kasutatud aruandeperioodil 2004.a -665 0 -665
Pikaajalised eraldised 31.12.2004 0 8 000 8 000

31.12.03 seisuga moodustati koondamiseraldis ulatuses, mil oli koondamisi teatavaks tehtud.

Voimalike keskkonnakahjude katteks moodustatud eraldise aluseks on AS-ga Tallinna Soojus sdlmitud
ettevotte rendi- ja opereerimisleping, mille alusel kannab rentnik kdik enne lepingu joustumise kuupieva
keskkonnaohutusest tulenevad kulud kuni 1 000 tuhat krooni ulatuses ning 10% nimetatud limiiti tletavatest
kuludest, kuid mitte rohkem, kui 2 000 tuhat krooni tthe lepinguaasta kohta. Nimetatud summad suurenevad
vastavalt tarbijahinna indeksi suurenemisele igal aastal. Eraldis on moodustatud labiviidud keskkonnauditi
ning juhtkonna hinnangu alusel. Keskkonnakahjude reservi ei ole diskonteeritud, kuna juhtkonna hinnangul
diskonteerimise moju aastaaruandele on ebaoluline.

Lisa 14 Omakapital
(tuh. kroonides)

Aktsiakapital

31.12.2004 31.12.2003
Aktsiakapital (tuh. krooni) 120 000 120 000
Aktsiate arv (tk) 12 000 000 12 000 000
Aktsiate nimivaartus (krooni) 10 10

Pohikirja kohaselt on maksimaalselt lubatud aktsiakapital 480 miljonit krooni.
Aktsiaid hoitakse Eesti Vaartpaberikeskuses.

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali), seisuga 31.12.2004 moodustas 37 947 tuhat krooni. 2003.a. ettevdttel
jaotuskdlbulikku kasumit ei olnud. Dividendide valjamaksmisel omanikele alates 01.01.2005 kaasneb sellega
tulumaksukulu 24/76 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipaeva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 28 840 tuhat krooni ning dividendide
valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 9 107 tuhat krooni.
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Lisa 15 Miuugitulu
(tuh. kroonides)

Tegevusalade 1oikes

2004.a. 2003.a.

Soojusenergia muitk 716 968 727 272
sh. kontserniettevotetele (vt. Lisa 4) 23423 22129
Ostetud elektrienergia muiik 2237 2171
Vee muik 420 897
Ruumide ja seadmete renditulu 3484 2 348
Muu muiugitulu 3872 6479
Kokku 726 981 739 167

Kogu mittik on toimunud Eestis - Tallinna ja Maardu piirkonnas.

Alates 01.01.2004 tdusis soojusenergia muiuigihind keskmiselt 8,6% (vt. Lisa 1). Samas vahenes soojusenergia
muugimaht seoses 25 katlamaja rendileandmisega (vt. Lisa 6). Hinnanguliselt oli muik rendile antud
klientidele 2003.a. 15 milj. krooni.

Lisa 16 Muuidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(tuh. kroonides)

2004.a. 2003.a.
Tooraine kulu 151 685 165 813
Edasimuiidud kaupade ja teenuste kulu 275 448 359943
sh. ostetud soojusenergia 270 649 352 640
Remondi ja hoolduskulud hankekorras 15 947 13 879
Transpordi- ja autokiituse kulu 4252 3913
Ohusaastemaks 1549 1558
Toojoukulu (vt.Lisa 19) 26 574 27793
Amortisatsiooni kulu (vt. Lisa 20) 56 581 49 194
Viheviadrtuslikeks varadeks kantud soojusarvestid (vt. Lisa 7) 9413 1259
Muud kulud 5041 5486
Kokku 546 490 628 838
Lisa 17 Turustuskulud

(tuh. kroonides)
2004.a. 2003.a.
Remondi ja hoolduskulud hankekorras 840 650
Viaheviaartuslike varade kulu 3107 54
Reklaami ja PR kulud 568 242
To60joukulu (vt. Lisa 19) 7725 7179
Amortisatsiooni kulu (vt. Lisa 20) 1692 1561
Muud kulud 3667 3548
Kokku 17 599 13 234
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Lisa 18 Uldhalduskulud
(tuh. kroonides)

2004.a. 2003.a.
Remondi ja hoolduskulud hankekorras 2395 3448
Varakindlustus, tuletdrje- ja valvekulud 2378 2265
Ebatdenioliselt lackuvad nduded (vt. Lisa 3) -5 248 7575
Konsultatsioonid 13 435 10 859
To60joukulu (vt.Lisa 19) 13729 13 965
Amortisatsiooni kulu (vt. Lisa 20) 3912 4176
Muud kulud 7420 1390
Kokku 38 021 43 678

Lisa 19 Too6joukulud
(tuh. kroonides)
Toojoukulud on kasumiaruandes kajastatud jargmistel kirjetel:
Sotsiaal- jm Puhkusereservi
Kasumiaruande kirje Palgakulu maksukulu kulu Kokku
Miuudud toodangu kulu 18 204 6 078 2292 26 574
Turustuskulud 5313 1780 632 71725
Uldhalduskulud 9524 3186 1019 13 729
Kokku 2004.a 33041 11 044 3943 48 028
Miuudud toodangu kulu 19 021 6 402 2370 27793
Turustuskulud 4922 1 649 608 7179
Uldhalduskulud 9 645 3227 1093 13 965
Kokku 2003.a 33588 11278 4071 48 937
Lisa 20 Amortisatsiooni kulu

(tuh. kroonides)
Amortisatsioonikulu on kasumiaruandes kajastatud jargmistel kirjetel:

2004.a. 2003.a.
Miuudud toodangu kulu 56 581 49 194
Turustuskulu 1692 1561
Uldhalduskulu 3912 4176
Amortisatsiooni kulu kokku 62 185 54 931

Arvestatud amortisatsioon vt. Lisa 7 ja Lisa 8.
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Lisa 21 Finantstulud ja -kulud
(tuh. kroonides)

2004.a. 2003.a.
Finantstulud
Intressitulud pangakontodelt 1218 1195
Intressitulud kapitalirendi nduetelt (vt.Lisa 6) 949 1177
Kasum valuutakursi muutustest (vt. Lisa 12) 0 8228
Finantstulud kokku 2167 10 600
Finantskulud
Emaettevottelt saadud luhiajalise laenu intressikulu (vt. Lisa 4) 223 954
Pikaajaliste pangalaenude intressikulu (vt. Lisa 12) 4143 6303
Kaibekrediidi intressikulu (vt. Lisa 12) 93 101
Kapitalirendi kohustuse intressikulu (vt.Lisa 9) 55980 54 268
Kahjum valuutakursi muutustest (vt. Lisa 4 ja Lisa 12) 1 607 0
Muud finantskulud 408 437
Finantskulud kokku 62 454 62 063
Finantstulud ja -kulud kokku -60 287 -51 463

Lisa 22 Finantsriskid
(tuh. kroonides)
Valuutarisk

2004. aastal ei ole toimunud eksportmiiiiki. Olulised ostud on sooritatud ainult Euroopa Rahaliitu kuuluvatest
maadest ning kaubeldud on ainult eurodes.

31.12.2004 seisuga oli ettevdttel pikaajaline laenukohustus IBRD ees (vt. Lisa 12), kus kohustus on
fikseeritud USD-s, mis 2004. aastal ti kaasa kursikasumi (vt. Lisa 21). 2005 aasta alguses tasus Tallinna linn
kogu laenukohustuse IBRD ees. AS Tallinna Kiute tegi omakorda ettepaneku Tallinna linnale ettevotte
bilansis oleva laenukohustuse tasaarveldamiseks AS-i Tallinna Kiite ndbudega Pohja-Tallinna LOV vastu.

Valuutariskide maandamiseks ei ole 2004. aastal kasutatud riskimaandamise instrumente.
Intressirisk

Pikaajaliste IBRD pangalaenude eest makstavad intressisummad ei ole fikseeritud intressimaaradega, vaid on
seotud LIBOR-i vdimaliku kdikumisega. Eesti thispanga laenu intress on kehtestatud muutuvana sdltuvana
baasintressi muutustest. Baasintressi maaramisel lahtub pank Eesti krooni ja Euro uldisest intressitasemest
rahaturul (vt. Lisa 12).

Luhiajaline pangalaen emaettevottelt oli seotud EURIBOR-i kdikumisega (vt. Lisa 4).

Arvelduskrediidile ja saadaolevatele intressisummadele on kehtestatud fikseeritud intressimaarad, mille risk
on seotud sellega, et turuintressiméarad vdivad olla erinevad ettevotte jaoks médratutest.

Krediidi- ja likviidsusrisk

Krediidirisk on peamiselt krediidimuiigiga seotud ostjate potentsiaalsest maksevdimest tingitud risk.
Tagamata ndudeid oli aruandeperioodi 16pu seisuga 139 027 (2003.a 146 331) tuhat krooni.
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Lisa 23 Laenude tagatised, antud garantiid
(tuh. kroonides)

Seisuga 31.12.2003 Eesti Uhispangas sdlmitud 20 000 tuhande krooni limiidiga tahtajalise arvelduskrediidi
tagatiseks (vt. Lisa 12) ja Eesti Uhispanga poolt antud Rendi- ja opereerimislepingu rendimaksete
garanteerimiseks antud pangagarantii tagatiseks (vt. Lisa 1) on kommertspant summas 55 000 tuhat krooni.
Kommertspant on Ariregistris registreeritud pant ettevotte vallasvarale.

Lisa 24 Potentsiaalsed varad
(tuh. kroonides)

EU Edu vastu on joustunud kaks kohtuotsust, mille alusel on vdlgade katteks AS Tallinna Soojus nimel vilja
mbdistetud 5 000 tuhat krooni ja AS Tallinna Kiite nimel 10 000 tuhat krooni. Raha laekumine sdltub
pankrotimenetlusest. Kohus on maaranud pankrotihalduri. Noue pankrotimenetluseks kokku on 31 601 tuhat
krooni. Pankrotihalduri hinnangu kohaselt on reaalne ndde rahuldamine 2 000 tuhande krooni ulatuses.

Suuremad joustunud kohtuotsused vdlglaste vastu:
OU WAWA vastu summas 404 tuhat krooni;

OU Ingrand vastu summas 146 tuhat krooni;

Lisa 25 Potentsiaalsed kohustused

AS Tallinna Kite rendib AS-ilt Tallinna Soojus kaugkiuttevorku ilma AS Tallinna Soojus poolse kinnituseta,
et kaugkuttevorku kuuluvad torud on pustitatud seaduslikul alusel ja vastavalt olemasolevatele plaanidele.
Kuna kéesoleva ajani ei kuulunud kaugkuttevorgu osaks olevad tehnorajatised registreerimisele ei hoone ega
ehitusregistris, seega ei ole nende kohta olemas registreerimise dokumente. Vastavalt asjadigusseaduse
rakendamise seaduse §-le 15* ja Riigikohtu 30.04.2004 otsusele nr 3-4-1-3-04 on AS Tallinna Kite
kohustatud alates 2004 aasta 1dpust tasuma kinnistu omanikele, kelle kinnistuid labib kaugkuttevork, tasu,
mille suuruse peab madrama Vabariigi Valitsus. Kuna tasu on tdnaseks madramata, ei tea AS Tallinna Kiite,
kui suurte valjaminekuid tuleb arvestada.

Lisa 26 Oiglane vaartus

Juhtkonna hinnangul ei erine ettevdtte finantsvarade ja —kohustuste bilansiline vaartus oluliselt nende
diglasest vaartusest.
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PRICEAATERHOUSE( QOPERS

AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt. 15 10141 Tallinn
www.pwc.com/ee/
www.pwc.ee

Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Tallinna Kute aktsionarile

Oleme auditeerinud AS Tallinna Kite (ettevote) 31. detsembril 2004 [bppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekilgedel 6-28 ja mille eest
vastutab ettevotte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis voimaldaks pohjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kaigus
kontrollitakse valjavotteliselt tbendusmaterjale, millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hdimab ka kasutatud arvestuspohimbtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analuiisi ning seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande
esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse
avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ja 2004. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid kooskodlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega.
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek
(tuh. kroonides)

AS Tallinna Kiite juhatuse teeb ettepaneku jaotada 2004. majandusaasta kasum summas 59 348
tuhat krooni jargnevalt:

Kohustuslik reservkapital 2967
Eelmiste perioodide kahjumi katteks 18 434
Jarelejaav vaba omakapital 37 947
T
\ ™~ ~—
Juhatuse esimees: Kristjan Rahu =
(allkiri)

f 7

f
Juhatuse liige: Thierry Mourot %

(allkiri)

L
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Juhatuse ja noukogu allkirjad 2004. majandusaasta aruandele

AS Tallinna Kiite 2004. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride iildkoosoleku poolt

nr 10 otsusega, allkirjastamine 05.04.2005:

Juhatuse esimees:

Juhatuse liige:

Ndukogu esimees:

Noukogu liige:

Noukogu liige:

Kristjan Rahu

Thierry Mourot

Andreas Greim

Harri Beekmann

Gerard Milliere

(allkiri)

>

(allkiri)
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M aj andusaasta ar uande allkirjad

Aktsiaselts Tallinna K ite (registrikood: 10811060) 01.01.2004 - 31.12.2004 majandusaasta

aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Kristjan Rahu (juhatuse liige) Kinnitanud 28.04.2005



