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Tegevusaruanne

* Aruandeaasta peamised tegevusvaldkonnad olid kinnisvara arendus ja tehingud kinnisvaraga.

* 2021.aastal erilist majandustegevust ei toimunud.

* CBC Invest ei ole véljastanud garantiisid ega v&tnud kohustusi, mis vdiksid mdjutada oluliselt jargmise majandusaasta tulemusi.
e 2021 majandusaastal ei olnud osathingul palgalisi to6tajaid. Ka aastal 2021 ei plaanita td6tajaid palgata.

e Ettevotte juhatus ei saanud 2021 majandusaastal tasusid ega soodustusi,
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku lihiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

46 274
16 707
15460
78 441

2706
48 049
42 808
93 563

172 004

700
700
700

2 556
256

185 280
-16 788
171 304
172 004

31.12.2020

47 052
16 700
15459
79 211

2706
64 067
42 808

109 581
188 792

700
700
700

2 556
256
202 075
-16 795
188 092
188 792

2021. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Kaubad, toore, materjal ja teenused -65 0
Mitmesugused tegevuskulud -713 -778
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -16 017 -16 017
Arikasum (kahjum) -16 795 -16 795
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 7 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -16 788 -16 795
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 788 -16 795
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS-i
standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himotetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinéuded

on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspdhimétteid, hindamisaluseid ning info esitusviisi ei ole kédesoleva raamatupidamise
aastaaruande koostamisel muudetud, vélja arvatud need valdkonnad, mis on muutunud seoses muudatustega raamatupidamise seaduses
vO8i Raamatupidamise Toimkonna juhendites.

Finantsinvesteeringud

Nii lGhi- kui pikaajalised investeeringud aktsiatesse (v.a osalused sidus- ja tiitarettevotjates, mida kajastatakse konsolideerimise
vOi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse bilansis enamasti imberhinnatuna bilansipaeval kehtinud Giglasele vaartusele.

Erandina kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil need aktsiad, mille diglast vaartust ei saa usaldusvaarselt hinnata.

Aktsia diglase vaartuse leidmisel kasutatakse jargmisi meetodeid:

« borsil noteeritud aktsiate imberhindamise aluseks vdetakse aktsia sulgemishind bilansipaeval

« borsil mittenoteeritud aktsiatele, mille emitendi kohta on olemas pikaajaline ning usaldusvéaarne finantsinfo, tuletatakse diglane vaartus
arirahanduses kasutatava dividendide diskonteerimise meetodi alusel.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjad on kdik arithingud, mille tegevust emaettevétja kontrollib. Kontroll toimub, kui on taidetud Uks jargnevatest tingimustest:

* emaettevitja omanduses on otse vdi tutarettevdtjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevotja haaledigusest

« emaettev6tjal on kontroll juhtimislepingu, p&hikirja vGi seaduse alusel.

Sidusettevdtjad on k&ik aritihingud, mille Ule investorettevdttel on oluline m6ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise mdjuga on tegu siis,
kui téidetud on Uks jargnevatest tingimustest:

« investorettevdtja omanduses on otse voi titarettevotjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja hédledigusest

« investorettevdtjal on esindatuse kaudu oluline mdju sidusettevdtja juhtorganites vdi oluliste koostodlepingute kaudu selle &ritegevuses.
Tutar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil, valja arvatud ihise kontrolli all toimuvad &rithendused, mida

kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil.

Ostumeetodi kohaselt voetakse omandatud tiitar- v8i sidusettevdtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara)
arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase vaartuse vahe

kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena.

Uhise kontrolli all olevate ettevétjate vahel toimunud aritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse
omandatud osalust teises ettevotjas omandatud netovara bilansilises vaartuses (st nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud
omandatud ettevdtja bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse
omandava ettevGtja omakapitali vdhenemise v6i suurenemisena.

Investeering voetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses (tihise kontrolli all olevate ettevétjate vahel toimunud tehingu puhul
omandatud netovara bilansilises vaartuses), mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:

a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis

b) omandamisel tekkinud firmavaéartuse vBimalike allahindlustega

¢) omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Nouded ja ettemaksed
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Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet iga kliendi
vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nuded hinnatakse bilansis alla tden&oliselt laekuva summani
ning allahindlus kajastatakse bilansi kirjel Ebat6ené&oliselt laeckuvad summad.

Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste nduete summa korrigeerimisena ja

kulu véhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

K&iki muid ndudeid (laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), v.a edasimuiigi eesmargil omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mille kohaselt hinnatakse igal bilansipaeval
kinnisvarainvesteering iimber selle iglasele vaéartusele. Oiglase vaartuse maéramise aluseks on vdetud kinnisvarabiiroo

hindamisakt(id) kinnisvarainvesteeringuna kajastatava hoone turuvaartuse kohta. Umberhindlusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes kirjetel Muud &ritulud v&i Muud &rikulud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara arvelevétmine

Pd&hivarad on varad, mille kasulik eluiga on rohkem kui aasta ja maksumus alates 320 eurost. Varad, mille kasulik eluiga on rohkem kui
aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja maaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt

selle kasulikust elueast.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 320

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jaagi) meetodit ning amortisatsiooni méaarad jagunevad gruppide I8ikes:

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga (a) Amortisatsioonimaar (%)
Muu materiaalne pdhivara 3-4 25-33%
Maalid 0%

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, laenud, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) v6etakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on enamasti vérdne nende nominaalvaértusega, mistottu
luhiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimééra meetodil.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
mis perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ihel osapoolel on kontroll teise osapoole (ile vai olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Ariiihing kasitleb
seotud osapooltena:
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* emaettevétjat (ning emaettevdtjat kontrollivaid vdi selle lle olulist m&ju omavad isikuid)
« tUtar- ja sidusettevétjaid
« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid aritihinguid (nt emaettevdtja tlejaénud tltarettevtjad)

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, v.a juhul, kui asjaomastel isikutel puudub véimalus avaldada
olulist mdju arithingu &rilistele otsustele

« eelmises Idikes kirjeldatud isikute lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud aritihinguid.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.05.2022

OU CBC INVEST (registrikood: 10808766) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TEET MESILA Juhatuse liige 08.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
185 280
-16 788
168 492

168 492

168 492

31.12.2021
185 280
-16 788
168 492

168 492

168 492



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Kristjan Mesila 39512050335 Eesti

Helina Mesila 49208230896 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5044751

E-posti aadress teetmesila@hot.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)



